Der Anleihen F?/nder

Der Newsletter fur Anleihen im Mittelstand

Herbstanleihen

Neue Anleihen - in diesem ersten Oktober-Newsletter ste-
hen die neuen Bonds am KMU-Anleihen-Markt im Fokus.
So kann seit Montag die neue 7,75%-Anleihe der Photon
Energy N.V. gezeichnet werden. Das geplante Volumen
betragt bis zu 30 Millionen Euro.

Knapp fiinf Millionen darunter liegt das Zielvolumen der
neuen EUROBODEN-Anleihe, deren Zeichnungsstart am
23. Oktober erfolgen wird. Die Folge-Anleihe des Miinch-
ner Immobilienentwicklers wird jahrlich mit 6,00% verz-
inst. Bei beiden Neuemissionen haben die Alt-Anleger die
Chance, ihre alten Schuldverschreibungen in neue Stii-
cke zu tauschen. Sowohl die Photon Energy- als auch die
EUROBODEN-Anleihen werden nach der Begebung an der
Borse Frankfurt gehandelt.
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Emissions-Interviews

Potenzielle Anleger kénnen sich auf den folgenden Seiten
ein besseres Bild von den Emittenten und deren derzeitiger
Geschaftssituation machen. Die Emissions-Interviews liefern
dabei so manch spannenden und interessanten Hinweis. So
zeigt Clemens Wohlmuth, Finanzchef der Photon Energy
NV, auf, warum sich das Unternehmen Gber Jahre hinweg
auf dem schwierigen Solarmarkt etabliert hat (Seite 3) und
Martin Moll, Geschaftsfihrer der EUROBODEN GmbH, ge-
wahrt einen Einblick in die strategische Auswahl der Immo-
bilienprojekte (Seite 11). Spannend ist zudem, dass sich die
EUROBODEN GmbH als erste Emittentin dazu verpflichtet
hat, freiwillige Transparenzkriterien einzuhalten, bei de-
ren VerstoB sich der Zinskupon um 0,5% p.a. erhdhen soll.

In unserem Bereich NEUEMISSIONEN (Seite 15) finden Sie »

Deutscher Mittelstandsanleihen FONDS;
50 Anleihen und ein Fondsvolumen von

Projekte ist ein architektonisches Unikat”



die wichtigsten Eckdaten der beiden Anleihen noch einmal
kompakt und Gbersichtlich zusammengefasst.

Platzierungen

Ein Schritt weiter als die beiden angesprochenen Emittenten
ist die UBM Development AG, die ihre neue Unternehmens-
anleihe ebenfalls im Herbst bereits erfolgreich am Kapital-
markt platziert hat. Aufgrund der groBen Nachfrage wurde das
Orderbuch - trotz Aufstockung auf 150 Millionen - binnen
weniger Stunden am ersten Tag der Zeichnungsfrist Mitte
letzter Woche vorzeitig geschlossen. Die neue UBM-Anleihe
2017/22 besitzt einen Kupon von 3,25% p.a. und lauft funf
Jahre.

Auch die neue 7,00%-Anleihe der Insofinance Industrial Real
Estate Holding GmbH konnte vor einigen Tagen mit dem
Mindestplatzierungsvolumen von 7,5 Millionen Euro platziert
werden. Zudem ist sie in das Portfolio des Deutschen Mittel-
standsanleihen FONDS aufgenommen worden - sozusagen
ein kleiner Ritterschlag, denn die mittlerweile 50 Anleihen
im Fonds werden von den Analysten nach strikten Kriterien
sorgfaltig ausgesucht und genauestens tGberwacht.

Der Erfolg bei Investitionen in mittelstdndische Unterneh-
mensanleihen gibt den Fonds-Initiatoren Recht, hat sich
das Fondsvolumen doch mittlerweile auf 55 Millionen Euro

erhéht und die Rendite flr die Anleger auf jahrlich tGber
4% eingespielt. Mehr zum Deutschen Mittelstandsanleihen
FONDS lesen Sie im Beitrag auf Seite 8.

Alle weiteren aktuellen KMU-Anleihen-Themen finden Sie wie
gewohnt in unseren ONLINE NEWS (Seite 16), dort erfahren
Sie zum Beispiel mehr Uber die nicht beschlussfahige erste
Glaubigerversammlung der Smart Solutions Holding GmbH,
die neuen Objektkdufe der FCR Immobilien AG, die Progno-
sen-Anpassung der Constantin Medien AG oder die Halbjah-
reszahlen der SeniVita Sozial gGmbH und der VST Building
Technologies AG. =
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7,75% jahrlicher
Kupon

» Seit 10 Jahren am Markt
» Aktiv in 10 Landern

WEITERE INFORMATIONEN:
www.photonenergy.com

Quartalsweise
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Photon Energy ist ein integriertes Solarenergieunternehmen und Okostrom-Produzent

P Kraftwerke gebaut: 50 MWp
» Eigene Kraftwerke: 26 MWp
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bond@photonenergy.com
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» Produktion 2016: 26,1 Mio kWh
» Kraftwerkswartung: 212 MWp
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bis 24. Oktober 2017
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Clemens Wohimuth

.. Wir sind in BOOM-ZEITEN am Boden geblieben
Interview mit Clemens Wohlmuth, CFO der Photon Energy N.V.

Die Photon Energy N.V. begibt eine neue fiinfjdhrige Unter-
nehmensanleihe 2017/22 (ISIN DEOOOAT9MFH4), die mit
einem jahrlichen Kupon von 7,75% ausgestattet ist. Das ge-
plante Anleihe-Volumen betragt bis zu 30 Millionen Euro.
Seit Montag, den 09. Oktober, kann die Anleihe liber die
Zeichnungsbox der Borse Frankfurt gezeichnet werden. Die
Anleihen Finder Redaktion hat bei Clemens Wohlmuth, dem
Finanzchef (CFO) der Photon Energy N.V. nachgefragt.

Anleihen Finder: Hallo Herr Wohlmuth, Photon Energy hat
sich fUr die Begebung einer Folgeanleihe entschieden. In ers-
ter Linie soll dabei die Anleihe 2013/18 refinanziert werden.
Wieso ist die Anleihe flir hre Zwecke das richtige Instrument
und warum haben Sie sich erneut fir eine Anleihe auf dem
deutschen Markt entschieden?

Clemens Wohlmuth: Die Mittel der neuen Anleihe wollen
wir sowohl zur Refinanzierung die bestehenden Anleihe,
als auch flr den weiteren Ausbau unseres Portfolios an Be-
standsanlagen von derzeit ca. 26 MWp vor allem in unseren
Schlisselmarkten Australien und Ungarn nutzen. Wir haben
seit der Begebung der bestehenden Anleihe im Jahr 2013
eine solide Erfolgsbilanz mit quartalsweiser Auszahlung von
Kupons aufgebaut. Der Kurs der Anleihe an der Borse Frank-
furt lag im Schnitt Gber 100%. Deshalb wollen wir Investoren
ein Folgeinvestment anbieten.

Anleihen Finder: Zusatzlich zur Refinanzierung sollen durch
die neuen Anleihemittel auch Solarkraftwerke im Ausland,
allen voran in Australien, aufgebaut werden? Kénnen Sie uns
sagen, was genau Sie dort planen?

Clemens Wohlmuth: In Australien sind wir seit 2012 aktiv und
haben bereits mehrere Solaranlagen gebaut. Derzeit entwi-
ckeln wir zwei GroBprojekte in Leeton und Environa mit einer
Gesamtkapazitat von 47,6 MWp, die wir in unser Bestand-
sportfolio aufnehmen wollen. In Ungarn haben wir 2016 mit
der Entwicklung von Projekten begonnen und planen noch
vor Ende des Jahres das erste baufertige Projekt fir unser
Portfolio ans Netz anzuschlieBen. Wir haben uns das Ziel ge-
setzt, in den nachsten drei Jahren in Ungarn unser Portfolio
um 50 MWp zu erweitern.

Anleihen Finder: Neben Neuzeichnern werden auch Inha-
ber des alten Bonds fir einen Umtausch angesprochen.
Wie kénnen sowohl alte als auch neue Anleger die Photon
Energy-Anleihe 2017/22 zeichnen?

Clemens Wohlmuth: Fir unsere bestehenden Anleger der
Anleihe 2013/2018 haben wir ein attraktives Umtausch-
angebot im Verhaltnis 1:1 und einen Umtauschbonus in Héhe
von 1,75% vorbereitet. Dieser wird dann mit den angefal-
lenen Stickzinsen zusammen mit der neuen Anleihe am
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27. Oktober 2017 Ubertragen. Inhaber der alten Anleihe, die
Interesse am Austausch haben, bitten wir, ihre Depotbank zu
kontaktieren, die die notwendigen Formulare zur Verfligung
stellt. Das Umtauschangebot [duft noch bis 20. Oktober 2017.
Naturlich kénnen auch weitere Stlicke gezeichnet werden.

Die Zeichnungsfrist fir die Anleihe begann am 9. Oktober
2017 und lauft bis 24. Oktober 2017. In diesem Zeitraum kann
die Anleihe Uber die Zeichnungsbox der Borse Frankfurt ge-
zeichnet werden, die Investoren durch den Zeichungsprozess
begleitet. Investoren kédnnen sich auch direkt an ihren Bro-
ker wenden oder Uber unsere Internetseite (www.photone-
nergy.com) Anleihen zeichnen. Sobald die Anleihen an der
Borse gehandelt werden, kénnen sie auch direkt Uber den
Boérsenmarkt gekauft werden. Sollten Investoren Fragen
haben, kénnen sie uns jederzeit Uber bond@photonenergy.
com erreichen.

,Vielzahl an Investitionsmdglichkeiten*

Anleihen Finder: Die neue Anleihe wird mit 7,75% p.a. ver-
zinst und liegt somit nur minimal unter dem Kupon des
ersten Bonds - warum konnte der Kupon aus Unternehmens-
sicht nicht weiter reduziert werden?

Clemens Wohlmuth: Mit einem Kupon von 7,75% bei quar-
talsweiser Auszahlung wollen wir sowohl unseren bestehen-
den als auch neuen Anlegern ein klares Signal geben, dass
auch die neue Anleihe eine attraktive Investitionsmdglichkeit
ist. Im Gegensatz zu vielen unserer Konkurrenten konnten wir
in den letzten Jahren unsere Profitabilitat stark verbessern
und sehen momentan eine Vielzahl an Investitionsmoglich-
keiten um unser Bestandsportfolio weiter auszubauen und
unsere Ertragskraft und kinftigen Cashflows weiter zu stei-
gern. Diese stabilen und planbaren Cashflows erméglichen es
uns unseren Anlegern weiterhin ein so attraktives Angebot
zu machen.

Anleihen Finder: Welche Sicherheiten/Covenants gewédhren
Sie lhren Anlegern - auch im Vergleich zum ersten Bond?

Clemens Wohlmuth: Wie bereits die bestehende Anleihe,
wird die neue Anleihe Uber die Ublichen Sicherheiten verfi-
gen, die sich bei Mittelstandsanleihen etabliert haben. Dies
sind Pari-Passu, also Gleichstellung mit gegenwartigen und
kinftigen unbesicherten Verbindlichkeiten, Cross-Default,
Negativverpflichtung, sowie eine vorzeitiges Kindigungs-
recht bei einem Kontrollwechsel der bisherigen Mehrheits-
eigentimer. Darlber hinaus verpflichten wir uns zu einer
Mindestkonzerneigenkapitalquote von 25% sowie in den ers-

ten zwei Jahren der Anleihe keine Dividenden auszuzahlen
und wahrend der Restlaufzeit der Anleihe maximal 50% des
ausschlttbaren Gewinnes auszuzahlen, sofern das EBITDA
die Zinskosten um mindestens das Zweifache Ubersteigt.

Anleihen Finder: Die Photon Energy hat sich im Vergleich
zur Emission im Jahr 2013 verandert, u.a. wurde die Photon
Energy Investments (Emittentin der Erst-Anleihe) mit der
Muttergesellschaft Photon Energy N.V. fusioniert. Kénnen Sie
unseren Lesern die Unternehmensstruktur (Konzernhauptsitz
in Amsterdam) kurz erlautern?

»Projekt und Geschaftsrisiken voneinander abgrenzen

Clemens Wohlmuth: Wir arbeiten in den jeweiligen Ge-
schaftsbereichen in den einzelnen Landern mit eigenen
operativen Gesellschaften, die in der hollandischen Mutter-
gesellschaft Photon Energy N.V. zusammengefihrt werden.
DarlUber hinaus ist jedes unserer Kraftwerke in einer eige-
nen Zweckgesellschaft. Die ist eine dhnliche Struktur, wie
sie im Real Estate Geschéaft genutzt wird, um Projekt und
Geschaftsrisiken mdglichst voneinander abzugrenzen. Aus
Kostengrinden haben wir in den letzten Jahren unsere Kon-
zernstruktur soweit als moglich vereinfacht. Ein Schritt dabei
war die Fusion der Photon Energy Investments N.V. mit der
Muttergesellschaft.

Die Anleiheemittentin Photon Energy N.V. ist die Mutterge-
sellschaft des Konzerns, die das Management der Tochter-
gesellschaften aufgrund ihrer Aktionarsrechte austbt. lhre
Aufgabe ist dabei die Entwicklung und Umsetzung der Unter-
nehmensstrategie und die Auswahl von neuen Markten, die
Evaluierung, Auswahl und Finanzierung von Projekten, sowie
die anschlieBende Umsetzung in den Zweckgesellschaften.
Daflr erhalt sie Managementgebihren und Dividenden von
den Tochtergesellschaften.

Anleihen Finder: In welche Geschaftsbereiche unterteilt
sich die Photon Energy-Gruppe und wo werden die meisten
Umsatze generiert?

Clemens Wohlmuth: Unsere Geschaftsbereiche umfassen
die Entwicklung (Development), den Bau (Engineering), die
Stromproduktion durch das Bestandsportfolio (Investment)
und die laufende Wartung (Maintenance) von PV-Anlagen.
Dariber hinaus handeln wir auch noch mit Komponenten
wie Modulen und Wechselrichtern (Technology). Die meisten
Umsatze generiert natirlich unser Bestandsportfolio mit ei-
ner Kapazitat von 26 MWp mit der Stromproduktion, gefolgt
vom Wartungsgeschaft, wo wir momentan Anlagen mit Gber
200 MWp unter Vertrag haben. »
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In beiden Geschaftsbereichen generieren wir stabil wach-
sende nachhaltige und gut planbare Einkommensstréme.

Anleihen Finder: Wie sehen die aktuellen Finanzkennzahlen
(EBIT, EBITDA, Cashflow, Verschuldung, etc.) des PE-Kon-
zerns aus? Wie sehen die internen Planungen fir die kom-
menden Jahre aus?

,sverbesserung der Ertragssituation®

Clemens Wohlmuth: Starke Stromproduktion, solides Wachs-
tum unseres Wartungs- und Handelsgeschaftes und ein strik-
tes Kostenmanagement haben zu einer laufenden Verbes-
serung der Ertragssituation in den letzten Jahren geflhrt.
Im ersten Halbjahr 2017 konnten wir den Umsatz auf 8,031
Millionen Euro um 23,3% zum Vergleichszeitraum des Vorjah-
res steigern, wobei das EBITDA auf 4,193 Millionen Euro um
20,5% und das EBIT auf 1,487 Millionen Euro um 71,8% ge-
steigert werden konnte. Dadurch konnten wir auch den Turn-
around von einem Verlust vor Steuern von 1,119 Millionen Euro
im ersten Halbjahr 2016 auf einen Gewinn vor Steuern von
0,456 Millionen Euro im ersten Halbjahr 2017 schaffen.

Wir publizieren prinzipiell keine Finanzprognosen. Wir haben
unser Ziel, in Ungarn mindestens 50 MWp flr unser Portfolio
Zu bauen, sowie unsere beiden australischen Eigenprojekte in
Leeton und Environa kommuniziert, was unseren Plan einer
Vervielfachung unseres Bestandsportfolios wiederspiegelt.
Aus der Annahme, dass auch unsere anderen Geschafts-
bereiche mitwachsen werden, kdnnen unsere Investoren
ableiten, dass wir in den nachsten Jahren sehr dynamisch
wachsen wollen. Dabei bleibt unser Hauptaugenmerk mes-
serscharf auf den Ausbau gut planbarer, langfristig gesicher-
ter Einkommensstrome gerichtet. Das bekannte deutsche
Analysehaus Independent Research GmbH hat kirzlich im
Hinblick auf die geplante Anleihe ein Credit Research Uber
uns erstellt, in dem es auf die mogliche Umsatz- und Ertrags-
entwicklung des Unternehmens und die Fahigkeit der Schul-
dentilgung eingeht. Wir haben dieses Credit Research auf
unserer Internetseite veroffentlicht.

Anleihen Finder: Auf 5-Jahres-Sicht - wie sollen die jahrli-
chen Zinszahlungen sowie die Rickzahlung des Bonds in flnf
Jahren gewahrleistet werden?

Clemens Wohlmuth: Wir gehen davon aus, dass wir die Zins-
zahlungen aus dem laufenden operativen Cashflow des Un-
ternehmens bezahlen werden kénnen. Darlber hinaus wer-
den wir weitere Finanziberschisse fir die Rickfiihrung der
Anleihe generieren. Fir die Rickzahlung der Anleihe sehen
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wir eine Mehrzahl von Méglichkeiten, die unseren Investoren
entsprechende Sicherheit geben. Zuerst sind dies die Gber die
Zinszahlungen hinausgehenden operativen Uberschisse, da-
riber hinaus werden wir durch unser integriertes Geschafts-
modell einen GroBteil des in die neuen Anlagen investierten
Eigenkapitals kurzfristig zurtckfihren kénnen und damit zur
Verflgung haben. Sofern dies fir die Rtckfihrung nicht aus-
reichen sollte, besteht im Jahr 2021 die Mdglichkeit das dann
bestehende Portfolio zu refinanzieren. Wir gehen davon aus,
dass diese MaBnahmen alleine bereits ausreichen werden.
Natlrlich besteht dann ebenfalls noch die Mdglichkeit eine
weitere Anleihe zu platzieren, da allein das bestehende Port-
folio noch bis zumindest 2030 Einspeisevergitungen und
damit nachhaltige Einkommensstrome erwirtschaften wird.
Zu guter Letzt wirde natdrlich auch die Méglichkeit des Ver-
kaufs von Anlagen bestehen, Dies wiederspricht allerdings
grundlegend unserer Strategie eines langfristigen und nach-
haltigen Bestandhalters.

Anleihen Finder: Der Markt fir Erneuerbare Energien hat
schon viele Pleiten erlebt. Worin unterscheidet sich Photon
Energy von anderen Solarunternehmen? Warum sind Sie er-
folgreicher?

»Wir scheuen uns nicht davor, bei Projekten auch »nein¢< zu
sagen*

Clemens Wohlmuth: Wir sind seit fast 10 Jahren am Markt,
was in unserer Industrie bereits eine lange Zeit ist. Wir sind
ein eigentimergefihrtes Unternehmen das mit groer Sorg-
falt an Projekte herangeht und neue Markte sehr gewissen-
haft auswahlt. Wir sind in Boom-Zeiten am Boden geblieben
und haben die Ertrage in eigene Bestandsanlagen und damit
in die Zukunft des Unternehmens investiert. Wir haben ein
gutes Verstandnis entwickelt die rechtlichen, technischen
und finanziellen Aspekte des Anlagenbaus unter ein Dach zu
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bringen und haben in der Vergangenheit gelernt auch mit
retroaktiven MaBnahmen von Regierungen umzugehen, wie
wir das in Tschechien erlebt haben. Wir scheuen deshalb
auch nicht davor zurlick, einmal nein zu sagen, wenn uns
das Risiko in einem Markt zu hoch erscheint und investieren
nicht, wie wir das in Bulgarien, Rumanien und der Turkei ge-
tan haben. Unsere Strategie des integrierten Solarunterneh-
mens von der Projektentwicklung, Uber den Bau, die Strom-
produktion durch die Bestandhaltung und das langfristige
Wartungsgeschaft hat uns sehr geholfen auch diese harten
Zeiten zu Uberstehen.

Anleihen Finder: Wie ist derzeit generell die Lage auf dem
Solarmarkt einzuordnen?

Clemens Wohlmuth: Der globale Solarmarkt konnte im ver-
gangenen Jahr bei der Anlagenkapazitat mit 33% weiter
stark wachsen. Laut der Studie ,Global Market Outlook for
Solar Power 2017-2021“ der von Solar Power Europe im April
2017 verodffentlicht wurde, wurden in 2016 76,6 GWp an Pho-
tovoltaikanlagen neu installiert (im Vergleich zu 50 GWp in
2015). Damit Uberschritt die gesamte installierte Leistung die
300 GWp-Grenze und wuchs auf 306,5 GWp. Sowohl Vertre-
ter der Solarindustrie wie auch Analysten gehen davon aus,
dass das Wachstum weiter anhalten wird und bis 2021 die
Kapazitat auf 700 GWp anwachsen kénnte.

Anleihen Finder: Wir haben die internationale Ausrichtung
schon angesprochen. In welchen Landern ist Photon Energy
tatig und wie sehen die weiteren Expansionspléane aus?
Warum sind beispielsweise Australien oder Ungarn so attrak-
tiv fur Sie?

Clemens Wohlmuth: Derzeit sind wir in 10 Landern auf 2 Kon-
tinenten tatig. Wir haben eigene Bestandsanlagen in Tsche-
chien, der Slowakei und Australien. Uber diese Lander hinaus
bieten wir auch in Rumanien mit lokalen Ressourcen die voll-
standige technische Betriebsfilhrung von PV-Anlagen an. In
anderen europaischen Landern wie Deutschland, Frankreich,
Belgien, Italien bieten wir unsere spezialisierte Wartung von
Zentralwechselrichtern an. Dies wird durch ein in Prag statio-
niertes Expertenteam durchgefihrt.

Die Erweiterung unseres Bestandsportfolios sehen wir mo-
mentan vor allem in Australien und Ungarn: Australien war
2016 der 8-grofBte Solarmarkt, verfigt Gber eine der héchs-
ten Sonneneinstrahlungen und ist gepragt von stabilem
Wirtschaftswachstum und steigendem Energiebedarf. Mit
einer Zielsetzung von 23,5% erneuerbarer Energien am Ge-
samtstrommarkt (bei derzeit 17,3%) stellt Australien einen

duBerst attraktiven Markt dar und wir sind bereits seit 2012
vor Ort. Wir haben dort bereits zahlreiche gréBere Aufdach-
anlagen sowie eine PV-Speicheranlage erstellt und entwi-
ckeln momentan groBe Freiflachenanlagen mit einer Kapa-
zitat von 47,6 MWp flr unser eigenes Portfolio, aber auch
Freiflachenanlagen fir andere Investoren.

Ungarn verflgt nur Gber ca. 11% an erneuerbarer Energie an
der Gesamtkapazitat und hat deshalb ein attraktives Einspei-
sesystem ins Leben gerufen um den Anteil zu erhéhen. Auf-
grund geographischer Gegebenheiten ist Solarenergie dabei
die ideale Technologie. Wir haben uns das Ziel gesetzt, in Un-
garn in den nachsten 3 Jahren unsere Anlagenkapazitat um
50 MWp auszubauen.

Anleihen Finder: Haben Sie lhrer Meinung nach die Unter-
nehmensziele, die sie mit der Begebung der Erst-Anleihe in
2013 verknUpft haben, erreicht?

Clemens Wohlmuth: Die Platzierung der ersten Anleihe in
2013 war schwierig, da zu dieser Zeit einige Solarunternehmen
und Mittelstandsanleihen stark unter Druck geraten, oder gar
ausgefallen sind. Wir hatten damals keinen Track-Record in
Deutschland und waren als holldndisches Unternehmen mit
Geschaftstatigkeit in Zentraleuropa sicherlich kein typischer
Emittent. Entsprechend konnten wir auch nur ein geringes
Volumen platzieren. Aufgrund der laufenden Verbesserung
der Ergebnisse, unserer transparenten Kommunikation mit
Investoren und dem quartalsweisen Kupon konnten wir einen
erfolgreichen Track-Record aufbauen und entsprechend An-
leihen Uber den Markt nachplatzieren.

Anleihen Finder: |hr Schlusspladoyer: Warum ist es fir
clevere Investoren unabdingbar die neue Photon Energy-
Anleihe zu zeichnen?

»,Nachhaltiges Unternehmenswachstum hat oberste
Prioritat”

Clemens Wohlmuth: Far uns als mehrheitlich inhabergefihr-
tes Unternehmen hat das nachhaltige Unternehmenswachs-
tum oberste Prioritat. Mit der neuen Unternehmensanleihe
bieten wir Investoren die Mdglichkeit, uns weiter auf unserem
Wachstumskurs zu begleiten. Die attraktive Entwicklung in
den Wachstumsmadrkten Australien und Ungarn bietet die
Basis dazu. Unser Bestandsportfolio und Finanzierungs-
modell mit seinen langfristig nachhaltigen und planbaren
Cashflows gibt die nétige Sicherheit.

Anleihen Finder: Besten Dank flr das Gesprach, Herr Wohl-
muth. =
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EUROBODEN
ANLEIHE

6%

EUROBODEN ANLEIHE 2017/22 Investieren Sie in Architekturkultur in Minchen
und Berlin — mit attraktivem Kupon.

MIT KUPON VON 6 % Tauschen Sie die erste Anleihe von Euroboden
2013/18 (ISIN: DEOOOA1TRE8BO) und erhalten

IMMOBILIENENTWICKLER FUR MUNCHEN UND eine Sonderzahlung von 20,00 Euro je Stiick.

BERLIN BEGIBT 2. ANLEIHE

. . . . Umtauschph 09.10. - 18.10.2017
Seit 1999 ist Euroboden als Architekturmarke und Bautrager o auscipnase

ISIN DEO00A2GSL68
erfolgreich. Der Immobilienentwickler arbeitet mit national Volumen EUR 25 Mio.
und international filhrenden Architekten zusammen und Laufzeit 5 Jahre

Kupon 6 % mit halbjahrlichem

entwickelt hochwertige Wohnimmobilien in zentralen, stark
nachgefragten Innenstadtlagen in Minchen und Berlin.

Zahlungstermin

. . . . . . . . Umtausch- 102 % (1:1 inklusive Stiick-
Jedes Projekt ist ein architektonisches Unikat. Die Projekt- angebot zinsen auf Euroboden 2013/18
pipeline umfasst ein Volumen von EUR 400 Mio. sowie ISIN: DEOOOA1RESBO)
stille Reserven von EUR 100 Mio. Sonderzahlung  EUR 20,00 pro umgetauschtem
Erstmalig in Deutschland begibt Euroboden eine Anleihe mit Anleihestiick
umfassender freiwilliger Transparenz in der Kapitalmarkt- Notierung Im Handel der Frankfurter
kommunikation mit einem Zinszuschlag bei Nichteinhaltung. Wertpapierbdrse

Besonderes Umfassende freiwillige
. Transparenz in der Kapital-

Alle Informationen auf marktkommunikation
www.euroboden.de mit einem Zinszuschlag bei
und im Bundesanzeiger veréffentlicht Nichteinhaltung

DISCLAIMER: Diese Information dient Werbezwecken und stellt weder einen Prospekt im Sinne des Zivilrechts noch im Sinne des Wertpapierprospektgesetzes dar. Der Wertpapierprospekt ist bei der CSSF
in Luxemburghinterlegt und nach Deutschland notifiziert. Um ausfiihrlichere Informationen zu erhalten, sollten potentielle Anleger den Wertpapierprospekt samt méglicher Nachtrége lesen. Diese Dokumente sind
ab Beginn der Zeichnungsfrist unter www.euroboden.de veréffentlicht und werden von der Euroboden GmbH, Bavariafilmplatz 7, 82031 Griinwald, auf Verlangen in Papierform kostenlos zur Verfiigung gestellt.


http://www.euroboden.de/de/IR_Disclaimer.php

Deutscher Mittelstandsanleihen FONDS:

50 Anleihen und ein Fondsvolumen
von 55 Millionen Euro

Dass KMU-Anleihen oder Unternehmensanleihen des Mit-
telstandes durchaus attraktive und gute Investments sein
kénnen, beweist der von der KFM Deutsche Mittelstand
AG initiierte Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS (WKN
ATWS5T2), der sich zu einer der wichtigsten Instanzen auf
dem KMU-Anleihen-Markt entwickelt hat. Auch in diesem
Jahr ist der Fonds, der aktuell 50 Anleihen mittelstandi-
scher Unternehmen in seinem Portfolio beheimatet, wie-
der auf Erfolgskurs.

Die KFM Deutsche Mittelstand AG rechnet fur das Jahr 2017
mit einer Ausschlttung von 2,20 Euro je Fondsanteil und
damit das vierte Jahr in Folge mit einer Ausschittungs-Ren-
dite von Uber 4% bezogen auf den Anteilspreis zu Jahresbe-
ginn. In den ersten neun Monaten 2017 haben die Fondsma-
nager bereits einen ausschittungsfahigen Zwischengewinn
von 1,90 Euro je Fondsanteil erwirtschaftet. Die ausschit-
tungsbereinigte Wertentwicklung seit Fondsauflage im No-
vember 2013 betrug zum 29.09.2017 Ubrigens 18,03%. In
den vergangenen drei Jahren schittete der Deutsche Mit-
telstandsanleihen FONDS seinen Anlegern insgesamt 6,56
Euro je 50 Euro-Fondsanteil aus.

Fondsvolumen iiberschreitet 55 Millionen Euro-Marke

Im September erhielt der Fonds neue Mittelzuflisse in Hohe
von 3,07 Millionen Euro, so dass das Fondsvolumen zum
29.09.2017 auf 55,01 Millionen Euro stieg. Erst im Vormonat
August wurde die 50 Millionen-Euro-Grenze Uberschritten.
Zur Erinnerung: Im Januar des vergangenen Jahres lag das
Fondsvolumen noch bei 25 Millionen Euro.

Einen Anteil an dem schnellen Volumen-Wachstum hat da-
bei auch das Vermdgensverwalter Office von Berenberg,
das seit dem 1. April 2017 neuer Partner des Deutschen Mit-
telstandsanleihen FONDS ist. Als Verwahrstelle Gbernimmt
Berenberg die Verwahrung aller Wertpapiere des Fonds. »

INFO: Manager des Fonds ist die Heemann Vermdgens-
verwaltung GmbH, Verwaltungsgesellschaft ist die FINEXIS
S.A. und Verwahrstelle die Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG,
Niederlassung Luxemburg.
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Laut KFM befinden sich derzeit 257 Anleihen mit einem
Gesamtemissionsvolumen von rund 77 Milliarden Euro auf
dem Radar der Fondsmanager. Mit Hilfe des Analyseverfah-
rens KFM-Scoring werden die Bonitat der Emittentin und die
Qualitat der Anleihe gepruft und stetig Gberwacht.

Nur die Anleihen, die den strengen Prifungen standhalten
und Uber ein attraktives Chancen-/Soliditatsprofil verfugen,
kommen als Investment in Frage. Verandert sich die Bonitat
des Unternehmens und/oder die Qualitat der Anleihe, liefert
das KFM-Scoring eine Handlungsempfehlung.

Anleihen Nr. 49 und Nr. 50

Zuletzt wurden die Anleihen Nr. 49 und Nr. 50 in das Portfo-
lio des Deutschen Mittelstandsanleihen FONDS aufgenom-
men. Dabei handelt es sich zum einen um die 7,00%-An-
leihe der Insofinance Industrial Real Estate Holding GmbH
(A2GSD3) und zum anderen um die nachrangige 4,25%-An-
leihe der BayWa AG (WKN A2GSM1). Bei beiden Bonds hatte
das KFM-Scoring ein Kaufsignal generiert. »

ANLEIHE CHECK: Insofinance

Die Ende September 2017 emittierte Unternehmensanleihe der
Insofinance ist mit einem Zinskupon von 7,00% p.a. ausgestattet
und hat eine siebenjahrige Laufzeit bis zum 30.09.2024. Das
Emissionsvolumen betragt bis zu 15 Millionen Euro.

In der Zeichnungsphase wurde das Mindestemissionsvolumen
von 7,5 Millionen Euro erreicht. Vorzeitige Rlickzahlungsmaéglich-
keiten der Emittentin sind in den Anleihebedingungen ab dem
30.09.2020 zu 102,0%, ab dem 30.09.2021 zu 101,5%, ab dem
30.09.2022 zu 101,0% und ab dem 30.09.2023 zu 100,5% des
Nennwertes vorgesehen. Die Anleihe ist durch eine Barsicherheit
sowie Verpfandungen besichert.

ANLEIHE CHECK: BayWa

Die im Oktober 2017 begebene (Zinslauf ab 11.10.2017) nachrangi-
ge und unbesicherte BayWa-Anleihe mit unendlicher Laufzeit und
einem Emissionsvolumen von 300 Millionen Euro verfligt Uber
einen Zinskupon von 4,25% p.a. (Zinstermin jahrlich am 11.10.).

Ab dem 1. Rlckzahlungstag am 11.10.2022 wird die Anleihe vari-
abel verzinst. In den Anleihebedingungen ist festgelegt, dass die
Emittentin Zinszahlungen aussetzen kann.

Anlei henF(lgnder
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Alphabetische Auflistung aller Mittelstands-
anleihen im Kernportfolio (Stand 09.10.2017)

Anleihe WKN Kupon Laufzeit Branche
Agri
Resources A183)V 8,000% 17.06.21 Agrarrohstoffe
16/21
Alfmeier AIX3MA 7,500% 29.10.18  Automotive
13/18
BayWa 17 A2GSM1  4,250% unbefr. Agrardienstleister
Beno Holding  a11Qp9  5,000% 14.04.21  Immobilien
BioEnergie

: Erneuerb.
'{g}azfglrc en ATTNHC  6,500% 30.07.20 Energien
Capital Stage Erneuerb.
17 A19NPE  5,250% unbefr. Energien
Constantin ;
Medien 13/18 A1R0O7C 7,000% 23.04.18 Medien
il A12T13  7,500% 16.09.19  Immobilien
Deutsche
Rohstoff A2AADS 5,625% 20.07.21 Rohstoffe
16/21
eterna Mode
17122 AZE4XE 7,750% 03.03.22 Mode
Euroboden  sipegg  7375% 16.07.18  Immobilien
13/18 t e
Ferratum
Bank 16/20 A189MG  6,25%* 15.03.20 Bank
Ferratum .
Capital 13/18 A1X3VZ 8,000% 21.10.18 Fintech
GEWA 14/18 ATYCTY 6,500% 24.03.18 Immaobilien
GOLFINO
16/23 AZBPVE 8,000% 18.11.23 Maode
'[','fl'“:ﬁ“;gj ' A147A 8,000% 15.05.22  Maschinenbau
Homann
Holzwerkst. AZEANW  5,250% 14.06.22 Holzwerkstoffe
17/22
Hérmann
Industries A2AAZG  4500% 21.11.21 Automotive
16/21

Bewertungen

Zuletzt wurde der Fonds erneut mit vollen 5 Sternen vom
Finanzinformations- und Analyseunternehmen Morningstar
bewertet. In der Citywire Fondsbewertung belegt der Deut-
sche Mittelstandsanleihen FONDS in der Kategorie Anleihen
Euro (mittlere Laufzeit) sowohl auf Sicht von einem Jahr als
auch von drei Jahren jeweils Platz 1. Die hohe Ertragskraft und
Nachhaltigkeit der Ertrage drlicken sich auch in der Bewer-
tung von Lipper Leaders Rating Germany, dem Bewertungs-
portal von Thomson Reuters, aus. Hier wird der Deutsche
Mittelstandsanleihen FONDS als Leader bei ,Gesamtertrag”
und ,,Konsistenter Ertrag” gefthrt. =

Insofinance
7124 A2GSD3
IPSAK 12/19 A1RFBP
Katjes _
Intérnational A161F9
15/20
Lang & Cie.
ot A161YX
Metalcorp A19JEV
Metalcorp
17/22 A19MDV
NZWL 14/19 A1YC1F
NZWL 15/21 A13SAD
PCC 14/21 A135H3
PCC 13/18 ATYCSY
PORR 14 A1ZQ01
PORR 17 A19CT]
ublity WA
i A169GM
SCHMOLZ +
BICKENBACH A19FW9
17722
SeniVita
Social Estate  A13SHL
WA 15/20
Stern
Immobilien AITMSZ
13/18
UBM
Development A18UQM
15/20
Zinc Capital
T8 " Chiglees

7,000%

6,750%

5,500%

6,875%

7,000%

7,000%

7,500%
7,500%
6,750%
7,000%
6,750%

5,500%

3,500%

5,625%

6,500%

6,250%

4,250%

8,875%

30.09.2024 Immobilien
06.12.19 Immaobilien
15.05.20 Beteiligungen
25.08.18 Immobilien
06.06.22 Rohstoffhandel
02.10.22 Rohstoffhandel
04.03.19 Automotive
17.02.21 Automotive
01.10.21 Chemie

01.10.18 Chemie

unbefr. Baugewerbe
unbefr. Baugewerbe
17.11.20 Immobilien
15.07.22 Metallverarbeitung
12.05.20 Pflege-Immobilien
23.05.18 Immobilien
09.12.20 Immobilien
15.05.18 Rohstoff-Recycling

Alphabetische Auflistung aller Mittelstandsanleihen

im Liquiditatsportfolio (Stand 09.10.2017)

Anleihe

4finance 16/21

ATF Netherlands 16
DEA Finance 16/22
DIC Asset 17/22

Douglas (Kirk Beaut
15’2§ ( y)

GRENKE 15

GRENKE 17
Hapag-Lloyd 17/22
Hapag-Lloyd 17/24
HP Pelzer 17/24
Louis Dreyfus 17/22
Senvion 17/22

Su}:e rior Industries
17/25

VTG Finance 14/49

WKN
A181ZP
A1871P
A187A8
A2GSCV

A16TWQ

A161ZB
A2GSE4
A2E4V1
A2GS5C0
A2DAJ8
AT9CWC
AZE4E2

A19)4)

A1ZVC)

Kupon  Laufzeit
11,250% 23.05.21
3,750% unbefr.

7,500% 15.10.22
3,250% 11.07.22
8,750% 15.07.23
8,250%  unbefr.

7,000%  unbefr.

6,750% 01.02.22
5,125% 15.07.24
4,125% 01.04.24
4,000% 07.02.22
3.875% 25.10.22
6,000% 15.06.25
5,000%  29.01.49

Branche
Fintech
Immobilien
Rohstoffe

Immaobilien
Einzelhandel

Leasing
Leasing
Schifffahrt
Schifffahrt
Automotive
Agrarrohstoffe

Maschinenbau
Automotive

Guterwaggons

Credit: KFM Deutsche Mittelstand AG
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,, Jedes unserer Projekte ist ein
ARCHITEKTONISCHES UNIKAT “

Emissions-Interview mit Martin Moll, Geschaftsfuhrer der EUROBODEN GmbH

Martin Moll

Die Miinchner EUROBODEN GmbH begibt eine neue 25-Mil-
lionen-Euro-Anleihe, deren jahrlicher Zinskupon bei 6,0%
liegen wird. Zudem verpflichtet sich der Immobilienent-
wick-ler freiwillige Transparenzkriterien einzuhalten, bei
deren VerstoB sich der jeweils folgende halbjahrliche Kupon
um 0,5% p.a. erhdhen soll. Die Anleihen Finder Redaktion
hat mit Martin Moll, einem der beiden Geschaftsfiihrer der
EUROBODEN GmbH, liber die Emission und die Plane des
Unternehmens gesprochen.

Anleihen Finder: Hallo Herr Moll, warum hat sich die EURO-
BODEN GmbH fir eine Folgeanleihe und damit erneut fur
das Finanzierungsinstrument ,Anleihe” entschieden? Was
werden Sie mit den bis zu 25 Millionen Euro an Anleihemit-
teln machen?

Martin Moll: Wir méchten mit neuen finanziellen Mitteln
zusatzliche Flexibilitat bei der Finanzierung von neuen Pro-
jekte erreichen und zudem die bestehende Anleihe abldsen.
Mit unserer ersten Anleihe hatten wir sehr gute Erfahrungen
gemacht. Als wir dann abgewogen haben, wie wir die er-
wahnte Flexibilitat in den kommenden Jahren erreichen, sind

Credit: EUROBODEN GmbH

wir relativ schnell zu dem Entschluss gekommen, dass wir
uns mit einer neuen, aufgestockten Anleihe sehr wohl fihlen.

Anleihen Finder: Kénnen Sie unseren Lesern auBerhalb von
Minchen (und Berlin) konkret aufzeigen, wie die EURO-
BODEN GmbH ihr Geld verdient? Warum ist das Geschafts-
modell so ,,hochprofitabel“?

,Fokus auf architektonisch besondere Wohnimmobilien*

Martin Moll: Unser Geschaftsmodell ist klar umrissen: Wir
sind Projektentwickler und Bautrdger mit Fokus auf archi-
tektonisch besondere Wohnimmobilien. Das heif3t konkret:
Als Projektentwickler kaufen wir Grundstiicke mit Potenzial
an und entwickeln diese, z.B. durch Baurechtsschaffung.
Dadurch schaffen wir entsprechende Werte flr das Unterneh-
men, es entstehen stille Reserven. Als Bautrdger setzen wir
das Projekt konkret um, also von der baulichen Umsetzung
unserer architektonischen Vision bis hin zum Eigenvertrieb
und Ubergabe der Wohnungen an die neuen Eigentiimer. Un-
sere Profitabilitat begrindet sich vor allem im Produkt. Wir
legen sehr viel Wert darauf, dass jedes unserer Projekte ein
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architektonisches Unikat ist. Daher unser Leitbild: Architek-
turkultur. Letztlich lassen sich so héhere Verkaufspreise und
Margen erzielen.

Anleihen Finder: Kbdnnen Sie uns den Ablauf eines
Ltypischen® EUROBODEN-Projekts schildern?

Martin Moll: Das typische Projekt gibt es im Grunde gar
nicht. Aber unsere Herangehensweise ist immer ahnlich: Wir
schauen uns ein Grundstlck oder eine Bestandsimmobilie
unter dem Blickwinkel an, welche spezielle architektonische
Lésung den gréBten Mehrwert schafft. De facto befinden
sich viele unserer Projekte in hervorragenden Lagen in den
Innenstadten von Minchen und Berlin - bekanntermaBen die
Stadte mit den besten Aussichten fir Wohnimmobilien.

Anleihen Finder: Wie sieht die gegenwartige und zukinftige
Projektpipeline der EUROBODEN GmbH aus?

,Puffer in Hohe von 100 Millionen Euro®

Martin Moll: Unsere aktuelle Pipeline umfasst 11 Projekte mit
einem Verkaufsvolumen von insgesamt rund 400 Mio. Euro.
Diese Projekte halt Euroboden zu 100 Prozent tber Objekt-
gesellschaften. Allein in den nachsten 12 Monaten kommen
Projekte mit einem Umsatzvolumen von 250 Mio. Euro und
Roherldsen von rund 100 Mio. Euro in den Verkauf bzw. be-
finden sich bereits im Verkauf. Zusatzlich noch ein wichti-
ger Punkt: unsere Pipeline verfligt durch die erfolgreiche
Entwicklung der Projekte bereits Stand heute Uber stille
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Reserven von rund 100 Mio. Euro. Das ist ein sehr ordentli-
cher Puffer.

Anleihen Finder: Kommen wir zur neuen Anleihe: Sie bieten
den Inhabern der Erst-Anleihe derzeit ein Umtauschangebot
an, der Kupon wird jedoch geringer sein als beim ersten
Bond. Welche Vorteile erhalten die Anleiheglaubiger beim
Umtausch der Alt-Anleihen in neue Schuldverschreibungen?

,Bieten bei Umtausch freiwillig 102% an“

Martin Moll: Das Umtauschverhaltnis unserer ersten Anleihe
Euroboden 2013/17 betrdgt eins zu eins inklusive Stlickzin-
sen in unsere neue Anleihe. Zudem: wir haben zwar bei der
Altanleihe ein vertragliches Kiindigungsrecht zu 101%, bieten
aber freiwillig 102%, was also 20 Euro pro Anteil entspricht.
Ich bin Uberzeugt, dass das ein sehr faires Umtauschangebot
ist und sich viele Inhaber der ersten Anleihe auch fur die
zweite begeistern kdnnen.

Anleihen Finder: Das Volumen ist im Vergleich zum ersten
Bond erhoht, der Zinskupon verringert. Ist das ein Zeichen
far die kontinuierlich erfolgreiche Arbeit der letzten Jahre?
Schildern Sie uns doch kurz die wichtigsten operativen Kenn-
zahlen des Unternehmens.

Martin Moll: Ja, ich denke man kann zu Recht sagen, dass sich
das Unternehmen in den letzten vier Jahren duBerst positiv
entwickelt hat. Dies betrifft sowohl die nachweislich geschaf-
fenen Werte, wie auch UnternehmensgréBe und Ertragskraft.
Euroboden steht heute auf einem sehr soliden Fundament.

Wir sind 25 Mitarbeiter mit einem erfahrenen Fihrungsteam,
die Projektpipeline mit 400 Mio. Euro und die stillen Re-
serven mit 100 Mio. Euro sind deutlich gréBer als noch vor
einigen Jahren. Auch das bilanzielle Eigenkapital stieg in den
letzten Jahren stetig und liegt nun bei rund 11 Mio. Euro.

»Erfolgreich am Kapitalmarkt*

Nicht zu vergessen: Wir haben nun einen erfolgreichen Track
Record am Kapitalmarkt. Alle Zusagen wie Zinszahlungster-
mine oder Vero6ffentlichungen fir unsere erste Anleihe wur-
den punktlich eingehalten. Das goutieren die Anleger, wie
der stabil Uber pari notierende Kurs der Erst-Anleihe zeigt.

Anleihen Finder: Die Erst-Anleihe wird derzeit mit ,,BB-“ ge-
ratet, das Unternehmen lediglich mit ,,B“. Warum schneidet
die Emittentin vergleichsweise schlechter ab? Wird es fiir den
neuen Bond ebenfalls ein Rating geben? »
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Martin Moll: Ja, fir den neuen Bond ist ein Rating in Erarbei-
tung*. Hierzu sind wir in konstanter Abstimmung mit unserer
Ratingagentur Scope. Das bessere Rating der Anleihe im Ver-
gleich zum Unternehmensrating resultiert aus der Methodik
von Scope: Das Unternehmensrating ist Grundlage fir das
Rating der Anleihe. Wenn Scope in ihren Analysen feststellt,
dass bei einem theoretischen Ausfall des Unternehmens das
Recovery der Anleihe, also die Rickzahlungswahrscheinlich-
keit, Gberdurchschnittlich hoch ist, erhalt die Anleihe ein bes-
seres Rating als die Anleihe. Grund hierflr sind die bei Euro-
boden vorhandenen Werte, sprich die hohen stillen Reserven.

Anleihen Finder: Sie verpflichten sich freiwillige Trans-
parenzkriterien einzuhalten, ansonsten erhéht sich der Zins-
kupon. Welche Kriterien sind das und welche Sicherheiten
gibt es sonst noch flr Anleger?

Vorreiter in Sachen Transparenz

Martin Moll: Richtig. Dazu gehéren unter anderem die Ver-
offentlichung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht
innerhalb von 6 Monaten nach Ablauf des Geschaftsjahres
und das Veroffentlichen eines laufend aktualisierten Un-
ternehmenskalenders. Zudem planen wir, mindestens ein-
mal pro Jahr eine Analysten- oder Investorenveranstaltung
durchzufthren.
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Das wird von einem unabhangigen Wirtschaftsprufer kon-
trolliert. Sollte es VerstoBe gegen diese freiwilligen Trans-
parenzkriterien geben, erhéht sich der nachfolgende halb-
jahrliche Kupon um 0,5% p.a. Solch eine Bonuszahlung flr
Anleger bei freiwilligen Transparenzkriterien dirfte erstmals
bei einer Anleihe in Deutschland umgesetzt werden. Wir sind
also Vorreiter.

Als Sicherheit steht letztendlich unsere Projektpipeline mit
hohen stillen Reserven, wir sind bei allen Projekten zu 100%
Eigentimer. Und zu guter Letzt haben wir eine weitgehende
Ausschittungssperre vorgesehen, so dass Gewinne zum al-
lergréBten Teil reinvestiert werden.

Anleihen Finder: Ihre Planung - wie und mit welchem Geld
soll die Anleihe in finf Jahren refinanziert werden?

11 Projekte stehen fiir Anleihe ein“

Martin Moll: Unsere Prioritat liegt fUr die ganz klar darauf, die
aktuelle Projektpipeline erfolgreich umzusetzen. Deswegen
sind unsere Ertrage in den kommenden finf Jahren gut plan-
bar. Zudem ist es so, dass unsere gesamte Projektpipeline
mit derzeit insgesamt 11 Projekten fur die Anleihe einsteht
und sich somit ein mogliches Risiko nicht nur auf ein Projekt
konzentriert sondern verteilt. Dies ist aus unserer Sicht eine
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bessere Absicherung als vermeintliche Sicherheiten, die aus-
schlieBlich an eine Immobilie gebunden sind.

Anleihen Finder: Planen Sie mittelfristig den Bérsengang des
Unternehmens?

Martin Moll: Grundsatzlich fihlen wir uns am Kapitalmarkt
sehr wohl, daher schlieBen wir nichts aus. Aber ein Borsen-
gang ist aktuell nicht geplant. Unser Augenmerk liegt auf
der neuen Anleihe und der Umsetzung unserer bestehenden
Pipeline.

Anleihen Finder: Sie persdnlich gehéren zur Doppelspitze
der EUROBODEN GmbH. Wie teilen Sie und der Unterneh-
mensgrinder Herr Stefan Hoglmaier die Aufgaben unterei-
nander auf?

Martin Moll: Wir haben eine wirklich gute Arbeitsteilung.
Stefan Hoglmaier verantwortet die Bereiche Einkauf, Projek-
tenwicklung und Vertrieb. Ich selbst bin fir die kaufmanni-
schen Bereiche, fir die Verhandlungen und den Kontakt mit
Banken und Finanzierungspartnern sowie flr die Kommuni-
kation mit dem Kapitalmarkt bzw. Investor Relations zustan-
dig. In den vergangenen Jahren haben wir zudem eine sehr
erfahrene zweite Fihrungsebene aufgebaut.

Anleihen Finder: Ihr Schlusspldadoyer: Warum sollten sowohl
private als auch institutionelle Anleger der EUROBODEN
GmbH erneut ihr Geld anvertrauen?

,Bislang jedes einzelne Projekt erfolgreich abgeschlossen*

Martin Moll: HierfUr gibt es eine Reihe von guten Griinden:
Erstens, Euroboden beweist nun seit fast 20 Jahren, dass die
Firma erfolgreich ist. Wir haben seit Griindung des Unterneh-
mens jedes einzelne Projekt erfolgreich abgeschlossen und
alle Verpflichtungen durchgehend erfiillt. Zweitens, durch
die Entwicklung unserer Projekte bestehen bereits heute
hohe Werte. Die stillen Reserven betragen 100 Mio. Euro und
stellen einen hohen Puffer dar. Die Planbarkeit der Ertrage
ist sehr hoch. Drittens haben wir auch am Kapitalmarkt be-
wiesen, ein zuverlassiges Unternehmen zu sein. Unsere bis-
herige Anleihe ist erfolgreich, sowohl Zinszahlung wie auch
Rickzahlung sind stets gewahrleistet gewesen. Und viertens,
bieten wir mit der neuen Anleihe ein attraktives Angebot: Das
Umtauschangebot ist sehr fair und der Zinskupon von etwa
6% ist attraktiv. Durch die sehr umfangreichen freiwilligen
Transparenzauflagen, verbunden mit einer Maluszahlung bei
Nichteinhaltung, gewahrleisten wir maximale Transparenz.

Anleihen Finder: Herr Moll, besten Dank flrr das Gesprach. =

*Die neue EUROBODEN-Anleihe wurde zwischenzeitlich mit,,BB-“ bewertet.

Hinkel
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EUROBODEN
ARCHITEKTURKULTUR

Emittentin EUROBODEN GmbH
Volumen: bis zu 25 Mio. EUR
ISIN/WKN DEOOOA2GSL68/ A2GSL6
Unternehmensrating B
Anleihen-Rating ,BB-*

Kupon 6,00% p.a., halbjahrliche Zahlung
Ausgabepreis 100 %
Stiickelung 1.000 Euro
Laufzeit 5 Jahre

Umtauschfrist

09.10. - 23.10.2017

Zeichnungsfrist

23.10. - 07.11.2017

Riickzahlungstermin

11.11.2022

Bérse

Freiverkehr der Bérse Frankfurt

Folgeanleihe der EUROBODEN GmbH

Die neue funfjahrige Anleihe 2017/22 der EUROBODEN
GmbH ist mit einem Kupon von 6,00% p.a. (halbjahrliche
Zinszahlung) sowie einem Volumen von bis zu 25 Millio-
nen Euro ausgestattet. Darliber hinaus verpflichtet sich
das Unternehmen freiwillige Transparenzkriterien einzu-
halten, bei deren VerstoB sich der Kupon flr die jeweils
laufende Zinsperiode um 0,5% p.a. erhdhen soll.

Umtauschphase hat begonnen

Das Umtauschangebot fir Inhaber der ersten EURO-
BODEN-AnNleihe hat am 09. Oktober 2017 begonnen und
endet am 23. Oktober. Das Umtauschverhaltnis wird 1:1
inklusive Stickzinsen auf die Anleihe 2013/18 betragen.
Zusatzlich wird eine Sonderzahlung in H6he von 20,00
Euro pro getauschte Schuldverschreibung 2013/18 ge-
zahlt.

Das 6ffentliche Angebot der neuen EUROBODEN-Anleihe
2017/22 soll in der Bundesrepublik Deutschland, dem
GroBherzogtum Luxemburg und der Republik Osterreich
in der Zeit vom 23. Oktober bis zum 07. November 2017
stattfinden. Parallel zum 6ffentlichen Angebot erfolgt
eine Privatplatzierung bei institutionellen Investoren. Die
neue Anleihe valutiert am 10. November. =

EUROBODEN GmbH Wertpapierprospekt

= PHOTON
= ENERGY

Emittent Photon Energy N.V.
Volumen: bis zu 30 Mio. EUR
ISIN/WKN DEOOOAI9MFH4/ A19MFH
Kupon 7,75% p.a., quartalsweise Zahlung
Ausgabepreis 100 %
Stiickelung 1.000 Euro
Laufzeit 5 Jahre

Umtauschfrist 25.9. - 20.10.2017

Zeichnungsfrist 09.10. - 24.10.2017

Riickzahlungstermin 26.10.2022

Borse Freiverkehr der Borse Frankfurt

Neuer Bond der Photon Energy N.V.

Die niederlandische Photon Energy N.V. begibt eine
neue flnfjahrige Unternehmensanleihe. Der neue
Photon Energy-Bond 2017/22 ist mit einem jahrlichen
Kupon von 7,75% ausgestattet, der quartalsweise aus-
gezahlt wird. Das geplante Anleihe-Volumen betragt bis
zu 30 Millionen Euro.

Zeichnungsphase gestartet

Die Anleihe richtet sich an bestehende Inhaber der An-
leihe 2013/18, denen ein Umtauschangebot unterbreitet
wird, sowie an neue Investoren. Bestehende Anleger
kénnen ihre alten Anleihen seit dem 25. September bis
zum 20. Oktober 2017 umtauschen. Die Anleihen wer-
den im Verhaltnis 1:1 sowie mit einem Umtauschbonus in
Hohe von 1,75% in die neue Anleihe 2017/22 getauscht.

FlUr neue Investoren lauft die Zeichnungsfrist seit dem
09. Oktober bis zum 24. Oktober 2017. Uber die Zeich-
nungsbox der Bérse Frankfurt kann die Anleihe gezeich-
net werden. Nach der Platzierung soll die Anleihe an der
Borse Frankfurt gehandelt werden. Photon Energy will
Mittel einsammeln, um die geplante Erweiterung des
unternehmenseigenen Bestandsportfolios an Solarkraft-
werken in Australien und Ungarn zu finanzieren. m

Photon Energy N.V. Wertpapierprospekt



http://www.euroboden.de/pdf/Investor_Relations/Anleihe/171006_WertpapierprospektEuroboden.pdf
http://bond17.photonenergy.com/wp-content/uploads/sites/14/2017/09/Photon-Energy-N-V-Prospectus-PM-final2.pdf

Emittentennews

Startschuss! Offentliche Zeichnung der neuen
7.75%-Photon Energy-Anleihe (A19MFH) hat be-

onnen

René Lezard Mode GmbH: Eckpunkte des Insol-

venzplans - Abstimmung ohne Versammlung vom
21.10. bis 24.10.17

Scholz Recycling GmbH: Dr. Gerd Hdahne wird
neuer CEO fiir Deutschland/Polen-Einheit

EUROBODEN GmbH: Scope stuft neue Anleihe
2017/22 auf ,,BB-“ ein - Umtauschphase startet am
09. Oktober

eno energy GmbH: Ergebnis steigt in H1 2017 -
Windkraft-Anleihe notiert bei 99,5%

Smart Solutions Holding GmbH muss in die Verlan-
gerung: 1. AGV ohne Beschluss - 2. AGV wird folgen

Baader Bank wird neue Zahlstelle fiir 5,00%-An-
leihe der Uni Immo GmbH

SeniVita Sozial gGmbH steigert operatives Ergebnis

= 2017 soll mit Gewinn beendet werden -
Genussschein notiert bei 77%

SLM Solutions platziert Wandelanleihe im Volumen

von ca. 60 Millionen Euro - Zinskupon von 5,50%

Constantin Medien AG: Kein Sportl-Verkauf - Prog-
nose fiir Gesamtjahr angepasst

FCR Immobilien AG erwirbt Lebensmittel-Discoun-

ter bei Bamberg - Jahrliche Mieteinnahmen von
100.000 Euro

Meistgeklickte Meldungen

Neuemission: Zinskupon der Euroboden-Anleihe
2017/22 wird auf 6,00% p.a. festgelegt -
Zeichnungsstart am 23. Oktober 2017

Neue UBM-Anleihe 2017/22 stark nachgefragt -
CFO Patric Thate: ,,Uberwéltigendes Interesse®

ANLEIHEN-Woche #KW40: EUROBODEN, Photon

Energy, UBM, Smart Solutions, SeniVita, DMF, Uni

Immo, Constantin, VST, FCR Immobilien, Singulus,

SLM Solutions, ...

Anleihen Barometer

Anleihen-Barometer: Neue EUROBODEN-Anleihe

2017/22 (A2GSL6) erhilt 3,5 von 5 Sternen

Marktstatistiken

Der Markt fiir mittelstandische Unternehmens-
anleihen in Zahlen



https://www.anleihen-finder.de/neuemission-euroboden-anleihe-201722-wird-mit-600-p-a-verzinst-zeichnungsstart-am-23-oktober-2017-00034589.html
https://www.anleihen-finder.de/neuemission-euroboden-anleihe-201722-wird-mit-600-p-a-verzinst-zeichnungsstart-am-23-oktober-2017-00034589.html
https://www.anleihen-finder.de/neuemission-euroboden-anleihe-201722-wird-mit-600-p-a-verzinst-zeichnungsstart-am-23-oktober-2017-00034589.html
https://www.anleihen-finder.de/neue-ubm-anleihe-201722-stark-nachgefragt-cfo-patric-thate-ueberwaeltigendes-interesse-00034616.html
https://www.anleihen-finder.de/neue-ubm-anleihe-201722-stark-nachgefragt-cfo-patric-thate-ueberwaeltigendes-interesse-00034616.html
http://www.anleihen-finder.de/anleihen-woche-kw40-euroboden-photon-energy-ubm-smart-solutions-senivita-uni-immo-constantin-vst-fcr-immobilien-singulus-slm-solutions-00034636.html
http://www.anleihen-finder.de/anleihen-woche-kw40-euroboden-photon-energy-ubm-smart-solutions-senivita-uni-immo-constantin-vst-fcr-immobilien-singulus-slm-solutions-00034636.html
http://www.anleihen-finder.de/anleihen-woche-kw40-euroboden-photon-energy-ubm-smart-solutions-senivita-uni-immo-constantin-vst-fcr-immobilien-singulus-slm-solutions-00034636.html
http://www.anleihen-finder.de/anleihen-woche-kw40-euroboden-photon-energy-ubm-smart-solutions-senivita-uni-immo-constantin-vst-fcr-immobilien-singulus-slm-solutions-00034636.html
http://www.anleihen-finder.de/anleihen-barometer-neue-euroboden-anleihe-201722-a2gsl6-erhaelt-35-von-5-sternen-00034668.html
http://www.anleihen-finder.de/anleihen-barometer-neue-euroboden-anleihe-201722-a2gsl6-erhaelt-35-von-5-sternen-00034668.html
http://www.anleihen-finder.de/anleihen-finder-marktstatistiken
http://www.anleihen-finder.de/anleihen-finder-marktstatistiken
http://www.anleihen-finder.de/34660startschuss-zeichnungsfrist-fuer-neue-775-photon-energy-anleihe-a19mfh-hat-begonnen-00034660.html
http://www.anleihen-finder.de/34660startschuss-zeichnungsfrist-fuer-neue-775-photon-energy-anleihe-a19mfh-hat-begonnen-00034660.html
http://www.anleihen-finder.de/34660startschuss-zeichnungsfrist-fuer-neue-775-photon-energy-anleihe-a19mfh-hat-begonnen-00034660.html
https://www.anleihen-finder.de/rene-lezard-abstimmung-ohne-versammlung-00034675.html
https://www.anleihen-finder.de/rene-lezard-abstimmung-ohne-versammlung-00034675.html
https://www.anleihen-finder.de/rene-lezard-abstimmung-ohne-versammlung-00034675.html
https://www.anleihen-finder.de/scholz-recycling-gmbh-dr-gerd-haehne-wir-neuer-ceo-fuer-deutschlandpolen-einheit-00034694.html
https://www.anleihen-finder.de/scholz-recycling-gmbh-dr-gerd-haehne-wir-neuer-ceo-fuer-deutschlandpolen-einheit-00034694.html
http://www.anleihen-finder.de/euroboden-gmbh-scope-stuft-neue-anleihe-201722-auf-bb-ein-umtauschphase-startet-am-09-oktober-00034650.html
http://www.anleihen-finder.de/euroboden-gmbh-scope-stuft-neue-anleihe-201722-auf-bb-ein-umtauschphase-startet-am-09-oktober-00034650.html
http://www.anleihen-finder.de/euroboden-gmbh-scope-stuft-neue-anleihe-201722-auf-bb-ein-umtauschphase-startet-am-09-oktober-00034650.html
https://www.anleihen-finder.de/eno-energy-gmbh-ergebnis-steigt-in-h1-2017-windkraft-anleihe-notiert-bei-995-00034673.html
https://www.anleihen-finder.de/eno-energy-gmbh-ergebnis-steigt-in-h1-2017-windkraft-anleihe-notiert-bei-995-00034673.html
http://www.anleihen-finder.de/smart-solutions-holding-gmbh-muss-in-die-verlaengerung-1-agv-ohne-beschluss-2-agv-wird-folgen-00034608.html
http://www.anleihen-finder.de/smart-solutions-holding-gmbh-muss-in-die-verlaengerung-1-agv-ohne-beschluss-2-agv-wird-folgen-00034608.html
https://www.anleihen-finder.de/baader-bank-wird-neue-zahlstelle-fuer-500-anleihe-der-uni-immo-gmbh-00034603.html
https://www.anleihen-finder.de/baader-bank-wird-neue-zahlstelle-fuer-500-anleihe-der-uni-immo-gmbh-00034603.html
https://www.anleihen-finder.de/senivita-sozial-ggmbh-steigert-operatives-ergebnis-genussschein-notiert-bei-77-00034584.html
https://www.anleihen-finder.de/senivita-sozial-ggmbh-steigert-operatives-ergebnis-genussschein-notiert-bei-77-00034584.html
https://www.anleihen-finder.de/senivita-sozial-ggmbh-steigert-operatives-ergebnis-genussschein-notiert-bei-77-00034584.html
https://www.anleihen-finder.de/slm-solutions-platziert-wandelanleihe-im-volumen-von-60-millionen-euro-00034614.html
https://www.anleihen-finder.de/slm-solutions-platziert-wandelanleihe-im-volumen-von-60-millionen-euro-00034614.html
https://www.anleihen-finder.de/constantin-medien-ag-kein-sport1-verkauf-prgnose-fuer-gesamtjahr-angepasst-00034578.html
https://www.anleihen-finder.de/constantin-medien-ag-kein-sport1-verkauf-prgnose-fuer-gesamtjahr-angepasst-00034578.html
https://www.anleihen-finder.de/fcr-immobilien-ag-kauft-nahversorger-bei-bamberg-jaehrliche-mieteinnahmen-von-100-000-euro-00034625.html
https://www.anleihen-finder.de/fcr-immobilien-ag-kauft-nahversorger-bei-bamberg-jaehrliche-mieteinnahmen-von-100-000-euro-00034625.html
https://www.anleihen-finder.de/fcr-immobilien-ag-kauft-nahversorger-bei-bamberg-jaehrliche-mieteinnahmen-von-100-000-euro-00034625.html

PARTNER

betteronance

Investor Relations und Hauptversammlungen

DGAP. =5 oren

lindenpartners

PARTNERSCHAFT VON RECHTSANWALTEN

better-orange.de

www.dgap.de

www.lindenpartners.eu

b”communication

S FINANCIAL
NMARKETS & MEDIA

SCALA

Corporate Finance

www.b-communication.de

www.egs.com

www.scala-finance.eu

Creditreform
Rating Agentur

SCHIRP NEUSEL & Partner
Rechtsanwilte mbB

/L

www.creditreform-rating.de

www.ssma.de

www.icfag.de

Anleihen F?/nder

Die Plattform fiir Anleihenim Mittelstand


http://ssma.de
http://www.better-orange.de
http://www.lindenpartners.eu
http://www.b-communication.de
http://www.eqs.com
http://www.scala-finance.eu
http://www.creditreform-rating.de
http://www.dgap.de
http://www.icfag.de
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ANLEIHEN FINDER

Redaktion

Anfragen fir werbliche und
redaktionelle Inhalte richten
Sie bitte an:

Tel.: +49 (0)173-4512759
henecker@anleihen-finder.de

»

w
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YULYDESIGN

@ KREATIVAGENT‘URT‘

GESTALTUNG
Yulydesign
Kreativagentur

FlUr Text- & Bildinhalte ist die
Redaktion verantwortlich.

www.yulydesign.de

info@yulydesign.de

KONTAKT

Geschaftsfiihrer &
Redaktionsleitung

Timm Henecker
Anleihen Finder GmbH
Hinter Hahn 21

65611 Brechen

Tel.: +49 (0) 69-7191 60 55

Das Abonnement des Anleihen Finders
ist unverbindlich.

Die im Anleihen Finder dargestellten Inhalte
manifestieren keine Beratungs- oder Vermitt-
lungsleistung, insbesondere keine Vermittlungs-
leistungen im Sinne des Gesetzes Uber das
Kreditwesen (KWG), vor allem nicht im Sinne
des §32 KWG. Werbende Inhalte sind als solche
gekennzeichnet.

Alle redaktionellen Informationen im Anleihen
Finder sind sorgfaltig recherchiert. Dennoch
kann keine Haftung fur die Richtigkeit der
gemachten Angaben Ubernommen werden
Weiterhin ist www.anleihen-finder.de nicht fur

Inhalte fremder Seiten verantwortlich, die Uber
einen Link erreicht werden.

Auch flr unverlangt eingesandte Manuskrip-
te kann keine Haftung Gbernommen werden.
Namentlich gekennzeichnete Beitrage von Un-
ternehmen geben nicht unbedingt die Meinung
der Redaktion wieder.

Verfielfaltigung jeder Art, auch auszugsweise
oder als Aufnahme in andere Online-Dienste
und Internet-Angebote oder die Verfielfaltigung
auf Datentrager, dirfen nur unter der Angabe
der Quelle, www.anleihen-finder.de, erfolgen.

Wir wissen das Vertrauen, das unsere Leser/
innen in uns setzen, zu schatzen. Deshalb be-
handeln wir alle Daten, die Sie uns anvertrauen,
mit duBerster Sorgfalt. Mehr dazu lesen Sie auf
unserer Homepage.

Far Fragen, Anregungen und Kritik
wenden Sie sich bitte direkt an Timm Henecker
(henecker@anleihen-finder.de)

Alle Inhalte und bisherigen Ausgaben kdnnen
Sie im Anleihen Finder-Online-Archiv nachlesen.
Sie kdnnen sich entweder per E-Mail an
henecker@anleihen-finder.de oder per Link in

der Newsletter-E-Mail vom Bezug des Newslet-
ters abmelden.
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