Jahresabschlusses

zum 31. Dezember 2013

der

GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG

Esslingen
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Diplom Volkswirt Wolfram Stegen, Wirtschafispriifer / Steuerberater

GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013

Sonstige betriebliche Ertrige
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschdftstatigkeit

Sonstige Steuern

Jahresfehibetrag

2013 2012

Euro Euro Euro
9.185,88 12.227,27
228.215,82 115.439,08
2.087,28 5.080,79
331.407,33 329.320,05 233.390,10
-548.348,99 -331.521,12
3.998,53 3.998,43
-552.348,52 -335.519,55




Anhang

Der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen
Fiir das Wirtschaftsjahr 2013

l. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GréRenmerkmale einer kleinen
Kapitalgeselischaft und Co. GemaR § 264a Abs. 1 i.V.m. § 267 Abs. 1 HGB auf. Von den
gréBenabhéngigen Erleichterungen gem. § 266 ABs. 1 Satz 2 HGB, § 274a HGB, § 288
HGB und § 326 HGB wird Gebrauch gemacht.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde im Berichtsjahr nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt (§ 275 Abs. 2 HGB).

Il. Angaben zur Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung wurde unter der Annahme der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit
(§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB) vorgenommen.

Die Gesellschaft ist bilanziell Gberschuldet. Da sich die Gesellschaft in der Planungsphase
befindet, kann sie erst mit Abverkauf der Einheiten nach Abschiuss der Bauphase mit
Gewinnen rechnen.

Die Gesellschaft wird das Bauvorhaben selbst durchfilhren. Die verbundenen Unternehmen
GEWA Tower GmbH & Co. KG sowie die GEWA MDZ GmbH & Co. KG, die urspringlich die
BaumalRnahme durchflhren sollten, wurden durch Anwachsung gem. § 738 BGB auf die
GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG mit Wirkung zum 31,12.2013 um 24:00 Uhr Ubertragen.

Zusatzliche Sanierungsmafinahmen sind kurzfristig nicht notwendig. Die Gesellschaft wird im
Jahre 2014 Finanzierungsmittel auf dem Kapitalmarkt aufnehmen. Vorbereitungen hierflr
sind bereits in die Wege geleitet worden. Mit diesen Mitteln werden das Bauvorhaben
durchgeflhrt und die bisherigen Bankkredite abgelost.

Die Bewertung der Gegenstinde des Vorratsvermégens erfolgte grundsétzlich zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips.
Darlehenszinsen flir das Bauvorhaben wurden bis zum Jahre 2011 in Hohe von insgesamt
TEuro 260 aktiviert. Die in 2012 und 2013 geleisteten Schuldzinsen von insgesamt TEuro

376 werden als Aufwand gezeigt.



Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstidnde sind zum Nennwert angesetzt,

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen und sind in Hshe des nach verniinftigen kaufméannischer Beurteilung

notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.

Samtliche Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbetrag am Bilanzstichtag bewertet.

ll. Angaben zur Bilanz

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde haben eine Restlaufzeit bis zu
einem Jahr.

Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen in Héhe von TEuro 141
(i..Vj. TEuro 305). Davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr in Héhe von TEuro

0 (i. VJ. Teuro 0),

Verbindlichkeiten bestehen in Hohe von TEuro 6.733 (i. VJ.TEuro 6.012). Davon sind
Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr in Hohe von TEuro 687 (i. VJ.
TEuro 1.086) und einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren in Hdhe von TEuro 0

ausgewiesen.

Verbindlichkeiten gegeniiber der Komplementirin in Hohe von TEuro 46 (i. VJ. TEuro
43). Hiervon sind TEuro 46 ({i. Vj. Teuro 43) mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

enthalten.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kommanditisten bestehen in Héhe von TEuro 1.420 (i.Vj.
TEuro 1.097). Davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr TEuro 0(i. Vj. TEuro 0) und
mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren in Héhe von TEuro 0 (i.V].TEuro 0).

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen bestehen in Héhe von TEuro
449 (i. Vj. TEuro 910). Davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr TEuro 449 (i. VJ.

TEuro 910).



IV. Sonstige Angaben

Im Wirtschatftsjahr 2013 erfolgte die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft durch die GEWA 5
to 1 Komplementar GmbH, vertreten durch die drei Geschaftsfuhrer:

- Herr Dipl.-Ing. Michael Warbanoff, Esslingen
- Herr Dipl.-,Betriebswirt. -Niko Warbanoff, Esslingen
- Herm Diplom-Betriebswirt Mark Warbanoff, Winnenden.

Die  Geschaftsfuhrer  Michael Warbanoff und Mark Warbanoff sind  stets
einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Der Geschaftsfuhrer Niko Warbanoff vertritt die Gesellschaft jeweils gemeinsam mit einem
anderen Geschaftsfuhrer.

Die Komplementarin der Gesellschaft ist die GEWA 5 to 1 Komplementar GmbH, Esslingen
a.N. mit einem Stammkapital von Euro 25.000,00.

Esslingen-Mettingen, den 30. Januar 214

GEWA 6101 Gm Co. KG

Dipl.-Ing. Michael G. Warlganoff
Kommanditis

¥
Niko G. Warbanoff /
Kommanditist

Mark G. Warbanoff
Kommanditist



Diplom Volkswirt Wolfram Stegen, Wirtschafispriifer/ Steuerberater

Bestédtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Ich habe den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn — und Verlustrechnung
sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung der GEWA 5 to 1 GmbH & Co KG,
Esslingen, fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013 geprift. Die
Buchfuhrung und die Aufstellung vom Jahresabschluss nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Regelungen des
Gesellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung  der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgefuihrten Prifung
eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung

abzugeben.

Ich nahm meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
vor. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrichtigkeiten und
Verstole, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfilhrung vermittelten Bildes der Vermégens- Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse tber die Geschaftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber
mégliche Fehler bericksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfilhrung und
Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses. Ich bin der Auffassung, dass meine Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage flir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priiffung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und ergénzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmagiger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.




Kapitalflussrechnung

vom 01. Januar 2013 bis zum 31. Dezember 2013

und

01. Januar 2012 bis zum 31. Dezember 2012

GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG

Esslingen



Dipiom Volkswirt Woifram Stegen, Wirtschafispriifer/ Steuerberater

- KapitalfluBrechnung

I. Geschéaftstitigkeit

Jahresergebnis vor Ertragsteuern

Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermbgens
ergebniswirksame Zufihrungen/Aufigsung der sonstigen langfr. Riickstellungen
Ertragsteuern

sonstige zahlungswirksame Aufwendungen/Ertrige

Cash-flow

Gewinne/Verluste aus Anlageabgingen

Zunahme/Abnahme der Vorrite

Zunahme/Abnahme der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde
Anstieg/Minderung der kurzfristigen Verbindlichkeiten und Rickstellungen

MittelzufluB/-abfluR aus Geschiftstitigkeit
l.Investitionstatigkeit

Etl6se aus Sachanlagevermogen

Erldse aus Verkauf von Finanzanlagen

Einzahlung aus der Tilgung sonstiger Ausleihu ngen
Investitionen in Sachanlagen (Zuginge)
Investitionen in Finanzanlagen

MittelzufluB/-abfluR aus Investitionstitigkeit
lll. Finanzierungstatigkeit

Einzahlungen der Gesellschafter
Haftungsvergiitung, Zinsen an Gesellschafter

Einzahlung an Gesellschafter {Gewinnausschittung bzw. Tilgung Kredit)
Einzahlung aus der Erhéhung mittel- und la ngfristiger Verbindlichkeiten
Zuflihrung mittel- und langfrister Verbindlichkeiten

Auszahlung aus der Tilgung von Pensionsverpflichtigungen

Sonstige Aus- und Einzahlungen (von verbundenen Unternehmen)

Mittelzufluft/-abfluB aus Finanzierungstatigkeit

Verdnderung der liquiden Mittel
Liquide Mittel am Anfang des Geschiftsjahres

Liquide Mittel am Ende des Geschiftsjahres

2013 2012
TEuro TEuro
-552,3 -335,5
0 0
0 0
0 0
-3,7 2.7
-556,0 -333,3
0 0
-876,4 -22,4
235,3 -138,2
0 0
-1.197,1 -493,9
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
3,3 3,2
322,4 -673,3
803,00 722,5
52,6 0
0 0
0 452.4
L18L3 50438
-15,8 10,9
20 9,1
4,2 20




Diplom Volkswirs Welfram Sicgen, Wirtschaftspriifer/ Steuerberaser

Bestdtigun g
Zur Kapitalflussmchnung der GEWA 5 to 1 GmbH & Co. KG, Esslingen, fiir dig
Jahresabschliisse zum 31. Dezember 2012 und 31.Dezember 2013.

Die Kapitalflussrechnungen ergédnzen  die auf der Grundlage der deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften aufgesteliten Jahresabschlisse  fir die
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