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Immobilien Invest SE

Prospekt
flr das 6ffentliche Angebot von Nominale EUR [e],-
der [e] Prozent Teilschuldverschreibungen 2012-2017 der
conwert Immobilien Invest SE
sowie flir die Zulassung zum Handel im Geregelten Freiverkehr an der Wiener Bérse

conwert Immobilien Invest SE (die "Emittentin" und gemeinsam mit ihren konsolidierten Tochterge-
sellschaften und Beteiligungsunternehmen, die "conwert-Gruppe"), eine Europdische Aktiengesell-
schaft (Societas Europaea) mit Sitz in Wien, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des Handelsge-
richts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 212163 f, beabsichtigt, am 19. Juni 2012 ("Vvalutatag")
eine Anleihe, eingeteilt in Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je EUR 1.000,- (die
"Teilschuldverschreibungen"), zu begeben und voraussichtlich vom 11. Juni 2012 bis voraussicht-
lich zum 13. Juni 2012 im GroBherzogtum Luxemburg ("Luxemburg"), in der Republik Osterreich
("Osterreich") und in der Bundesrepublik Deutschland ("Deutschland") offentlich anzubieten (das
"Angebot"). Eine Verkilirzung der Angebotsfrist bleibt vorbehalten.

Das Nominale der Anleihe bzw. der Gesamtnennbetrag der Teilschuldverschreibungen (Emissionsvo-
lumen) steht derzeit noch nicht fest. Der Emissionskurs ist derzeit noch nicht fixiert und wird zwischen
98 Prozent und 102 Prozent des Nominales liegen. Der Zinssatz ist derzeit noch nicht fixiert. Das No-
minale der Anleihe, der Emissionskurs und der Zinssatz werden im Anschluss an ein Bookbuilding-
Verfahren voraussichtlich am oder um den 6. Juni 2012 festgesetzt und nach Art 10 in Verbindung mit
Art 16.2 des Luxemburger Gesetzes lUber Wertpapierprospekte (loi relative aux prospectus pour va-
leurs mobiliéres), das die Bestimmungen der Richtlinie 2003/71/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 4.11.2003 ("Prospekt-Richtlinie") umsetzt, auf der Internetseite der Luxemburger
Borse http://www.bourse.lu verdffentlicht werden. Die Zinsen sind jahrlich nachtraglich jeweils am 19.
Juni eines jeden Jahres, beginnend mit dem 19. Juni 2013, zahlbar. Die Verzinsung beginnt am 19.
Juni 2012 (einschlieBlich) und endet mit dem der Falligkeit der Teilschuldverschreibungen vorange-
henden Tag. Die Teilschuldverschreibungen unterliegen &sterreichischem Recht. Es ist beabsichtigt,
die Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Geregelten Freiverkehr der Wiener Bdrse zu bean-
tragen. Die ISIN lautet ATOOO0AOVALS3.

Anleger sollen bedenken, dass eine Veranlagung in die Teilschuldverschreibungen Risiken
beinhaltet und dass, wenn bestimmte Risiken, insbesondere die im Kapitel "Risikofaktoren™
beschriebenen, eintreten, die Anleger die gesamte Veranlagungssumme oder einen wesent-
lichen Teil davon verlieren kdnnen. Ein Anleger sollte seine Anlageentscheidung erst nach
einer eigenen grundlichen Prufung (einschliel3lich einer eigenen wirtschaftlichen, rechtli-
chen und steuerlichen Analyse) unter Berucksichtigung seiner finanziellen und sonstigen
Umstande treffen.

Dieser Prospekt wurde nach MaBgabe der Anhdnge IV und V der Verordnung (EG) Nr. 809/2004 vom
29.4.2004 (ABI L186/3 vom 18.7.2005) sowie gemalB den Bestimmungen des Luxemburger Gesetzes
Uber Wertpapierprospekte erstellt. Dieser Prospekt wurde von der Luxemburger Commission de Sur-
veillance du Secteur Financier ("CSSF") in ihrer Eigenschaft als fir die Billigung dieses Prospekts zu-
standigen Behdrde gemdB dem Luxemburger Gesetz (ber Wertpapierprospekte gebilligt und ist ein
Prospekt im Sinne von Art 5 (3) der Prospekt-Richtlinie. Dieser Prospekt wurde ausschlieBlich zu dem
Zweck erstellt, ein 6ffentliches Angebot der Teilschuldverschreibungen in Luxemburg, Osterreich und
Deutschland und die Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Geregelten Freiverkehr an der
Wiener Boérse zu ermdoglichen. Dieser Prospekt wird auf der Internetseite der Luxemburger Borse
http://www.bourse.lu verdéffentlicht.

Die CSSF wurde von der Emittentin ersucht, der Finanzmarktaufsichtsbehérde ("FMA") als zustandige
Behérde in Osterreich und der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht ("BaFin") als zustandi-
ge Behorde in Deutschland gemaB Art 18 der Prospekt-Richtlinie eine Bescheinigung Uber die Billigung
zu Ubermitteln, aus der hervorgeht, dass der Prospekt gemaB dem Luxemburger Gesetz Uiber Wertpa-
pierprospekte erstellt wurde.

Dieser Prospekt ist kein Angebot zum Verkauf und keine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum
Kauf der Teilschuldverschreibungen in Landern, wo ein solches Angebot oder eine Aufforderung
rechtswidrig ist. Insbesondere wurden und werden die Teilschuldverschreibungen nicht gemaB dem
United States Securities Act of 1933 ("Securities Act") registriert.

JOINT-LEAD MANAGER
UniCredit Bank Austria AG Raiffeisen Bank International AG
Wien, am 31. Mai 2012




Dieser Prospekt wurde von der Emittentin im Zusammenhang mit dem Angebot erstellt, um Anle-
gern zu ermdéglichen, die Zeichnung der Teilschuldverschreibungen zu erwagen, sowie um die Zu-
lassungsvoraussetzungen der Wiener Borse zu erflllen. In diesem Prospekt sind alle Erkléarungen
und Informationen enthalten, die von der Emittentin im Zusammenhang mit dem Angebot gemacht
werden. Ein Angebot der Teilschuldverschreibungen erfolgt ausschlieBlich auf der Grundlage dieses
Prospekts. Niemand ist ermachtigt, irgendwelche Angaben zu machen oder irgendwelche Erklarun-
gen abzugeben, die nicht im vorliegenden Prospekt (iber das Angebot enthalten sind. Sofern solche
Angaben oder Erkléarungen trotzdem gemacht oder gegeben werden, darf nicht darauf vertraut
werden, dass diese Angaben oder Erkldrungen von der Emittentin oder den Joint-Lead Managern
oder sonst wie genehmigt wurden. Weder einer der Joint-Lead Manager noch andere im Prospekt
genannte Personen, mit Ausnahme der Emittentin, sind flir die im Prospekt enthaltenen Informati-
onen oder die durch Verweis aufgenommenen Dokumente verantwortlich und tGbernehmen daher,
soweit gesetzlich zuldssig, keine Verantwortung fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der in die-
sem Prospekt enthaltenen Informationen.

Dieser Prospekt beriicksichtigt den Informationsstand zum Zeitpunkt seiner Billigung. Die Verflig-
barkeit dieses Prospekts oder das Anbieten, Verkaufen oder Liefern der Teilschuldverschreibungen
implizieren jedoch nicht, dass die Informationen im Prospekt zu einem spateren Zeitpunkt als der
Ausgabe der Schuldverschreibungen richtig oder vollstdandig sind oder dass seither keine nachteili-
gen Veranderungen in der Vermdgens-, Finanz- oder Ertragslage der Emittentin oder der conwert-
Gruppe eingetreten sind. Die Emittentin beabsichtigt nicht, und Gbernimmt keine Verantwortung
daflr, dass dieser Prospekt nach dem Schluss des 6ffentlichen Angebots aktualisiert wird.

Die Teilschuldverschreibungen sind von keiner Zulassungs-, Billigungs-, oder Aufsichtsbehdérde in
Osterreich, Deutschland, Luxemburg oder einem anderen Staat oder in sonstiger Weise empfohlen.
Insbesondere bedeutet der Umstand der Billigung dieses Prospekts durch die CSSF nicht, dass die-
se eine Verantwortlichkeit betreffend die wirtschaftliche und finanzielle ZweckmaBigkeit des Ange-
bots der Teilschuldverschreibungen und die Qualitat und Solvenz der Emittentin Gbernimmt (Art 7
(7) Luxemburger Gesetz Uber Wertpapierprospekte). Die Angaben in diesem Prospekt (oder allen-
falls in Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen verteilte Unterlagen wie Informations-
broschiiren oder Folder) sind nicht als rechtliche, wirtschaftliche oder steuerliche Beratung auszule-
gen.

Dieser Prospekt darf auBerhalb Osterreichs, Deutschlands oder Luxemburgs in keinem Land veréf-
fentlicht oder in Verkehr gebracht werden, in welchem betreffend die Teilschuldverschreibungen
Vorschriften Uber die Registrierung, Zulassung oder sonstige Vorschriften im Hinblick auf ein o6f-
fentliches Zeichnungsangebot bestehen oder bestehen kdnnten. Anleger im Besitz dieses Prospekts
sind aufgefordert, sich Gber die flir sie anwendbare Rechtslage zu informieren und diese einzuhal-
ten. Die Teilschuldverschreibungen wurden und werden insbesondere weder gemaB dem Securities
Act registriert werden noch von irgendeiner Behérde eines U.S. Bundesstaates oder gemaB den
anwendbaren wertpapierrechtlichen Bestimmungen von Australien, Kanada oder Japan registriert
und dirfen weder in den Vereinigten Staaten noch fiir oder auf Rechnung von U.S. Personen oder
anderen Personen, die in Australien, Kanada, Japan oder den Vereinigten Staaten ansassig sind,
angeboten oder verkauft werden.

Dieser Prospekt enthalt zukunftsgerichtete Aussagen. Durch den Eintritt bekannter oder unbekann-
ter Risiken, Ungewissheiten und anderer Ereignisse ist es mdglich, dass die tatsachlichen zuklnfti-
gen Ereignisse, die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage, die Entwicklung und die Leistungen der
Emittentin von jenen Aussagen abweichen, die in diesem Prospekt ausdriicklich oder implizit ent-
halten sind. Bei den im Prospekt wiedergegebenen Annahmen und Aussichten handelt es sich aus-
schlieBlich um Prognosen der Geschaftsfihrung der Emittentin. Meinungen und Prognosen sind
Aussagen, welche Ausdriicke wie "erwartet", "geht davon aus", "nach Kenntnis" und ahnliche For-
mulierungen verwenden. Sie geben die gegenwartige Auffassung im Hinblick auf zukinftige maogli-
che Ereignisse wieder, die allerdings noch ungewiss und damit Risken ausgesetzt sind. Eine Vielzahl
von Faktoren kann dazu flihren, dass die tatsachlichen Ereignisse und Entwicklungen in der Zukunft
von den Erwartungen abweichen. Weder die Emittentin noch deren Geschaftsfilhrung kdnnen daher
fur die zuklnftige Richtigkeit der in diesem Prospekt dargestellten Meinungen oder den tatsachli-
chen Eintritt der prognostizierten Entwicklungen eintreten. Faktoren, die méglicherweise zu solchen
Abweichungen fiihren kénnen sind, unter anderem, die im Abschnitt "Risikofaktoren" beschriebe-
nen Umstande. Aufgrund dieser Ungewissheiten werden Anleger gewarnt, sich auf derartige zu-
kunftsgerichtete Aussagen zu verlassen. Trends und Ereignisse in der Vergangenheit bieten dar-
Uber hinaus keine Gewéahr daflir, dass sich diese auch in der Zukunft fortsetzen oder eintreten.



NACHTRAG ZUM PROSPEKT

Die Emittentin wird gemaB den Bestimmungen des Luxemburger Gesetzes lGber Wertpapierpros-
pekte jeden wichtigen neuen Umstand oder jede wesentliche Unrichtigkeit oder Ungenauigkeit in
Bezug auf die im Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung der Teilschuldverschreibungen
beeinflussen kdénnten und die zwischen der Billigung des Prospekts und dem endgiltigen Schluss
des offentlichen Angebots oder, wenn dieser wichtige neue Umstand bzw. eine wesentliche Unrich-
tigkeit oder Ungenauigkeit friiher eintritt, der Zulassung zum Handel im Geregelten Freiverkehr
auftreten oder festgestellt werden, in einem Nachtrag zum Prospekt bekannt machen. Die Emitten-
tin wird diesen Nachtrag unverzliglich zumindest gemaB denselben Regeln veréffentlichen und hin-
terlegen, wie sie fur die Hinterlegung und Veréffentlichung des urspriinglichen Prospekts gelten.

INFORMATIONSQUELLEN

Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzdaten und -kennzahlen der Emittentin wurden, soweit
nichts anders angegeben ist, den gepriiften Konzernabschlissen nach IFRS der Emittentin zum
31. Dezember 2011 und 31. Dezember 2010 sowie dem ungepriften verkirzten Konzernzwischen-
abschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Marz 2012 enthommen. Sofern in den in diesem Pros-
pekt enthaltenen Tabellen Finanzdaten als "geprift" angegeben werden, bedeutet dies, dass diese
Finanzdaten aus den gepriften Konzernabschlissen zum 31. Dezember 2011 und 2010 entnom-
men wurden. Nicht aus den angefihrten gepriiften Konzernabschlissen enthommene Finanzdaten
sowie aus dem ungepriften Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz 2012 enthommene bzw. ab-
geleitete Finanzdaten werden in den in diesem Prospekt enthaltenen Tabellen als "ungeprift" be-
zeichnet.

Weiters sind Zusatzangaben flir Immobiliengesellschaften gemaB Art 23 Abs 1 der VO 809/2004
(Valuation Reports bzw. Immobilienbewertungsgutachten) in diesen Prospekt durch Verweis zu In-
formationszwecken einbezogen.

Die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben von Seiten Dritter wurden korrekt wiedergegeben
und, soweit der Emittentin bekannt ist und sie aus den von Dritten veroéffentlichten Informationen
ableiten konnte, fehlen keine Tatsachen, die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder ir-
refihrend gestalten wiirden.

Jedwede Verweise auf Websites, die in diesem Prospekt enthalten sind, sind ausschlieBlich als Ver-
weise auf jene Dokumente bzw. jene Seiten von Dokumenten zu verstehen, auf die verwiesen wird.
Derartige Verweise umfassen nicht auch sonstige auf der entsprechenden Website enthaltene In-
formationen, Dokumente oder andere Seiten von Dokumenten.
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DURCH VERWEIS AUFGENOMMENE DOKUMENTE

In diesen Prospekt sind im Wege der Aufnahme durch Verweis die in der folgenden Tabelle enthal-
tenen Informationen aufgenommen (samt Angabe des Dokuments und der entsprechenden Seiten
des Dokuments, in dem die Information, auf die verwiesen wird, zu finden ist). Die Dokumente, auf
die verwiesen wird, sind auf der Website der Luxemburger Boérse (http://www.bourse.lu) abrufbar.

e Der gepriifte Konzernabschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Dezember 2011 samt Kon-
zernlagebericht und der zugehérige Bestdtigungsvermerk sind jeweils im Jahresfinanzbericht
der Emittentin zum 31. Dezember 2011 enthalten:

Dokument Seiten (jeweils inklusive)
Konzernlagebericht 8 bis 41

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung 44
Konzerngesamtergebnisrechnung 44

Konzernbilanz 45

Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals 46

Konzern-Cashflow Statement (Geldflussrechnung) 47
Konzernanhang (einschlieBlich Segmentberichter-
stattung) 48, 49, 52 bis 117
Bestatigungsvermerk 118

e Der gepriifte Konzernabschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Dezember 2010 samt Kon-
zernlagebericht und der zugehorige Bestdtigungsvermerk sind jeweils im Jahresfinanzbericht
der Emittentin zum 31. Dezember 2010 enthalten:

Dokument Seiten (jeweils inklusive)
Konzernlagebericht 8 bis 37

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung 40
Konzerngesamtergebnisrechnung 40

Konzernbilanz 41

Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals 42

Konzern-Cashflow Statement (Geldflussrechnung) 43

Konzernanhang (einschlieBlich Segmentberichter-

stattung) 44, 45,48 bis 111
Bestatigungsvermerk 112 bis 113

e Der ungeprifte verklrzte Konzernzwischenabschluss nach IFRS der Emittentin zum
31. Marz 2012 samt Konzernzwischenlagebericht ist im Finanzbericht 1-3/2012 der Emittentin

enthalten:

Dokument Seiten (jeweils inklusive)
Konzernzwischenlagebericht 10 bis 27
Konzernzwischenbilanz 31
Konzernzwischen-Gewinn- und Verlustrechnung 30
Konzerngesamtergebnisrechnung 33

Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals 32

Konzern-Cashflow Statement (Geldflussrechnung) 33

Anhang (einschlieBlich Segmentberichterstattung)

zum verkirzten Konzern-Zwischenabschluss 34 bis 49

Es wird darauf hingewiesen, dass Informationen, die auf solchen Seiten im Jahresfinanzbericht der
Emittentin zum 31. Dezember 2011, im Jahresfinanzbericht der Emittentin zum 31. Dezember
2010 und im Finanzbericht 1-3/2012 der Emittentin enthalten sind, die in den obigen Tabellen nicht
angeflihrt sind, nicht durch Verweis in diesen Prospekt einbezogen werden, weil sie fir Anleger im
Sinne von Art 28 Abs. 4 der VO 809/2004 nicht relevant sind.

Jedwede Verweise auf Websites, die in diesem Prospekt enthalten sind, sind ausschlieBlich als Ver-
weise auf jene Dokumente bzw. jene Seiten von Dokumenten zu verstehen, auf die verwiesen wird.
Derartige Verweise umfassen nicht auch sonstige auf der entsprechenden Website enthaltene In-
formationen, Dokumente oder andere Seiten von Dokumenten.



In diesen Prospekt sind zu Informationszwecken durch Verweis folgenden Immobilienbewertungs-

gutachten einbezogen:

e Bewertungsgutachten fiir 370 Liegenschaften der conwert-Gruppe von Prof Mag Thomas
Malloth, K&rntner StraBe 49/8 - Walfischgasse 1, 1010 Wien, Osterreich, und DI Michael
Reinberg, St. Veit Gasse 65, 1130 Wien, Osterreich;

e Bewertungsgutachten flir 22 Liegenschaften der conwert-Gruppe von Prof Mag Thomas Malloth,
K&rntner StraBe 49/8 - Walfischgasse 1, 1010 Wien, Osterreich, und DI Michael Reinberg, St.
Veit Gasse 65, 1130 Wien, Osterreich;

¢ Bewertungsgutachten fliir 47 Liegenschaften der conwert-Gruppe von Prof Mag Thomas Malloth,
Karntner StraBe 49/8 - Walfischgasse 1, 1010 Wien, Osterreich, und DI Michael Reinberg, St.
Veit Gasse 65, 1130 Wien, Osterreich;

e Bewertungsgutachten fir 1.225 Liegenschaften der conwert-Gruppe von CBRE GmbH. Richard
Ellis, Hausvogteiplatz 10, 10117 Berlin, Deutschland; und

¢ Bewertungsgutachten fir eine Liegenschaft der conwert-Gruppe von Knight Frank LLC, Khoryva
Str. 39-41 Office 80, Kiew, Ukraine.

HINWEIS ZU DEN IN DIESEM PROSPEKT ENTHALTENEN FINANZINFORMATIONEN

Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzdaten und -kennzahlen der Emittentin wurden, soweit
nichts anders angegeben ist, den gepriften Konzernabschliissen nach IFRS der Emittentin zum
31. Dezember 2011 und 31. Dezember 2010 sowie dem ungepriften verkilirzten Konzernzwischen-
abschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Marz 2012 enthommen. Diese wurden nach den Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, aufgestellt.

Sofern in den in diesem Prospekt enthaltenen Tabellen Finanzdaten als "geprift" angegeben wer-
den, bedeutet dies, dass diese Finanzdaten aus den gepriften Konzernabschlissen zum
31. Dezember 2011 und 2010 entnommen wurden. Nicht aus den angefiihrten gepriften Konzern-
abschliissen enthommene Finanzdaten sowie aus dem ungepriiften Konzernzwischenabschluss zum
31. Marz 2012 entnommene bzw. abgeleitete Finanzdaten werden in den in diesem Prospekt ent-
haltenen Tabellen als "ungepriift" bezeichnet.

Dieser Prospekt enthalt bestimmte Kennzahlen, wie z.B. EBITDA (Earnings before Interest, Taxes,
Depreciation and Amortisation), Funds from Operations (FFO) und Net Rental Income (NRI), weil
diese Kennzahlen nach Auffassung des Managements der Emittentin bei der Beurteilung der be-
trieblichen Leistungsfahigkeit der Emittentin bzw. der conwert-Gruppe von Nutzen sind. EBITDA,
FFO, NRI oder ahnliche Kennzahlen sind allerdings keine MessgréBen fir das betriebliche Ergebnis,
die betriebliche Leistungsfahigkeit oder Liquiditat gemaB IFRS. Diese Kennzahlen sowie die daraus
abgeleiteten MessgréBen sind nicht einzeln oder als Ersatz fiir das Periodenergebnis oder damit
verbundene MessgréBen oder als Indikator flir das Ergebnis vor Steuern, das betriebliche Ergebnis
oder den Mittelabfluss/-zufluss aus laufender Geschéftstétigkeit, jeweils in Ubereinstimmung mit
IFRS ermittelt, zu betrachten. Die Art und Weise, in der die Gesellschaft diese Kennzahlen misst,
stimmt moglicherweise nicht mit der Methode fir diese oder dhnliche MessgréBen mit &hnlichen
Bezeichnungen anderer Unternehmen in der Immobilienbranche (berein. Daher sind diese Kenn-
zahlen mdglicherweise nicht mit MessgréBen mit ahnlichen Bezeichnungen vergleichbar, die von
anderen Unternehmen in der Immobilienbranche dargestellt werden.



ABKURZUNGS- UND PERSONENVERZEICHNIS

Abklrzung/Begriff

Erlauterung

ABGB

Das 0osterreichische Allgemeine bilrgerliche Gesetzbuch, JGS Nr.
946/1811, in der geltenden Fassung.

Abs.

Absatz.

actual/actual ICMA

Bedeutet bei der Berechnung von Zinsbetragen, dass die tatsach-
liche Anzahl von Tagen in einer Zinsperiode durch 365 bzw. 366
bei einem Schaltjahr dividiert wird.

alt+kelber-Gruppe

Die alt+kelber-Gruppe, bestehend aus alt + kelber Immobilien-
gruppe GmbH samt ihren Tochtergesellschaften alt+kelber Immo-
bilienmanagement GmbH, alt+kelber Immobilienvertrieb GmbH
und alt+kelber Immobilienverwaltung GmbH, alle mit Sitz in Heil-
bronn, Deutschland, ist fir samtliche Immobiliendienstleistungen
der conwert-Gruppe in Deutschland verantwortlich. Die alt+kelber
Immobiliengruppe GmbH ist seit dem Ende des Geschaftsjahres
2007 eine vollkonsolidierte 100-prozentige Tochtergesellschaft der
Emittentin.

Das gegenstandliche Angebot bestehend aus einem o6ffentlichen

Angebot Angebot in Osterreich, Deutschland und in Luxemburg.
Die [e] Prozent Anleihe 2012-2017 der conwert Immobilien Invest
Anleihe SE mit einer Laufzeit bis 18. Juni 2017, eingeteilt in Teilschuldver-
schreibungen mit einem Nennbetrag von jeweils EUR 1.000,-.
AKLG Das oOsterreichische Bundesgesetz Uber Aktiengesellschaften (Ak-
tiengesetz - AktG), BGBI 98/1965, in der geltenden Fassung.
Art Artikel.
. Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (deutsche Auf-
BaFin . ~
sichtsbehdérde).
Das Osterreichische Bundesgesetz vom 8. November 1989 (ber
die Wertpapier- und allgemeinen Warenbdérsen und Ulber die Ab-
BorseG anderung des Borsensensale-Gesetzes 1949 und der Borsegesetz-
Novelle 1903 (Bdrsegesetz 1989 -BoérseG), BGBI 1989/555, in der
geltenden Fassung.
bzw. beziehungsweise.

Clearstream Banking S.A.

Clearstream Banking société anonyme, 42 Avenue JF Kennedy, L-
1855 Luxemburg, Luxemburg.

conwert-Gruppe

Die Emittentin und ihre konsolidierten Tochtergesellschaften und
Beteiligungsunternehmen.

Commission de Surveillance du Secteur Financier (Luxemburger

CSSF Aufsichtsbehérde).
Das osterreichische Bundesgesetz vom 22. Oktober 1969 Uber die
DepotG Verwahrung und Anschaffung von Wertpapieren, BGBI 1969/424,
in der geltenden Fassung.
dh. das heif3t.
Dl Diplom-Ingenieur.

Emissionskurs

Der Kurs je Teilschuldverschreibung, zu dem die angebotenen
Teilschuldverschreibungen interessierten Anlegern zur Zeichnung
angeboten werden.

Emittentin

conwert Immobilien Invest SE, Albertgasse 35, 1080 Wien, Oster-
reich, eingetragen im Firmenbuch zu FN 212163 f (Handelsgericht
Wien).




Abkurzung/Begriff

Erlauterung

EStG

Das Osterreichische Einkommensteuergesetz 1988, BGBI
1988/400, in der geltenden Fassung.

EUR

Euro; die gemeinsame Wahrung derjenigen Mitgliedstaaten der
Europdischen Union, die an der am 1. Janner 1999 in Kraft getre-
tenen dritten Stufe der Europdischen Wahrungsunion teilnehmen.

Euroclear Bank S.A./N.V.

Euroclear Bank S.A./N.V., 1 Boulevard du Roi Albert II, B-1210
Brussel, Belgien.

FMA

Finanzmarktaufsichtsbehdrde (Osterreichische Aufsichtsbehérde).

ICMA

International Capital Markets Association.

IFRS

International Financial Reporting Standards, wie sie in der Europa-
ischen Union anzuwenden sind.

ISIN

Internationale Wertpapierkennnummer (International Securities
Identification Number).

KStG

Das Osterreichische Bundesgesetz vom 7. Juli 1988 (iber die Be-
steuerung des Einkommens von Koérperschaften (Kérperschafts-
teuergesetz 1988 - KStG 1988), BGBI 1988/401, in der geltenden
Fassung.

KuratorenG

Das o6sterreichische Gesetz vom 24. April 1874, betreffend die
gemeinsame Vertretung der Rechte der Besitzer von auf Inhaber
lautenden oder durch Indossament Ubertragbaren
Theilschuldverschreibungen und die blicherliche Behandlung der
flr solche Theilschuldverschreibungen eingeraumten Hypothekar-
rechte (Kuratorengesetz 1874), Reichsgesetzblatt 1874/49 (zu-
letzt geandert durch BGBI 1991/10).

Kur-ErganzungsG

Das 6sterreichische Gesetz vom 5. Dezember 1877, womit ergan-
zende Bestimmungen zu den Gesetzen vom 24. April 1874,
Reichsgesetzblatt Nr. 48 und 49, betreffend die Vertretung der
Besitzer von Pfandbriefen oder von auf Inhaber lautenden oder
durch Indossament Ubertragbaren Theilschuldverschreibungen er-
lassen werden (Kuratorenerganzungsgesetz), Reichsgesetzblatt
1877/111 (zuletzt geandert durch BGBI 1929/222).

Mio. Million(en).
Mrd. Milliarde(n).
Oesterreichische Kontrollbank Aktiengesellschaft, Am Hof 4,
OeKB A-1010 Wien, eingetragen im Firmenbuch zu FN 85749 b (Han-
delsgericht Wien).
0. HV ordentliche Hauptversammlung.
Dieser gemaB der Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission
vom 29. April 2004 zur Umsetzung der Richtlinie 2003/71/EG des
Europadischen Parlaments und des Rates betreffend die in Prospek-
ten enthaltenen Informationen sowie das Format, die Aufnahme
Prospekt

von Informationen mittels Verweis und die Vero6ffentlichung sol-
cher Prospekte und die Verbreitung von Werbung (ABI. L 215 vom
16. Juni 2004, S. 3) erstellte Prospekt samt allen Anhdngen, in
der geltenden Fassung.

RESAG-Gruppe

Die RESAG-Gruppe, aktuell bestehend aus RESAG Property Mana-
gement GmbH, Wien, Osterreich, an der die Emittentin zu 100
Prozent beteiligt ist, und RESAG Immobilienmakler GmbH, Wien,
Osterreich, an der die Emittentin zu 49 Prozent beteiligt ist, ist fiir
das Immobiliendienstleistungsgeschaft (Immobilienmanagement,
die Immobilienverwaltung, Immobilienmaklerei, Wohnungsprivati-
sierungen und den Immobilienvertrieb) der conwert-Gruppe in Os-
terreich verantwortlich.




Abkurzung/Begriff

Erlauterung

SEG

Das Osterreichische Gesetz liber das Statut der Europdischen Ge-
sellschaft (Societas Europaea - SE) - (SE-Gesetz - SEG), BGBI
67/2004, in der geltenden Fassung.

Syndikatsbanken

Die Joint-Lead Manager sowie weitere Osterreichische Kreditinsti-
tute, die zum Emissionsgeschaft berechtigt sind.

Teilschuldverschreibungen

Gleichberechtigte auf den Inhaber lautende Teilschuldverschrei-
bungen mit einem Nennbetrag von jeweils EUR 1.000,-, in die die
Anleihe eingeteilt ist.

ust Umsatzsteuer.
Das osterreichische Gesetz Bundesgesetz Uber die Besteuerung
UStG der Umsatze (Umsatzsteuergesetz 1994 - UStG 1994), BGBI
1994/663, in der geltenden Fassung.
Der Tag, an dem die angebotenen Teilschuldverschreibungen den
Erwerbern mittels Depotgutschrift gegen Bezahlung des Emissi-
Valutatag onskurses je Teilschuldverschreibung multipliziert mit der Anzahl
der bezogenen Teilschuldverschreibungen gutgebucht werden. Va-
lutatag ist der 19. Juni 2012.
z.B. zum Beispiel.

Zeichnungsfrist

Die Frist, in der die Teilschuldverschreibungen zur Zeichnung an-
geboten werden. Die Zeichnungsfrist beginnt am 11. Juni 2012
und endet am 13. Juni 2012. Eine Verkirzung der Zeichnungsfrist
bleibt vorbehalten.
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ZUSAMMENFASSUNG

WARNHINWEIS: Diese Zusammenfassung sollte als Einleitung zum Prospekt verstanden werden.
Die Anleger werden hiermit aufgefordert, jede Entscheidung zur Anlage in die Teilschuldverschrei-
bungen auf die Prifung des gesamten Prospekts zu stitzen. Die folgende Zusammenfassung ist im
Zusammenhang mit den an anderer Stelle dieses Prospekts enthaltenen detaillierten Informationen
sowie den Finanzinformationen zu lesen. Fur den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund
der in einem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kann es nicht ausge-
schlossen werden, dass der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen
Rechtsvorschriften der EWR-Mitgliedstaaten die Kosten fur die Ubersetzung des Prospekts vor Pro-
zessbeginn zu tragen haben kénnte. Diejenigen Personen, die die Zusammenfassung einschlielllich
einer Ubersetzung davon vorgelegt und deren Meldung beantragt haben, kénnen haftbar gemacht
werden, jedoch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung irrefihrend, unrichtig oder wider-
spruchlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts gelesen wird.

Uberblick

Die Emittentin, conwert Immobilien Invest SE, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts
Wien zu FN 212163f, ist die Muttergesellschaft der conwert-Gruppe und notiert im Amtlichen Han-
del der Wiener Boérse. Die Aktie der Emittentin ist in den Leitindex der Wiener Borse (ATX) einbezo-
gen. Die Emittentin halt direkt und indirekt eine Vielzahl an Beteiligungen, in denen Immobilien ge-
halten bzw. Immobilienmanagement und -dienstleistungen erbracht werden.

Die conwert-Gruppe ist an tber 50 Standorten vorwiegend in Osterreich und Deutschland aktiv,
wobei sie sich auch an ausgewdhlten Standorten in anderen (zentral)europdischen Landern enga-
giert. Als vollintegriertes Immobilienunternehmen mit Fokus auf Wohnimmobilien deckt die Emit-
tentin Uber ihre Konzerngesellschaften in den operativen Segmenten "Portfolio" (Ankauf, Entwick-
lung und Vermietung von (Wohn-)Immobilien), "Verkauf von Wohnungen und ganzen Objekten"
(VerauBerung von Immobilien) und "Immobiliendienstleistungen” (Management, Verwaltung, Ver-
trieb und Entwicklung von Immobilien) die gesamte Immobilienwertschépfungskette ab. Zum 31.
Dezember 2011 hielt die conwert-Gruppe insgesamt 1.666 Immobilien, die einem Immobilienver-
mdgen von EUR 2.828,6 Mio. entsprechen, wovon 55 Prozent Wohnimmobilien und 45 Prozent Ge-
werbeimmobilien zuzurechnen sind, und einer Gesamtnutzflache von rund 2,1 Mio. m2. Die von der
conwert-Gruppe gehaltenen Immobilien liegen vor allem in Osterreich und Deutschland.

Die conwert-Gruppe erwirtschaftete im Geschaftsjahr 2011 Vermietungserlése von EUR 210,0 Mio.
(Geschaftsjahr 2010: EUR 187,7 Mio.) resultierend aus dem Geschaftsfeld "Portfolio", wobei ein Be-
trag von EUR 122,6 Mio. auf Wohnflachen, ein Betrag von EUR 84,3 Mio. auf Bliro- und Gewerbe-
flachen Eigentum und der verbleibende Restbetrag auf Garagen/Stellplatze entfiel. An Dienstleis-
tungserlésen, resultierend aus dem Geschaftsfeld "Immobiliendienstleistungen”, erzielte die
conwert-Gruppe im Geschaftsjahr 2011 EUR 29,5 Mio. (Geschaftsjahr 2010: EUR 34,4 Mio.). Die
VerauBerungserldse im Geschaftsfeld "Verkauf von Wohnungen und ganzen Objekten" beliefen sich
im Geschdftsjahr 2011 auf EUR 613,3 Mio. und lagen damit um 88,6 Prozent Uber jenen des Ge-
schaftsjahres 2010 (EUR 325,1 Mio.), wobei sich die VerauBerungserlose in etwa gleichmaBig auf
die Kernmaérkte der conwert-Gruppe Deutschland und Osterreich verteilten.

Die conwert-Gruppe wies in der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2011 ein Immobilienvermdgen
(als Finanzinvestionen gehaltene Immobilien und zum Verkauf gehaltene Immobilien) von
EUR 2.828,6 Mio. aus (31. Dezember 2010: EUR 3.238,2 Mio.), das sich wie folgt verteilt:?

Das Immobilienvermégen war zum 31. Dezember 2011 zu 46 Prozent dem regionalen Segment
"Deutschland", zu 48 Prozent dem regionalen Segment "Osterreich” und zu 6 Prozent dem regiona-
len Segment "Ubrige Lander"® zuzurechnen. Der Immobilienbestand der conwert-Gruppe umfasste
zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2011 eine Gesamtnutzfliche von 2.146.097 m?, wovon rund
57 Prozent der Nutzflache dem Bereich Wohnen sowie weitere rund 42 Prozent dem Bereich Blro-
und Gewerbeflachen sowie rund 1 Prozent sonstigen Nutzungsarten zugeordnet waren. Von der
Gesamtnutzflache der Immobilien waren 57 Prozent dem regionalen Segment "Deutschland",
38 Prozent dem regionalen Segment "Osterreich" und 5 Prozent dem regionalen Segment "(ibrige
Lander" zugeordnet.

1) Ungeprifte, eigene Berechnungen der Emittentin. Die fur die Berechnung verwendeten Betrdge zum 31. Dezember 2010
und 31. Dezember 2011 sind jeweils den gepriiften Konzernabschliissen nach IFRS der Emittentin enthommen
2) Das Segment "Ubrige Lander" umfasst Luxemburg, die Slowakei, Tschechische Republik, die Ukraine und Ungarn.
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Die Emittentin

Die Emittentin ist eine monistische Europdische Aktiengesellschaft, deren Aktien zum Amtlichen
Handel der Wiener Borse zugelassen sind. Wien ist der Gesellschaftssitz der Emittentin. Sie ist die
Muttergesellschaft der conwert-Gruppe. Mitglieder des Verwaltungsrats der Emittentin sind Johan-
nes Meran, MBA (Verwaltungsratsvorsitzender), Dr. Franz Pruckner, MBA (stellvertretender Verwal-
tungsratsvorsitzender), Mag. Kerstin Gelbmann, Mag. Dr. Evelin Steinberger-Kern und DI Alexan-
der Tavakoli. Die Mitglieder des Geschéaftsfihrenden Direktoriums der Emittentin sind Mag. Thomas
Doll und Jirgen F. Kelber. Das zur Ganze eingezahlte Grundkapital der Emittentin betragt zum
Stichtag 31. Marz 2012 EUR 853.592.730,- und ist in 85.359.273 auf Inhaber lautende nennbe-
tragslose Stammaktien mit Stimmrecht unterteilt.

Mit Beteiligungsmeldung vom 26. April 2012 hat die Haselsteiner Familien-Privatstiftung, Spittal an
der Drau, Osterreich, der Emittentin bekanntgegeben, dass ihr derzeit insgesamt 20.808.286 Akti-
en der Emittentin zuzurechnen sind, was - berechnet auf Basis von insgesamt 85.359.273 Aktien
der Emittentin — einem Anteil von rund 24,4 Prozent der Stimmrechte der Emittentin entspricht.
Nach Kenntnis der Emittentin halt kein anderer Aktionar der Emittentin 5 Prozent oder mehr der
stimmberechtigten Aktien der Emittentin. Zum 31. Marz 2012 wurden rund 4,5 Prozent des Grund-
kapitals von der Emittentin als eigene Aktien gehalten.

Ausgewaéahlte Finanzinformationen

Ausgewadhlte Positionen der Konzernbilanzen (nach IFRS) zum Ende der Geschaftsjahre 2010 (zum
31. Dezember 2010) und 2011 (zum 31. Dezember 2011) sowie der Konzernzwischenbilanz (nach
IFRS) zum Ende des ersten Quartales zum 31. Marz 2012 und Bilanzkennzahlen der Emittentin an
diesen Stichtagen stellen sich jeweils wie folgt dar:

Erstes
Quartal Geschaftsjahr
. . zum zum zum

(in Mio. EUR) 31.3.2012 | 31.12.2011 31.12.2010

(ungepriuft) (gepruft) (gepruft)
Summe langfristige Vermoégenswerte.........coovveviviiiiiennnnnn, 2.568,5 2.580,0 2.847,9
Summe kurzfristige Vermdgenswerte ........c.cocviieiiiiinnnnen, 562,6 596,4 702,9
Zum Verkauf gehaltene Immobilien..........ccoevviiiiiiiinnnn, 395,2 404,4 537,1
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.................... 59,1 30,9 56,8
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente .................. 82,3 95,8 66,2
Summe VermoOgenNSWEITE .....coiiii i, 3.131,1 3.176,4 3.550,8
Summe Eigenkapital (einschlieBlich Anteile ohne Beherr-
SChUNG) 1 1.245,5 1.248,3 1.330,1
Langfristige Kreditverbindlichkeiten..........c.ccooiiiiiiiiiiinnnn, 977,7 1.005,9 1.211,9
Wandelschuldverschreibung ... 271,0 273,8 276,0
RUCKSEEHUNGEN L. v e, 0,1 0,1 0,1
Mieterfinanzierungsbeitrage .........coooviiiiiiiiiiiii e, 14,5 14,6 16,4
Summe langfristige Schulden ........ccoovviiiiiiiii, 1.430,2 1.465,3 1.642,3
Kurzfristige Kreditverbindlichkeiten ..............ccoviiiiiiannin 394,8 408,9 456,1
Anleiheverbindlichkeiten .......cccooiiiiiiiiiiii, — 0,0 49,8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.............. 11,9 13,5 40,7
Sonstige kurzfristige finanzielle Schulden............coovevivinin, 37,0 23,7 19,9
Sonstige kurzfristige Schulden........ccooviiiiiiiiiiiiiie, 3,9 8,4 4,5
Summe kurzfristige Schulden .......ccviiiiiiieeen, 455,4 462,7 578,3
Summe Eigenkapital und Schulden ............................. 3.131,1 3.176,4 3.550,8
Eigenkapitalquote 2 ... ......ciiiiiiiiiin e 39,8 39,3 37,5
Nettoverschuldung @) ... i) — 1.713,2 2.019,0
GEAMING™ 11ttt e e e e e e e e e e e e e, 137,0 137,2 151,7
EPRA NAV je Aktie (unverwassert) in EUR® ..........ccceeevennns, - 18,35 17,28

1) Eigenkapitalquote und Nettoverschuldung wurden nicht den gepriiften Konzernabschlliissen entnommen. Die fir die Be-
rechnung verwendeten Betrédge zum 31. Dezember 2010 und 31. Dezember 2011 wurden jeweils den gepriiften Konzern-
abschlissen der Emittentin nach IFRS entnommen.

2) Die Eigenkapitalquote entspricht dem Anteil der Summe Eigenkapital (einschlieBlich Anteile ohne Beherrschung) an der
Summe Eigenkapital und Schulden, ausgedriickt in Prozent.

3) Nettoverschuldung ergibt sich aus Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente zuziiglich kurzfristige liquiditatswirksa-
me Vermogenswerte abzlglich kurzfristige liquiditatswirksame Schulden abziliglich Summe kurzfristige Nettofinanziber-
schiusse abziglich langfristige liquiditatswirksame Schulden.

4)  Gearing entspricht dem Verhaltnis von Nettoverschuldung zur Summe Eigenkapital. Der Wert zum 31. Mé&rz 2012 ist nicht
dem ungepriiften verkirzten Konzernzwischenabschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Marz 2012 entnommen, son-
dern aus der Buchhaltung ermittelt.



5)
6)
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Wird nur jeweils zum Stichtag 31. Dezember ermittelt.

EPRA NAV je Aktie stellt den langfristigen Fair Value des Eigenkapitals je Aktie dar und wird nicht den gepriften Konzern-
abschliissen entnommen. Die fiir die Berechnung verwendeten Betrédge zum 31. Dezember 2010 und 31. Dezember 2011
wurden jeweils den gepriften Konzernabschliissen der Emittentin nach IFRS und der Buchhaltung der Emittentin ent-
nommen. Die Berechnung erfolgt auf Basis des Eigenkapitals (vor Anteile ohne Beherrschung) bereinigt um die Effekte
aus der Auslibung von Optionen, Wandelanleihen und anderer Rechte am Eigenkapital sowie unter Bereinigung der
Marktwerte der derivativen Finanzinstrumente und der latenten Steuern, dh. unter Bereinigung von Positionen, die keinen
Einfluss auf die langfristige Entwicklung des Konzerns haben. Ausgewiesen wird hier der unverwdsserte EPRA NAV je Ak-
tie, welcher die Verwdsserung die sich aus der Ausgabe von neuen Aktien im Zuge der Ausliibung der Wandlungsoption bei
den Wandlungsverschreibungen ergeben wirde, nicht bericksichtigt.

Ausgewadhlte Positionen der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnungen, der Konzern-Cashflow Sta-
tements (Geldflussrechnungen) und der Segmentberichterstattung nach Geschaftsfeldern (jeweils
nach IFRS) fur die Geschaftsjahre 2011 und 2010, und der Konzernzwischen-Gewinn- und Verlust-
rechnungen, den Konzern-Cashflow Statements (Geldflussrechnungen) und der Segmentberichter-
stattung nach Geschaftsfeldern (jeweils nach IFRS) fir das erste Quartal vom 1. Janner bis
31. Médrz 2012 und vom 1. Janner bis 31. Mdrz 2011 sowie Ertragskennzahlen der Emittentin stel-
len sich flr diese Zeitraume jeweils wie folgt dar:

Erstes Quartal Geschaftsjahr

. . 1.1.2012 bis 1.1.2011 bis | 1.1.2011 bis 1.1.2010 bis

(in Mio. EUR) 31.3.2012 31.3.2011 | 31.12.2011 31.12.2010
(ungepruft) (ungepruft) (gepruft) (gepruft)

Vermietungserlose.....ovvoviiiiiiiiiii e, 46,8 53,9 210,0 187,7
VerauBerungserldse aus zum Verkauf ge-
haltenen Immobilien..........ccoovviiiiiinnns 21,6 13,5 243,6 92,6
VerauBerungserldse aus als Finanzinvesti-
tionen gehaltenen Immobilien.................... 16,2 51,8 369,8 232,5
Umsatzerlése Dienstleistungen................... 6,6 7,7 29,5 34,4
Umsatzerldse .....ovvvvviiviiiiini, 91,2 126,8 852,9 547,2
EBITDA U it 26,0 30,2 124,8 184,9
Betriebsergebnis (EBIT) .....covvviiviiiiinnninnnns, 26,7 27,6 119,8 103,2
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) ............... 4,8 3,5 23,6 12,1
Konzernergebnis nach Ertragsteuern........... 2,4 6,0 18,5 25,7
Funds from Operations (FFO)? .......ccccceun.n, 10,3 14,9 81,3 53,5
Net Rental Income (NRI) (Bewirtschaf-
tungsergebnis Gesamt) P.......occoiveiiieiinnnnn, 28,1 32,4 119,1 102,9
Cashflow aus dem operativen Bereich ......... 53,5 66,5 190,2 83,4
Cashflow aus dem Investitionsbereich......... (0,3) 36,3 262,4 4,7
Segment "Verkauf von Wohnungen
und ganzen Objekten™
EFlBSE ) 1uiiiiiieii e 37,9 65,3 613,3 325,1
Betriebsergebnis (EBIT) “......ccooveviivnieernnnns, 4,1 5,0 27,9 22,2
Segment "Portfolio”
EFlBSE ) ouiiiiiiiii e 46,8 54,2 211,1 188,5
Betriebsergebnis (EBIT) “......ccooveviivninerennns, 20,4 17,7 76,4 146,3
Segment "Immobiliendienstleistun-
gen”
EFlBSE ) wriiiiiii et 19,4 19,1 94,4 86,4
Betriebsergebnis (EBIT) “....ccvvieivnieiinieinnnns 3,0 5,5 22,5 (56,4)
1) EBITDA bedeutet "Earnings before Interest, Taxes, Depreciation and Amortisation", dies entspricht dem Betriebsergebnis

2)

3)

4)

(EBIT) vor Abschreibungen und Wertminderungen, negativer Zeitwertanpassung aus zum Verkauf gehaltenen Objekten,
Nettogewinn aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwertes und Gewinn aus einem Unternehmenserwerb unter dem
Marktwert. EBITDA wurde nicht den gepriften Konzernabschliissen entnommen. Die fiir die Berechnung verwendeten Be-
trage zum 31. Dezember 2010 und 31. Dezember 2011 wurden jeweils den gepriiften Konzernabschlissen der Emittentin
nach IFRS und der Buchhaltung der Emittentin entnommen.

Funds from Operations (FFO) entspricht dem Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) minus/plus auBerordentliches Ergebnis mi-
nus/plus Nettogewinn/-verlust aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwertes plus negativer Zeitwertanpassung aus
zum Verkauf gehaltenen Objekten plus Abschreibungen plus Aufwendungen aus dem Abgang von Immobilien minus Im-
mobilienabgdnge zu Anschaffungskosten plus/minus sonstige unbare Aufwendungen/Ertrdge minus/plus Finanzergebnis
abziiglich sonstige unbare Aufwendungen/Ertrdge und sonstige Kosten.

Net Rental Income (NRI) entspricht dem Bewirtschaftungsergebnis Gesamt und ergibt sich aus den Vermietungserliésen
abzlglich der Immobilienaufwendungen.

Vor Konzerniiberleitungen.
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RISIKOFAKTOREN

Die Emittentin und die conwert-Gruppe sind Risiken ausgesetzt, bei deren Verwirklichung die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und der conwert-Gruppe negativ beeinflusst wer-
den kann. Die Risiken sind ausfiihrlich im Kapitel "Risikofaktoren" beschrieben. Im Wesentlichen
handelt es sich dabei um die folgenden Risiken:

Risiken betreffend die Geschaftstatigkeit

Die conwert-Gruppe und der gesamte Immobilienmarkt sind Risiken ausgesetzt, die aus zykli-
schen makrodkonomischen und demographischen Entwicklungen resultieren, die nicht von der
Emittentin vorhersehbar oder kontrollierbar sind.

Die conwert-Gruppe halt Uberwiegend altere Wohnimmobilien in bestimmten Markten Mitteleu-
ropas.

Die conwert-Gruppe halt lGberwiegend altere Wohnimmobilien, deren Erhaltung, Renovierung
und Modernisierung die budgetierten Kosten erheblich lbersteigen kdnnte.

Die Strategie der Emittentin sieht den Ankauf von Immobilien mit hohen Leerstandsraten vor.
Die Akquisition von Immobilien ist mit Risiken verbunden.

Immobilienbewertungen basieren auf Annahmen und Erwagungen, die Veranderungen ausge-
setzt sind. Die in den Prospekt durch Verweis einbezogenen Bewertungsgutachten kénnten den
Wert der Immobilie, die Gegenstand des Bewertungsgutachtens ist, nicht prazise widerspie-
geln.

Trotz der kostenintensiven Entwicklung von Immobilien besteht das Risiko, dass die Attraktivi-
tat der Immobilien und die Mieteinnahmen nicht gesteigert werden kénnen.

Mangelnde Attraktivitat fir qualifizierte Mitarbeiter oder der Verlust von Schliisselmitarbeitern
kann sich negativ auf den Erfolg auswirken.

Die conwert-Gruppe ist in sdmtlichen Mérkten, in denen sie tétig ist, insbesondere in Osterreich
und Deutschland, im gesetzlich regulierten Immobiliensektor tétig, weshalb eine Anderung der
Gesetzeslage oder Rechtsprechung, insbesondere hinsichtlich Mieterschutzbestimmungen oder
bau- und steuerrechtlichen Vorschriften, die Geschaftstatigkeit der conwert-Gruppe erheblich
beeintrachtigen kénnte.

Die Geschaftstatigkeit kann durch Umweltschaden beeintrachtigt werden.

Das Umfeld hinsichtlich Steuern und Recht kann sich nachteilig verandern und Unsicherheiten
bestehen hinsichtlich der Steuersysteme.

Bestehender Versicherungsschutz kénnte sich als unzureichend erweisen.

Die Geschaftstatigkeit erfordert eine laufend gesicherte Verfligbarkeit von Finanzierungen.
Schwankungen der flir die conwert-Gruppe relevanten Wahrungen kénnen nachteilige Auswir-
kungen haben.

Veranderungen des Zinsniveaus kdnnen nachteilige Auswirkungen haben.

IT-Risiken bestehen hinsichtlich der Sicherheit, Vertraulichkeit und Verfiigbarkeit von Daten.
Forderungen gegen Kunden kdénnen uneinbringlich sein und Gegenparteien kdnnen ihren Zah-
lungspflichten nicht nachkommen.

Die Geschaftstatigkeit in osteuropaischen Landern unterliegt einem erhdhten politischen Risiko.

Risiken betreffend die Kapitalstruktur und Aktionarsstruktur der Emittentin

Die Aktiondre der Emittentin kénnen Interessen verfolgen, die sich von jenen der Glaubiger der
Teilschuldverschreibungen erheblich unterscheiden.

Die Hauptversammlung der Emittentin wird am 31. Mai 2012 Uber die Herabsetzung des
Grundkapitals im AusmaB von 50 Prozent beschlieBen.

Die Fahigkeit der Emittentin, ihre Verbindlichkeiten zu bedienen, ist durch ihre Eigenschaft als
Holdinggesellschaft beschrankt.

Risiken betreffend die Teilschuldverschreibungen

Jeder Anleger tragt das Risiko der Veranlagungsentscheidung.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass ihre Veranlagungsentscheidung falsch war oder der
Erwerb der Teilschuldverschreibungen mit Fremdmitteln erfolgte, die nicht zurickgefihrt wer-
den kdénnen.

Die Anleiheglaubiger sind dem Risiko der strukturellen Nachrangigkeit der Teilschuldverschrei-
bungen gegenlber anderen von der Emittentin und deren Tochtergesellschaften aufgenomme-
nen Finanzierungen ausgesetzt.

Anleger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin dem Kreditrisiko.

Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahmemadglichkeit auf die Emittentin ausgesetzt.
Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass die Entwicklung des Boérsekurses der Teilschuldver-
schreibungen unsicher ist.
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Wegen fehlenden oder illiquiden Handels mit den Teilschuldverschreibungen kann es zu ver-
zerrter Preisbildung oder zur Unmdglichkeit des Verkaufs der Teilschuldverschreibungen kom-
men.

Die Nicht-Zulassung, der Widerruf oder die Aussetzung des Handels mit den Teilschuldver-
schreibungen kann zu einer verzerrten Preisbildung oder zur Unmdglichkeit des Verkaufs der
Teilschuldverschreibungen fihren.

Eine Anderung des Zinsniveaus kann dazu fiihren, dass der Wert der Teilschuldverschreibungen
fallt und Anleger dem Risiko von Kursschwankungen der Teilschuldverschreibungen (Kursrisiko)
ausgesetzt sind.

Bei einer zuklnftigen Geldentwertung (Inflation) kénnte sich die reale Rendite der Teilschuld-
verschreibungen verringern.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass die Emittentin weiteres Fremdkapital aufnimmt.

Im Falle einer vorzeitigen Tilgung besteht flir Anleger das Risiko, eine niedrigere als erwartete
Rendite zu erzielen und keine entsprechenden Wiederveranlagungsmaéglichkeiten zu finden.
Verschlechtert sich die Bonitdt der Emittentin, kann dies zu einem geringeren Kurswert der
Teilschuldverschreibungen flihren.

Anleger erhalten Zahlungen auf die Teilschuldverschreibungen in Euro und unterliegen unter
Umstdnden einem Wahrungsrisiko.

Verandert sich die Steuerrechtslage, kann dies nachteilige Auswirkungen auf die Anleger ha-
ben.

Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen aus Steuergriinden kindigen.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass eine Wiederveranlagung nur zu schlechteren Konditi-
onen erfolgen kann.

Transaktionskosten und Spesen kdnnen die Rendite der Teilschuldverschreibungen erheblich
verringern.

Anleger sind vom Funktionieren der Clearingsysteme abhangig.

Die Teilschuldverschreibungen unterliegen nicht dem System der Einlagensicherung.

Anleger kénnen Anspriche mdglicherweise nicht selbstandig geltend machen.

Anleger diirfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen.

Die Emittentin oder die Syndikatsbanken kénnen Transaktionen tatigen, die nicht im Interesse
der Anleiheglaubiger sind, oder es kann aus anderen Griinden zu Interessenskonflikten zwi-
schen der Emittentin und den Anleihegldubigern kommen.

Die Emittentin oder die Syndikatsbanken k&nnen unter gewissen Voraussetzungen von der
Emission zuricktreten.

Nachteilige Folgen, die sich aus Konzentrationen oder Wechselwirkungen gleichartiger und ver-
schiedenartiger Risikofaktoren ergeben (Konzentrationsrisiko), kdnnten zu einer wechselseiti-
gen Verstarkung von in diesem Prospekt beschriebenen Risikofaktoren flihren.

Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen oder der Verwaltungspraxis kénnen ne-
gative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibungen und die Anleger haben.

ZUSAMMENFASSUNG DER TEILSCHULDVERSCHREIBUNGEN UND DES ANGEBOTS

Angebotene Teilschuldver-
schreibungen

Auf den Inhaber lautende, untereinander gleichrangige, nicht be-
sicherte und nicht nachrangige Teilschuldverschreibungen mit ei-
nem Nennwert von jeweils EUR 1.000,-.

Das Angebot besteht aus einem o6ffentlichen Angebot der Teil-

Angebot schuldverschreibungen in Osterreich, Deutschland und Luxem-
burg.
Die Zeichnungsfrist beginnt am 11. Juni 2012 und endet am 13.
Zeichnungsfrist Juni 2012. Eine Verklrzung der Zeichnungsfrist bleibt vorbehal-
ten.

Der Emissionskurs ist derzeit noch nicht fixiert und wird zwischen

Emissionskurs 98 Prozent und 102 Prozent des Nominales liegen. Der Emissi-

onskurs wird vor Beginn der Zeichnungsfrist veréffentlicht.

Der Valutatag ist der 19. Juni 2012. An diesem Tag erfolgt die
Lieferung der Teilschuldverschreibungen an die Erwerber im We-

Valutatag/Ausgabetag ge einer Depotgutschrift gegen Bezahlung des Emissionskurses je

Teilschuldverschreibung multipliziert mit der Anzahl der bezoge-
nen Teilschuldverschreibungen.
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Verzinsung

Die Teilschuldverschreibungen werden vom 19. Juni 2012 (ein-
schlieBlich) bis zu dem der Falligkeit der Teilschuldverschreibun-
gen vorangehenden Tag mit jahrlich [e] Prozent vom Nennwert
verzinst. Die Zinsen sind nachtraglich am 19. Juni eines jeden
Jahres zahlbar. Die erste Zinszahlung erfolgt am 19. Juni 2013.
Der Zinssatz wird vor Beginn der Zeichnungsfrist veroffentlicht.

Ruckzahlung

Die Teilschuldverschreibungen sind endfallig und sind am 19. Juni
2017 zum Nennwert zurlickzuzahlen. Eine vorzeitige Tilgung der
Teilschuldverschreibungen seitens der Emittentin ist nur aus
steuerlichen Griinden gemaB § 5 Abs. 2 der Anleihebedingungen
madglich. Seitens der Anleihegldubiger ist eine vorzeitige Kiindi-
gung nur bei Eintritt der in § 8 Abs. 1 der Anleihebedingungen
beschriebenen Ereignisse unter Berlcksichtigung der ndheren
Regelung des § 8 der Anleihebedingungen mdglich.

Borsennotierung

Die Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Geregelten
Freiverkehr an der Wiener Boérse wird beantragt werden.

Verwendung des Nettoemis-
sionserldses

Die Emittentin beabsichtigt, den Nettoemissionserlés aus der Be-
gebung der Teilschuldverschreibungen fir die Tilgung der von der
Emittenten ausgegebenen Wandelschuldverschreibungen (ISIN
ATO000A07PZ5) sowie flr allgemeine Unternehmenszwecke zu
verwenden, insbesondere zur Optimierung der Finanzierungs-
struktur der conwert-Gruppe.

Rang der Teilschuldver-
schreibungen

Die Teilschuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbe-
dingte, nicht nachrangige und unbesicherte Verbindlichkeiten der
Emittentin. Siehe § 2 der Anleihebedingungen.

Kundigung

Bei Eintritt eines Steuerereignisses gemdB § 5 Abs. 2 in Verbin-
dung mit § 7 Abs. 1 der Anleihebedingungen ist die Emittentin
berechtigt, die Teilschuldverschreibungen jederzeit insgesamt,
jedoch nicht teilweise, vorzeitig zu kindigen und zum Nennwert
zuriickzuzahlen.

Anleiheglaubiger sind in den in § 8 Abs. 1 der Anleihebedingun-
gen genannten Fdllen und unter den Bedingungen des § 8 der
Anleihebedingungen berechtigt, ihre Teilschuldverschreibungen
zur sofortigen Riickzahlung (samt Zinsen) féllig zu stellen.

Verbriefung

Die Teilschuldverschreibungen werden zur Gé&nze durch eine
Sammelurkunde gemaB § 24 DepotG vertreten, welche bei der
Oesterreichische Kontrollbank Aktiengesellschaft hinterlegt wird.
Ein Anspruch auf Ausfolgung einzelner Teilschuldverschreibungen
(effektiver Einzelstlicke) besteht nicht.

Anwendbares Recht

Osterreichisches Recht.

ISIN

ATOOOOAOVAL3

Common Code

078777966

Joint-Lead Manager

Raiffeisen Bank International AG, Am Stadtpark 9, 1030 Wien,
Osterreich, sowie UniCredit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8,
1010 Wien, Osterreich.

Zahlstelle

UniCredit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010 Wien, Os-
terreich.

Abwicklungskosten

Die Abwicklungskosten im Rahmen der Zeichnung der Teilschuld-
verschreibungen sind vom jeweiligen Anleger zu tragen. Die An-
leger sind aufgefordert, sich Uber diese Kosten zu informieren.

Ubernahme

Die Syndikatsbanken werden sich bestmdglich bemiihen, die Teil-
schuldverschreibungen bei interessierten Investoren zu platzie-
ren; eine Garantie der Ubernahme der angebotenen Teilschuld-
verschreibungen erfolgt nicht.
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FUhrungsprovision der
Syndikatsbanken / Ver-
kaufsprovision

Die Syndikatsbanken erhalten fiir die Platzierung der Anleihe eine
Fihrungsprovision von 0,45 Prozent des Nennbetrages der Teil-
schuldverschreibungen. Die Fliihrungsprovision wird von der Emit-
tentin getragen.

Jedes Kreditinstitut, das Teilschuldverschreibungen an Privatin-
vestoren verkauft, erhalt eine Verkaufsprovision von 1,50 Pro-
zent. Die Verkaufsprovision wird von den Privatinvestoren getra-
gen. Die Banken sind berechtigt, darauf die Ublichen Abschlage
zu gewahren.
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RISIKOFAKTOREN

Anleger sollten bei der Entscheidung Uber einen Kauf von Teilschuldverschreibungen zusatzlich zu
den ubrigen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen insbesondere die nachfolgenden Risiko-
faktoren beachten. Diese Sachverhalte kénnten dazu fuhren, dass in kiinftigen Berichtsperioden die
Ergebnisse der Emittentin hinter den Erwartungen zuriickbleiben, wodurch es zu Kursrickgéngen
der Teilschuldverschreibungen, die Gegenstand dieses Prospektes sind, kommen kann. Auch ein
Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann nicht ausgeschlossen werden. Die gewahlte Reihenfolge
der Risikofaktoren enthélt weder eine Aussage Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit noch Uber das
Ausmald oder die Bedeutung der einzelnen Risiken. Weitere Risiken und Unsicherheiten, die der
Emittentin gegenwartig nicht bekannt sind, kénnten die Geschaftstatigkeit der conwert-Gruppe be-
eintrachtigen und wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage haben. Dies kann die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldver-
schreibungen nachzukommen, wesentlich beeintrachtigen oder sogar dazu fuhren, dass die Emit-
tentin keine Zahlungen aus den Teilschuldverschreibungen leisten kann. Der Bérsekurs der Teil-
schuldverschreibungen kénnte aufgrund des Eintritts jedes dieser Risiken fallen und Anleger kénn-
ten ihr eingesetztes Kapital ganz oder teilweise verlieren. Die Risiken betreffen die Emittentin und
die conwert-Gruppe in gleicher Weise.

Bei Unsicherheiten im Bezug auf diesen Prospekt und die nachstehenden Risikofaktoren sollten An-
leger eigene Berater (Finanzberater, Steuerberater, Rechtsanwaélte) zuziehen. Die in diesem Pros-
pekt und den nachstehenden Risikohinweisen enthaltenen Informationen kénnen eine professionel-
le und individuelle Beratung nicht ersetzen.

Risiken betreffend die Geschaftstatigkeit

Die conwert-Gruppe und der gesamte Immobilienmarkt sind Risiken ausgesetzt, die aus
zyklischen makrodkonomischen und demographischen Entwicklungen resultieren, die
nicht von der Emittentin vorhersehbar oder kontrollierbar sind.

Der gesamte Immobilienmarkt ist zyklischen makro6konomischen und demographischen Entwick-
lungen ausgesetzt. Unter anderem kénnen Anderungen der Geburtsraten, des Pro-Kopf Nettoein-
kommens, des Wirtschaftswachstums sowie der Zins- und Steuersatze die Nachfrage nach Immobi-
lien beeinflussen. Die Investmentstrategie der Emittentin basiert insbesondere auf den Annahmen,
dass die Bevdlkerung aufgrund von Zuwanderung in Wien wachsen und die Bevdlkerungszahlen in
Berlin, Leipzig und Dresden wachsen oder gleichbleiben werden. Die Strategie der Emittentin ba-
siert weiters auf der Annahme, dass der Zuzug in Stadte und der Trend zur zunehmenden Wohnfla-
che pro Person auch in der Zukunft anhalten werden. Sofern sich die Annahmen der Emittentin als
falsch erweisen oder andere Umstande die Markte erheblich nachteilig beeinflussen, in denen die
conwert-Gruppe tatig ist, konnte die Nachfrage nach innerstadtischen Wohnimmobilien signifikant
sowie die durchschnittlich erzielbaren Miet- und Verkaufspreise fiir Wohnimmobilien abnehmen,
was den Geschaftsverlauf und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-Gruppe erheb-
lich nachteilig beeinflussen und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung ihrer Verpflichtungen aus
den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen kann.

Die conwert-Gruppe halt uberwiegend altere Wohnimmobilien in bestimmten Méarkten
Mitteleuropas.

Der uUberwiegende GroBteil der von der conwert-Gruppe gehaltenen Liegenschaften liegt in Mittel-
europa, wobei sich rund 94,2 Prozent des Immobilienvermégens zum 31. Dezember 2011 in Oster-
reich und Deutschland befand. Darliber hinaus befanden sich zu diesem Datum rund 60,6 Prozent
des Immobilienvermdgens in vier Stadten: Wien, Berlin, Potsdam und Leipzig. Die Emittentin beab-
sichtigt keine Akquisitionen auBerhalb von Osterreich und Deutschland, und die in Osterreich und
Deutschland gelegenen Liegenschaften werden auch in der absehbaren Zukunft den GroBteil des
Immobilienvermégens der conwert-Gruppe ausmachen. Aufgrund dieser geringen Portfoliostreuung
kann ein Nachfragerliickgang nach Mietwohnungen oder Wohnimmobilien in diesen Stadten und
Landern eine groBere Auswirkung auf die Miet- und Verkaufserlése sowie das Immobilienvermégen
der conwert-Gruppe haben, als bei einer breiten Portfoliostreuung. Ebenso kénnen nachteilige de-
mographische, wirtschaftliche und politische Anderungen erheblich nachteilige Auswirkungen auf
die Miet- und Verkaufserldse sowie das Immobilienvermdgen der conwert-Gruppe haben. Das Im-
mobilienportfolio der conwert-Gruppe besteht Uberwiegend aus dlteren Wohnimmobilien in inner-
stadtischen Lagen. Sollte die Nachfrage nach dlteren Wohnimmobilien oder Wohnimmobilien in in-
nerstadtischen Lagen zuriickgehen oder nicht gemaB den Erwartungen der Emittentin wachsen,
wird die Emittentin weder die Immobilien zur Géanze oder nur zu geringeren Mieten als kalkuliert
vermieten kénnen noch zu dem geplanten Preis verkaufen kénnen, was den Geschaftsverlauf und
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die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-Gruppe erheblich nachteilig beeinflussen und
die Fahigkeit der Emittentin zur Erflillung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen
beeintrachtigen kann.

Die conwert-Gruppe halt uberwiegend &altere Wohnimmobilien, deren Erhaltung, Reno-
vierung und Modernisierung die budgetierten Kosten erheblich Ubersteigen kdnnte.

Der Uberwiegende GroBteil der von der conwert-Gruppe gehaltenen Immobilien wurde vor 1945 er-
richtet. Aufgrund des Alters der Immobilien, der beim Bau verwendeten Materialien und potentieller
VerstdBe gegen baurechtliche Vorschriften kénnen die tatsachlichen Kosten fir die Erhaltung, Re-
novierung und Modernisierung die budgetierten Kosten erheblich Ubersteigen. Sollten eine oder
mehrere Immobilien mit gefahrlichen Stoffen (z.B. Asbest) kontaminiert sein, kdnnten erhebliche
Kosten flir deren Entfernung und Entsorgung anfallen. Weiters miissen der Zustand und die Aus-
stattung der Immobilien den sich verdndernden Erwartungen der Mieter und Marktstandards ent-
sprechen, was erhebliche Kosten flir die Modernisierung bedeuten kann. Sollten sich die oben be-
schriebenen Risiken verwirklichen, kénnen diese allein oder in Summe die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der conwert-Gruppe erheblich nachteilig beeinflussen und die Fahigkeit der Emit-
tentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.

Die Strategie der Emittentin sieht den Ankauf von Immobilien mit hohen Leerstandsraten
vor.

Die Akquisitionsstrategie der Emittentin sieht es vor, Immobilien mit hohen Leerstandsraten zu
kaufen und nach erfolgreicher Entwicklung der Immobilie den Leerstand zu senken und hoéhere
Mieterlése zu erzielen. Der Leerstand Uber das gesamte Immobilienportfolio der conwert-Gruppe
betrug zum 31. Dezember 2011 insgesamt 14,6 Prozent. Diese Leerstandsrate setzt sich aus tat-
sachlichem und strategischem Leerstand zusammen. Zum tatsachlichen Leerstand zahlen alle
Wohnungen oder sonstigen Wohneinheiten, die verfugbar sind und vermietet werden kénnen. Zum
strategischen Leerstand zahlen jene Wohnungen oder sonstigen Wohneinheiten, die derzeit reno-
viert oder modernisiert werden bzw. unvermietet zum Verkauf angeboten werden, um dadurch ho-
here Verkaufserlose erzielen zu konnen. Es besteht keine Gewissheit, dass die Emittentin den Leer-
stand erfolgreich senken kann. Insbesondere besteht keine Gewissheit, dass zum strategischen
Leerstand zahlende Wohnungen erfolgreich verkauft oder nach Abschluss der Renovierungs- oder
Modernisierungsarbeiten erfolgreich vermietet werden kénnen. Sollte der Leerstand in bestimmten
lokalen Markten Uber einen langeren Zeitraum hoch sein, kdnnte es zu einem Rickgang der durch-
schnittlichen Gesamtmiethdhe der jeweiligen Objekte fiihren. Sollten sich die oben beschriebenen
Risiken verwirklichen, kénnen diese allein oder in Summe die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage
der conwert-Gruppe erheblich nachteilig beeinflussen und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung
ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.

Die Akquisition von Immobilien ist mit Risiken verbunden.

Die Akquisition von Immobilien ist mit einer Vielzahl an Risiken verbunden. Vor dem Ankauf von
neuen Immobilien flhrt die conwert-Gruppe eine Priifung des Akquisitionsobjekts durch. Mitunter
kann eine Prifung des Akquisitionsobjekts nur eingeschrankt oder unter unverhaltnismaBig hohem
Aufwand durchgefiihrt werden. Trotz einer Priifung besteht keine Gewissheit, dass samtliche erheb-
lichen Risiken im Zusammenhang mit einem Ankauf der Immobilien rechtzeitig und vollstandig er-
kannt werden. Die Beseitigung von derartigen Risiken kann mit erheblichen Kosten verbunden sein
oder nur zu unwirtschaftlichen Bedingungen mdglich sein. Um gesamte Immobilienportfolios er-
werben zu kénnen, muss die conwert-Gruppe auch Immobilien, die zu diesen Immobilienportfolios
gehéren, erwerben, die nicht der Kern-Strategie der Emittentin entsprechen oder kein Entwick-
lungspotential bieten. Sollte die Emittentin derartige Immobilien nicht zu marktiblichen Preisen
verkaufen kénnen, wirden diese flir einen langeren Zeitraum als geplant im Portfolio der conwert-
Gruppe verbleiben. Die conwert-Gruppe erwirbt auch Minderheitsanteile an Immobiliengesellschaf-
ten. Mit dem Erwerb von Minderheitsanteilen ist das Risiko verbunden, dass die Mehrheitsgesell-
schafter die Emittentin Gberstimmen kdénnen und die Emittentin die Geschéaftsfihrung dieser Ge-
sellschaften nicht auf eine Weise beeinflussen kann, die mit den Interessen und der Strategie der
Emittentin im Einklang steht. Sollten sich die oben beschriebenen Risiken verwirklichen, kdnnen
diese allein oder in Summe die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-Gruppe erheblich
nachteilig beeinflussen und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung ihrer Verpflichtungen aus den
Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.
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Immobilienbewertungen basieren auf Annahmen und Erwagungen, die Verdnderungen
ausgesetzt sind. Die in den Prospekt durch Verweis einbezogenen Bewertungsgutachten
konnten den Wert der Immobilie, die Gegenstand des Bewertungsgutachtens ist, nicht
prazise widerspiegeln.

Die Bewertung einer Immobilie ist von den erwogenen Faktoren und der angewandten Bewer-
tungsmethode abhdngig. Neben der Berlicksichtigung der zu erwartenden Mieterl6se, des Zustan-
des der Immobilie und der Leerstande kdénnten unter anderem folgende Faktoren mit einbezogen
werden: Grundsteuersatze, Renovierungskosten, Betriebskosten, etwaige Anspriiche aufgrund von
Altlasten und Risiken in Zusammenhang mit der Verwendung bestimmter Baumaterialien. Eine
Veranderung der Annahmen oder der fir die Bewertung herangezogenen Faktoren kann zu einer
signifikanten Anderung der Bewertungsergebnisse fiihren. Die Bewertungsgutachten, die in diesen
Prospekt durch Verweis einbezogen sind, basieren auf bestimmten Annahmen, die sich rickbli-
ckend als falsch erweisen kénnten. Es gibt keine Gewissheit, dass die in den Bewertungsgutachten
ermittelten Immobilienbewertungen bei einem Verkauf tatsachlich als Kaufpreis erzielbar sind und
zwar selbst dann nicht, wenn ein solcher Verkauf unmittelbar nach Erstellung des Bewertungsgut-
achtens erfolgen wirde.

Trotz der kostenintensiven Entwicklung von Immobilien besteht das Risiko, dass die Att-
raktivitat der Immobilien und die Mieteinnahmen nicht gesteigert werden kdnnen.

Die Erhéhung der Mieterlése wird von der conwert-Gruppe auch durch eine aktive Entwicklung der
Immobilien, insbesondere durch Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten zur Erhdhung der Att-
raktivitat der Immobilien und damit der Mieteinnahmen, angestrebt. Es besteht keine Gewissheit,
dass derartige EntwicklungsmaBnahmen, die mit erheblichen Kosten verbunden sein kdnnen, er-
folgreich sind. Die conwert-Gruppe setzt EntwicklungsmaBnahmen aufgrund von bestimmten An-
nahmen Uber insbesondere die Praferenzen von Mietern, erzielbaren Mieteinnahmen, Leerstandsra-
ten oder Renovierungskosten. Sollten sich diese Annahmen als unzutreffend herausstellen, wiirden
flr die conwert-Gruppe erhebliche Kosten anlaufen, ohne dass die angestrebten Vorteile erreicht
werden kénnen.

Bei der Immobilienentwicklung treten haufig Kostenliberschreitungen und zeitliche Verzégerungen
bei der Fertigstellung aufgrund von Faktoren auf, die auBerhalb der Kontrolle des Projektentwick-
lers liegen und trotz sorgfaltiger Planung und Ausfihrung nicht verhindert werden kénnen. Sollten
sich die oben beschriebenen Risiken verwirklichen, kénnen diese allein oder in Summe die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-Gruppe erheblich nachteilig beeinflussen und die Fa-
higkeit der Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beein-
trachtigen.

Mangelnde Attraktivitat fur qualifizierte Mitarbeiter oder der Verlust von Schlusselmitar-
beitern kann sich negativ auf den Erfolg auswirken.

Der Erfolg der conwert-Gruppe hangt zu einem erheblichen Teil von Schlliisselpersonen mit langjah-
riger Erfahrung in Geschaftsbereichen der conwert-Gruppe ab, und die Fahigkeit, qualifizierte Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter aufzunehmen und in das Unternehmen zu integrieren und langfristig
an sich zu binden, ist von hoher Bedeutung fiir die conwert-Gruppe. Der Verlust von wichtigen Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern in Schliisselstellungen sowie Schwierigkeiten bei der Gewinnung und
dem Erhalt von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, insbesondere im Bereich von Facharbeitern,
kénnen sich negativ auf den Erfolg der conwert-Gruppe auswirken und erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-Gruppe haben und die Fahig-
keit der Emittentin zur Erfillung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beein-
trachtigen.

Die conwert-Gruppe ist in samtlichen Markten, in denen sie tatig ist, insbesondere in Os-
terreich und Deutschland, im gesetzlich regulierten Immobiliensektor tatig, weshalb eine
Anderung der Gesetzeslage oder Rechtsprechung, insbesondere hinsichtlich Mieter-
schutzbestimmungen oder bau- und steuerrechtlichen Vorschriften, die Geschéaftstatig-
keit der conwert-Gruppe erheblich beeintrachtigen kénnte.

Die Emittentin geht bei der strategischen Planung ihrer Geschaftstatigkeit davon aus, dass die Ge-
setze und die Rechtsprechung hinsichtlich der Entwicklung, Vermietung und Besteuerung von Im-
mobilien im Wesentlichen unverandert bleiben. Politische, demographische und wirtschaftliche Ver-
anderungen in den Staaten, in denen die conwert-Gruppe tatig ist, kénnen zu einer Anderung der
Gesetzeslage oder Rechtsprechung im Mietrecht, Baurecht, Umweltrecht Steuerrecht oder anderen
Rechtsgebieten flhren, die sich negativ auf den Besitz, die Entwicklung oder die Vermietung von
Immobilien auswirkt.
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Miet- und Pachtverhdltnisse unterliegen einer strengen Regulierung zugunsten der Mieter. Gesetzli-
che Beschrankungen bestehen insbesondere fiir die Hohe der Miete, die Mdglichkeit der Mietzinser-
héhung oder Kiindigungsrechte des Vermieters. Anderungen in der Gesetzeslage zugunsten der
Mieter in Osterreich oder in anderen Staaten, in denen die conwert-Gruppe tétig ist, kénnen zu ei-
ner Verringerung der erzielbaren Mietzinserldse und einem Absinken der Immobilienpreise flihren
und daher die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie die Geschaftstatigkeit der conwert-
Gruppe nachteilig beeinflussen. Dies kann die Fahigkeit der Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflich-
tungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.

Die conwert-Gruppe verwendet bei der Vermietung von Immobilien standardisierte Miet- und
Pachtvertrage. Aufgrund der gesetzlichen Mieter- und Konsumentenschutzbestimmungen kdnnten
Bestimmungen dieser standardisierten Miet- und Pachtvertrage, insbesondere lber Erhaltungs- und
Wartungspflichten des Mieters oder die Verrechnung von Betriebskosten, nichtig und daher gericht-
lich nicht durchsetzbar sein. Sollten wesentliche Vertragsbestimmungen nichtig sein, kann dies er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-
Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung ihrer Verpflichtungen aus den Teil-
schuldverschreibungen beeintrachtigen.

Die Geschaftstatigkeit kann durch Umweltschaden beeintrachtigt werden.

Die conwert-Gruppe verfiigte zum 31. Dezember 2011 Uber 1.666 Liegenschaften und Betriebs-
standorte innerhalb und auBerhalb von Osterreich. Auf Liegenschaften, die von der conwert-Gruppe
gehalten werden, kénnen bereits bestehende Altlasten entdeckt oder Schaden an Personen, an-
grenzenden Liegenschaften oder der Umwelt verursacht werden. Sofern Liegenschaften mit Um-
weltschaden oder gesundheitsschadlichen Stoffen belastet sind, kann die Fahigkeit der conwert-
Gruppe, diese Liegenschaften zu verkaufen, zu vermieten oder zu verpféanden, erheblich beein-
trachtigt sein. Zukilinftige Gesetzesdanderungen, verscharfte Umweltauflagen oder die Entdeckung
und Entsorgung von (allenfalls aus der Vergangenheit und/oder von Voreigentimern stammenden)
Altlasten (einschlieBlich von Vorbesitzern) und allenfalls nicht durchsetzbare Regressanspriiche ge-
gen andere Verursacher oder Voreigentimer kénnen erhebliche zusatzliche Kosten fiir die conwert-
Gruppe verursachen, was erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der conwert-Gruppe und die Fahigkeit der Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtun-
gen aus den Teilschuldverschreibungen haben kénnte.

Das Umfeld hinsichtlich Steuern und Recht kann sich nachteilig verdndern und Unsicher-
heiten bestehen hinsichtlich der Steuersysteme.

Die conwert-Gruppe unterliegt Anderungen der Besteuerung und der Gesetzgebung (einschlieBlich
der Rechtsprechung und Verwaltungspraxis) in Osterreich und allen anderen Léndern, in denen die-
se tatig ist. In der conwert-Gruppe besteht in Osterreich eine einkommensteuerliche Gruppe und es
bestehen auf Grund der Organisation der conwert-Gruppe zahlreiche (auch grenziiberschreitende)
Verrechnungen zwischen den Mitgliedern der conwert-Gruppe. Darliber hinaus bestehen Unsicher-
heiten betreffend die Auslegung zahlreicher steuerlicher Bestimmungen in verschiedenen Landern
und von der conwert-Gruppe vorgenommene Interpretationen und Gestaltungen kénnten von den
Steuerbehdérden bei Veranlagungen oder im Rahmen von Nachpriifungen in Frage gestellt und nicht
anerkannt werden. Anderungen in der Besteuerung und der Gesetzgebung (einschlieBlich der
Rechtsprechung und Verwaltungspraxis) und andere Faktoren in diesem Zusammenhang kénnen
erhebliche, negative Auswirkungen auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-
Gruppe und die Fahigkeit der Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldver-
schreibungen haben.

Bestehender Versicherungsschutz kénnte sich als unzureichend erweisen.

Die von der conwert-Gruppe gehaltenen Immobilien kénnen durch Feuer oder aufgrund anderer
Umstande Schaden erleiden oder sogar zerstért werden. Fir derartige Schdden (einschlieBlich
Mietentgang) kdnnte nur unzureichender Versicherungsschutz bestehen. Darlber sind gewisse
Schaden, insbesondere aufgrund von Naturkatastrophen wie Erdbeben, Flut, Krieg oder Terroris-
mus, nicht oder nur zu unwirtschaftlichen Bedingungen versicherbar. Anderungen der bau- oder
umweltrechtlichen Vorschriften kann dazu fihren, dass die Versicherungsleistungen nicht fur die
Renovierung oder den Neubau von beschddigten Gebauden ausreichen. Generell bestehen in den
Versicherungspolicen ubliche Selbstbehalte, Ausschlisse und Obergrenzen. Das grundsatzliche un-
ternehmerische Risiko der conwert-Gruppe ist nicht versichert. Sollten Schaden entstehen oder An-
spriiche gegen die conwert-Gruppe geltend gemacht werden, fiir die kein oder nur ein unzurei-
chender Versicherungsschutz besteht, kann dies die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
conwert-Gruppe und die Fahigkeit der Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den Teil-
schuldverschreibungen wesentlich beeintrachtigen.
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Die Geschaftstatigkeit erfordert eine laufend gesicherte Verfugbarkeit von Finanzierun-
gen.

Grundsatzlich strebt es die Emittentin an, Liegenschaftsakquisitionen zu 30 Prozent mit Eigenkapi-
tal und zu 70 Prozent mit Fremdkapital zu finanzieren. Die Verfugbarkeit von mittel- und langfristi-
gen Finanzierungen ist flr die Akquisition von Liegenschaften und Unternehmen erforderlich. Die
conwert-Gruppe unterliegt in Finanzierungsvertragen marktiblichen Beschrankungen ihrer Ge-
schaftspolitik, wie etwa bei der Aufnahme weiterer Fremdmittel und der Nutzung von Vermd&gens-
gegenstanden als Sicherungsmittel. Die Verfligbarkeit von Finanzierungen ist von Marktgegeben-
heiten und der Finanz-, Ertrags- und Vermdégenslage der conwert-Gruppe abhdngig. Die mangelnde
Verfigbarkeit von Finanzierungen kann erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Fahigkeit zur
Akquisition von Liegenschaften und damit auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der con-
wert-Gruppe haben. Daher kann die mangelnde Verfligbarkeit von Finanzierungen die Fahigkeit der
Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.

Schwankungen der fur die conwert-Gruppe relevanten Wahrungen kénnen nachteilige
Auswirkungen haben.

Die conwert-Gruppe verfligt Uber Niederlassungen und Tochtergesellschaften in Landern auBerhalb
der Eurozone (Tschechien, Ungarn und Ukraine). Ein Teil des Umsatzes und der Kosten der con-
wert-Gruppe wird nicht in Euro, sondern in den Wahrungen der jeweiligen Landesgesellschaften
abgerechnet. Wahrungsschwankungen koénnten sich mit Wechselkursverlusten im Konzernab-
schluss, der in Euro erstellt wird, niederschlagen (Transaktionsrisiko). Darliber hinaus ergeben sich
Risiken aus der Umrechnung auslandischer Einzelabschllsse in die Konzernwahrung Euro (Transla-
tionsrisiko). Wechselkursanderungen kénnen auch dazu fihren, dass sich die Position der conwert-
Gruppe gegenliber deren Wettbewerbern verandert. Die conwert-Gruppe hat keine Kurssicherungs-
kontrakte abgeschlossen, um Wahrungsschwankungen auszugleichen. Schwankungen des Euro zu
anderen fir die conwert-Gruppe relevanten Wahrungen kdénnten daher nachteilige Auswirkungen
auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-Gruppe haben und die Fahigkeit der
Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.

Veranderungen des Zinsniveaus kdnnen nachteilige Auswirkungen haben.

Im Rahmen der Finanzierung der Geschaftstatigkeit der conwert-Gruppe, insbesondere zum Ankauf
von Liegenschaften, werden regelmdBig auch variable Zinssatze vereinbart. In diesem Zusammen-
hang besteht ein Zinsdnderungsrisiko. Zinsanderungen kénnten erhebliche, nachteilige Auswirkun-
gen auf die Fremdfinanzierungskosten, die Fahigkeit zum Erwerb neuer Liegenschaften und daher
auch auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-Gruppe haben. Auch Fehleinschat-
zungen beim Abschluss von Zinssicherungskontrakten kdénnen erhebliche finanzielle Belastungen
verursachen. Zinsanderungen kénnen daher die Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung ihrer Ver-
pflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.

IT-Risiken bestehen hinsichtlich der Sicherheit, Vertraulichkeit und Verfiugbarkeit von
Daten.

Die conwert-Gruppe ist typischen IT-Risiken in Bezug auf die Sicherheit, Vertraulichkeit und Ver-
fligbarkeit von Daten und elektronischen Systemen ausgesetzt. Fehler oder technische Defekte
kénnen die Geschaftstatigkeit beeintrachtigen und nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der conwert-Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung
ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.

Forderungen gegen Kunden kénnen uneinbringlich sein und Gegenparteien kénnen ihren
Zahlungspflichten nicht nachkommen.

Die conwert-Gruppe ist dem Risiko des Zahlungsausfalls von Kunden ausgesetzt. Die Kreditwirdig-
keit neuer und bestehender Kunden wird laufend geprift. Bei Projektentwicklungen strebt es die
Emittentin an, das Risiko des Zahlungsausfalls von Kaufern dadurch zu begrenzen, dass mit Bau-,
Renovierungs- oder Modernisierungsarbeiten erst nach Zahlungseingang begonnen wird (Bauher-
renmodelle). Dies ist jedoch nur bei einem Teil der Projektentwicklungen méglich, weshalb die
Emittentin regelmaBig bei Ausgaben in Vorlage gehen muss. Der Ausfall von oder ein Wertberichti-
gungsbedarf bei Forderungen sowie die mangelnde Verfiigbarkeit oder hohe Kosten einer Ausfalls-
versicherung konnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdégens-, Finanz- und Er-
tragslage der conwert-Gruppe haben und die Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung ihrer Verpflich-
tungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.
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Die Geschaftstatigkeit in osteuropaischen Landern unterliegt einem erhéhten politischen
Risiko.

Die Geschaftstatigkeit der conwert-Gruppe ist in osteuropadischen Landern (etwa Ungarn oder Uk-
raine) einem erhdhten politischen Risiko in diesen Landern ausgesetzt. Wesentliche und derzeit
nicht vorhersehbare politische Veranderungen kénnten einen wesentlichen Einfluss auf die Mdglich-
keit haben, in diesen Landern Liegenschaften zu erwerben, zu entwickeln und zu verauBern sowie
liquide Mittel zur Verfigung zu stellen und/oder wieder abzuziehen. Auch kann in Eigentumsrechte
der conwert-Gruppe eingegriffen oder die Ausiibung der Geschdaftstatigkeit erschwert werden. Sol-
che Ereignisse kdénnen erhebliche, negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der conwert-Gruppe nach sich ziehen und die Fahigkeit der Emittentin zur Erflllung ihrer
Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen.

Risiken betreffend die Kapitalstruktur und Aktionarsstruktur der Emittentin

Die Aktionare der Emittentin kdnnen Interessen verfolgen, die sich von jenen der Glaubi-
ger der Teilschuldverschreibungen erheblich unterscheiden.

Mit Beteiligungsmeldung vom 26. April 2012 hat die Haselsteiner Familien-Privatstiftung, Spittal an
der Drau, Osterreich, der Emittentin bekanntgegeben, dass ihr derzeit insgesamt 20.808.286 Akti-
en der Emittentin zuzurechnen sind, was - berechnet auf Basis von insgesamt 85.359.273 Aktien
der Emittentin - einem Anteil von rund 24,4 Prozent der Stimmrechte der Emittentin entspricht.
Nach Kenntnis der Emittentin halt kein anderer Aktionar der Emittentin 5 Prozent oder mehr der
stimmberechtigten Aktien der Emittentin.

Da es sich bei der Emittentin um eine Publikumsgesellschaft handelt, kann die Haselsteiner Famili-
en-Privatstiftung samtliche Angelegenheiten, die der Zustimmung der Hauptversammlung bedur-
fen, insbesondere auch die Bestellung und Abberufung von den Mitgliedern des Verwaltungsrats,
und dadurch auch die Geschaftspolitik der conwert-Gruppe wesentlich beeinflussen. Die Interessen
der Aktiondre im Allgemeinen und jene des Kernaktionars im Besonderen kénnen den Interessen
der Glaubiger von Teilschuldverschreibungen zuwiderlaufen.

Die Hauptversammlung der Emittentin wird am 31. Mai 2012 Uber die Herabsetzung des
Grundkapitals im Ausmalf von 50 Prozent beschlieRen.

Das Geschaftsfihrende Direktorium und der Verwaltungsrat der Emittentin werden der Hauptver-
sammlung der Emittentin am 31. Mai 2012 vorschlagen, die Herabsetzung des Grundkapitals der
Emittentin im AusmaB von 50 Prozent zu beschlieBen. Sollte die Hauptversammlung der Emittentin
diesem Vorschlag zustimmen, so wiirde sich das Grundkapital der Emittentin mit Wirksamkeit der
Kapitalherabsetzung von derzeit EUR 853.592.730,- um die Halfte auf EUR 426.796.365 reduzie-
ren. Die durch die Kapitalherabsetzung frei werdenden Betrdge wiirden zu einem kleinen Teil
(EUR 0,15 je Aktie) an die Aktionare ausgeschittet und zum Uberwiegenden Teil (EUR 4,85 je Ak-
tie) in eine nicht gebundene Riicklage eingestellt werden.

Sollte die Hauptversammlung der Emittentin die Kapitalherabsetzung beschlieBen, wird der Be-
schluss Uber die Eintragung der Kapitalherabsetzung im Firmenbuch aus heutiger Sicht voraussicht-
lich vier bis sechs Wochen nach der Hauptversammlung am 31. Mai 2012 verdéffentlicht werden.
Glaubiger, deren Forderungen gegen die Emittentin vor dieser Veroéffentlichung begriindet werden,
kénnen gemal § 178 AktG binnen sechs Monaten die Sicherstellung ihrer Forderung von der Emit-
tentin begehren. Da der Valutatag der Anleihe der 19. Juni 2012 ist, kdnnte die Anleihe vor der
Veroéffentlichung des Beschlusses (iber die Eintragung der Kapitalherabsetzung im Firmenbuch be-
geben werden. In diesem Fall hatten die Inhaber der Anleihe als Glaubiger der Emittentin einen
Anspruch auf Sicherstellung ihrer Forderungen. Es besteht allerdings keine Gewissheit, dass der
Valutatag der Anleihe vor der Verdffentlichung liegen wird. Sollten die Inhaber der Anleihe tatsach-
lich einen Sicherstellungsanspruch haben, so wiirden sie diesen nicht eigensténdig geltend machen
kénnen, sondern vielmehr wirde ein vom Gericht bestellter Kurator die Rechte der Inhaber von
Teilschuldverschreibungen zu wahren haben. Der Kurator ist nicht an Weisungen der Inhaber der
Teilschuldverschreibungen gebunden, sodass die Moéglichkeiten der Inhaber der Teilschuldver-
schreibungen, auf den Kurator Einfluss zu nehmen, rechtlich sehr beschrankt sind. Siehe "Risiko-
faktoren - Anleger kdnnen Anspriche mdoglicherweise nicht selbstandig geltend machen.".

Sollte die Kapitalherabsetzung nicht beschlossen werden oder der Beschluss Uber die Kapitalherab-
setzung nicht in das Firmenbuch eingetragen werden oder sollte der Valutatag der Anleihe nach der
Veroéffentlichung des Beschlusses Uber die Eintragung der Kapitalherabsetzung im Firmenbuch lie-
gen, was allesamt nicht ausgeschlossen werden kann, so hatten die Inhaber der Anleihe keinen An-
spruch auf Sicherstellung ihrer Forderungen gemaB § 178 AktG, sondern allenfalls lediglich die aus
§ 2 der Anleihebedingungen resultierenden Rechte. Anleger sollten daher nicht darauf vertrauen,
dass ihre Anspriche als Inhaber der Teilschuldverschreibungen gegen die Emittentin vom beschrie-
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benen Sicherstellungsanspruch gemaB § 178 AktG umfasst sind. Eine Veranlagung in die Teil-
schuldverschreibungen auf Grundlage der Erwartung, dass es zu einer Sicherstellung der Teil-
schuldverschreibungen gemaB § 178 AktG kommen wird, ist birgt das Risiko in sich, dass es zu
keiner solchen Sicherstellung kommt oder zu einer Sicherstellung, die den Erwartungen des Anle-
gers nicht entspricht, weshalb Anleger keinesfalls ihre Anlageentscheidung alleine auf Basis einer
erwarteten Sicherstellung treffen sollten.

Die Fahigkeit der Emittentin, ihre Verbindlichkeiten zu bedienen, ist durch ihre Eigen-
schaft als Holdinggesellschaft beschrankt.

Die Emittentin ist selbst nur in Einzelfédllen operativ tatig. Sie ist eine Holdinggesellschaft, die abge-
sehen von ihren Beteiligungen an Tochtergesellschaften und Forderungen gegentber Tochtergesell-
schaften Uber kein wesentliches eigenes Vermdgen verfiigt. Als Holdinggesellschaft ist die Emitten-
tin auf die Zufihrung von Liquiditat und Gewinnen seitens ihrer Tochtergesellschaften angewiesen,
um Verbindlichkeiten gegenlber ihren Glaubigern bedienen zu kdnnen. Damit ist ihre Liquiditat in-
soweit von der Ertragslage ihrer Beteiligungsgesellschaften abhangig, als diese Verluste erwirt-
schaften kénnen und die Emittentin in diesem Fall nicht nur keine Liquiditat, z.B. aus Dividenden,
erhielte, sondern sogar verpflichtet ware, diese Verluste mit vorhandenen Barreserven und Gewin-
nen anderer Tochtergesellschaften auszugleichen. Sollte es zu Verzégerungen bei der Ausschuttung
von Dividenden der Tochtergesellschaften an die Emittentin kommen oder sollten solche Ausschiit-
tungen unterbleiben, kénnte dies erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Liquiditat der Emitten-
tin haben.

Risiken betreffend die Teilschuldverschreibungen
Jeder Anleger tragt das Risiko der Veranlagungsentscheidung.

Die Entscheidung der potentiellen Anleger, die Teilschuldverschreibungen zu erwerben, sollte sich
an den Lebens- und Einkommensverhéltnissen, den Anlageerwartungen und der langfristigen Bin-
dung des eingezahlten Kapitals orientieren. Anleger sollten sich dartber im Klaren sein, ob die Teil-
schuldverschreibungen ihren Bedlirfnissen entsprechen. Wenn Anleger die Teilschuldverschreibun-
gen, die mit ihnen verbundenen Risiken oder ihre Ausstattung nicht verstehen oder das damit ver-
bundene Risiko nicht abschatzen kénnen, sollten sie fachkundige Beratung einholen und erst dann
Uber die Veranlagung entscheiden.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass ihre Veranlagungsentscheidung falsch war
oder der Erwerb der Teilschuldverschreibungen mit Fremdmitteln erfolgte, die nicht zu-
rickgefuhrt werden kdnnen.

Sollte sich die Entscheidung eines Anlegers zur Veranlagung in die Teilschuldverschreibungen als
falsch herausstellen, kann dies zu einem Verlust und insbesondere im Fall einer Insolvenz der Emit-
tentin auch Totalverlust des investierten Kapitals fihren. Wird der Erwerb der Teilschuldverschrei-
bungen fremdfinanziert, kann dies die H6he des mdglichen Verlusts erheblich erhéhen. Laufende
Zahlungen auf die Teilschuldverschreibungen kénnen niedriger sein als die unter einem allenfalls
aufgenommenen Kredit zu zahlenden Zinsen. Anleger kénnen sich daher nicht darauf verlassen,
dass Kreditverbindlichkeiten (samt Zinsen) mit Ertragen aus Teilschuldverschreibungen oder dem
Verkaufserlds der Teilschuldverschreibungen riickgefihrt werden kénnen. Wird der Erwerb der Teil-
schuldverschreibungen mit Kredit finanziert und kommt es anschlieBend zu einem Zahlungsverzug
oder -ausfall der Emittentin oder fallt der Kurs der Teilschuldverschreibungen erheblich, muss der
Anleger nicht nur den eingetretenen Verlust hinnehmen, sondern auch die Kreditzinsen bedienen
und den Kredit zuriickzahlen und daraus Uber den Wertverlust der Anlage hinaus zusatzliche finan-
zielle Nachteile erleiden. Wenn Anleger die Teilschuldverschreibungen, die mit ihnen verbundenen
Risiken oder ihre Ausstattung nicht verstehen oder das damit verbundene Risiko nicht abschatzen
kdénnen, oder gar beabsichtigen, den Erwerb der Teilschuldverschreibungen durch Aufnahme von
Fremdkapital zu finanzieren, sollten sie zuvor jedenfalls fachkundige Beratung einholen und erst
dann Uber die Veranlagung entscheiden.

Die Anleiheglaubiger sind dem Risiko der strukturellen Nachrangigkeit der Teilschuldver-
schreibungen gegeniber anderen von der Emittentin und deren Tochtergesellschaften
aufgenommenen Finanzierungen ausgesetzt.

Von der Emittentin und deren Tochtergesellschaften aufgenommene Fremdfinanzierungen sind
durch deren Aktiva besichert. Dies gilt in besonderem MaB fiir das Immobilienvermégen der Emit-
tentin und ihrer Tochtergesellschaften, die Immobilienakquisitionen regelmaBig im Wege von Hypo-
thekardarlehen finanzieren bzw. refinanzieren und den (re-)finanzierenden Banken Pfandrechte
(Hypotheken), also sachenrechtliche Sicherungsrechte, auf den Liegenschaften, deren Erwerb fi-
nanziert wird, einrdumen.
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Wahrend diese Banken im Hinblick auf ihre Finanzierungen besichert sind, sind die Inhaber der
Teilschuldverschreibungen unbesicherte Glaubiger der Emittentin, die im Fall einer Insolvenz der
Emittentin einen nachrangigen Zugriff auf die Aktiva der conwert-Gruppe haben. Glaubiger der
Teilschuldverschreibungen sind daher gegeniber besicherten Glaubigern der Emittentin und ihrer
Tochtergesellschaften strukturell nachrangig, weil besicherte Glaubiger einen bevorrechteten
Zugriff auf Vermdgenswerte haben, an denen ihnen ein sachenrechtliches Sicherungsrecht zusteht.
Als nachrangige Glaubiger erhalten Inhaber der Teilschuldverschreibungen im Fall einer Insolvenz
der Emittentin moglicherweise keine Zahlungen von der Emittentin.

Eine strukturelle Nachrangigkeit besteht auch in Hinblick auf unbesicherte Glaubiger von Tochter-
gesellschaften (wenn und soweit die Emittentin nicht selbst vorrangige Glaubigerin ist), weil diese
im Fall der Insolvenz der Tochtergesellschaft einen Zugriff auf die Vermdgenswerte der relevanten
Tochtergesellschaft haben und der Emittentin nur ein allfélliger Liquidationserlés nach Befriedigung
aller Glaubiger der relevanten Tochtergesellschaft zur Verfligung stehen wirde. Darliber hinaus
kénnten Forderungen der Emittentin gegen eine Tochtergesellschaft in einer Insolvenz der Tochter-
gesellschaft nach anwendbarem Recht nachrangig behandelt werden. Diese Aspekte kénnten nega-
tive Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der conwert-Gruppe haben und die
Fahigkeit der Emittentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen be-
eintrachtigen.

Anleger unterliegen im Hinblick auf die Emittentin dem Kreditrisiko.

Bei festverzinslichen Wertpapieren besteht die Gefahr, dass aufgrund der Zahlungsunfahigkeit der
Emittentin die Verpflichtungen aus der Emission der Teilschuldverschreibungen nicht mehr erfillt
werden kénnen. Die Zahlungsunfahigkeit einer Emittentin kann somit zum Ausfall von Zinszahlun-
gen und zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fihren.

Anleger sind dem Risiko der fehlenden Einflussnahmemaoglichkeit auf die Emittentin aus-
gesetzt.

Die Teilschuldverschreibungen verbriefen ausschlieBlich die Rechte der Anleger (Glaubigerrechte).
Diese stellen jedoch keine Aktionarsrechte, insbesondere nicht das Recht zur Teilnahme an der
oder der Stimmabgabe in der Hauptversammlung der Emittentin dar. Die Inhaber der Teilschuld-
verschreibungen haben keinen Einfluss auf die Geschaftspolitik oder unternehmerische Entschei-
dungen der Emittentin. Die Emittentin kann ihre Geschéafte auch gegen den Willen der Anleihegldu-
biger bzw. entgegen der Darstellung in diesem Prospekt flihren. Dies kann die Fahigkeit der Emit-
tentin zur Erflllung ihrer Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen beeintrachtigen und
somit erheblich nachteilige Auswirkungen fiir die Anleger haben.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass die Entwicklung des Borsekurses der Teil-
schuldverschreibungen unsicher ist.

Die Emittentin beabsichtigt, einen Antrag auf Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Gere-
gelten Freiverkehr der Wiener Borse zu stellen. Es ist nicht gewahrleistet, dass der zuktinftige Bor-
sekurs der Teilschuldverschreibungen nicht unter dem Nominale der Teilschuldverschreibungen lie-
gen wird. Negative Auswirkungen auf den Bdrsekurs kdnnen insbesondere durch eine Verschlechte-
rung der Geschafte der Emittentin, eine Verschlechterung des Geschaftszweigs der Emittentin oder
der Gesamtwirtschaft, eine Erhéhung des Zinsniveaus und einen generellen Abschwung am Kapi-
talmarkt ausgeldst werden. Wahrend der letzten Jahre haben wesentliche Schwankungen bei Bor-
sekursen und Handelsvolumen an den Wertpapiermarkten stattgefunden. Derartige Schwankungen
kdnnen erheblich nachteilige Auswirkungen fiir Anleger haben.

Wegen fehlenden oder illiquiden Handels mit den Teilschuldverschreibungen kann es zu
verzerrter Preisbildung oder zur Unmoglichkeit des Verkaufs der Teilschuldverschrei-
bungen kommen.

Die Emittentin beabsichtigt, einen Antrag auf Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Gere-
gelten Freiverkehr an der Wiener Bdrse zu stellen. Wird diesem Antrag durch die Wiener Bérse ent-
sprochen, so wird die Liquiditat (Handelbarkeit) der Teilschuldverschreibungen von verschiedenen
Faktoren, wie beispielsweise dem Emissionsvolumen, der Ausstattung und der Marktsituation be-
einflusst. Der Handel von Teilschuldverschreibungen kann - im Fall der Zulassung zum Handel im
Geregelten Freiverkehr der Wiener Bérse - Uber die Bérse, aber auch direkt Gber ein Kreditinstitut
(OTC - Over the Counter) erfolgen, es kann aber nicht gewahrleistet werden, dass sich ein liquider
Sekundarmarkt fir die Teilschuldverschreibungen entwickelt und/oder anhalt. AuBerdem kann es
bei einem teilweisen Rickkauf von Teilschuldverschreibungen durch die Emittentin zu einer Redu-
zierung des Anleihevolumens und daher der Liquiditat in der Anleihe kommen. Bei Anleiheinvesto-
ren, die wahrend der Laufzeit der Anleihe Teilschuldverschreibungen verkaufen moéchten, kann auf-
grund einer maoglichen geringen Liquiditat der Anleihe nicht gewahrleistet werden, dass die Teil-
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schuldverschreibungen zu einem aus Sicht des Anlegers fairen Marktpreis verkauft werden kénnen.
In einem illiquiden Markt ist es einem Investor unter Umstanden nicht mdglich, Teilschuldver-
schreibungen zu jedem Zeitpunkt zu einem fairen Preis zu verkaufen. Dies kann erheblich nachtei-
lige Auswirkungen fir Anleger haben.

All dies kann zur Folge haben, dass die Handelspreise nicht dem Wert der Teilschuldverschreibun-
gen entsprechen und die Teilschuldverschreibungen nicht oder nur zu einem Wert verkauft werden
kdénnen, der unter dem Betrag des vom Anleiheglaubiger fiir den Erwerb der Teilschuldverschrei-
bungen eingesetzten Kapitals oder dem Wert der Teilschuldverschreibungen zum Verkaufszeitpunkt
liegt. Insbesondere dirfen Anleiheglaubiger nicht darauf vertrauen, die Teilschuldverschreibungen
zu einem bestimmten Zeitpunkt zu einem bestimmten Wert verkaufen zu kénnen.

Die Nicht-Zulassung, der Widerruf oder die Aussetzung des Handels mit den Teilschuld-
verschreibungen kann zu einer verzerrten Preisbildung oder zur Unmoéglichkeit des Ver-
kaufs der Teilschuldverschreibungen fuhren.

Die Emittentin beabsichtigt, einen Antrag auf Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Gere-
gelten Freiverkehr an der Wiener Borse zu stellen. Es kann keine Gewdahr daflir ibernommen wer-
den, dass die Zulassung erteilt wird. Doch selbst wenn die Zulassung erfolgt ist, kann die einmal
erfolgte Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Handel an der Wiener Bérse aus einer Viel-
zahl von Grinden widerrufen werden (z.B. aufgrund Entscheidung des Bdrseunternehmens oder
der Aufsichtsbehdrde oder auf Antrag der Emittentin) und/oder die Teilschuldverschreibungen kén-
nen durch das Bérseunternehmen und/oder die FMA vom Handel ausgesetzt werden (z.B. wenn be-
stimmte Preisgrenzen Uberschritten werden, gesetzliche Bestimmungen, wie z.B. Verbote betref-
fend Marktmanipulation und Insiderhandel, verletzt werden, bei operationellen Problemen der Bor-
se, im Fall der Verdéffentlichung kursrelevanter Informationen oder allgemein, wenn dies erforder-
lich ist, um einen funktionierenden Markt oder die Interessen der Anleihegldubiger zu gewahrleis-
ten). Der Widerruf der Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Handel an der Wiener Borse
und jede Handelsaussetzung der Teilschuldverschreibungen kann nachteilige Auswirkungen auf die
Anleger haben.

Der Widerruf der Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Handel an der Wiener Bérse fihrt
dazu, dass Anleger Uber keinen Markt flr die Teilschuldverschreibungen verfliigen. In diesem Fall
fehlt Anlegern die Mdglichkeit, die Teilschuldverschreibungen Uber die Bérse zu verauBern, und sie
missen sich nach anderen VerdauBerungsmdglichkeiten umsehen. Dies kann mit einem Zeit- und
Kostenaufwand verbunden sein. Uberdies fehlt ein (iber die Borse gebildeter Referenzkurs, zu dem
Geschdfte mit den Teilschuldverschreibungen getdtigt werden kénnen. Gleiches gilt fir den Fall,
dass der Handel ausgesetzt wird. Wenn der Handel ausgesetzt wird, hat dies typischerweise zur
Folge, dass bereits erteilte Orders verfallen. Die Emittentin hat keinen Einfluss auf den Widerruf
oder die Aussetzung des Handels (ausgenommen dies geht auf eine Handlung der Emittentin zu-
rick) und das Risiko daraus trifft die Anleiheglaubiger. Weiters sollten Anleiheglaubiger beachten,
dass weder der Widerruf noch die Aussetzung des Handels notwendigerweise ausreichende oder
taugliche Mittel sind, um Markt- oder Preisstérungen hintanzuhalten oder die Interessen der Anlei-
hegldubiger zu wahren. Wenn es z.B. zu einer Handelsaussetzung wegen der Verotffentlichung von
preisrelevanten Informationen kommt, kann es sein, dass der Preis der Teilschuldverschreibungen
bereits beeinflusst wurde, bevor der Handel ausgesetzt wird.

All dies kann zur Folge haben, dass die Handelspreise nicht dem Wert der Teilschuldverschreibun-
gen entsprechen und die Teilschuldverschreibungen nicht oder nur zu einem Wert verkauft werden
kénnen, der unter dem Betrag des vom Anleiheglaubiger fiir den Erwerb der Teilschuldverschrei-
bungen eingesetzten Kapitals oder dem Wert der Teilschuldverschreibungen zum Verkaufszeitpunkt
liegt. Insbesondere dirfen Anleihegldubiger nicht darauf vertrauen, die Teilschuldverschreibungen
zu einem bestimmten Zeitpunkt zu einem bestimmten Wert verkaufen zu kénnen.

Eine Anderung des Zinsniveaus kann dazu fiihren, dass der Wert der Teilschuldverschrei-
bungen fallt und Anleger dem Risiko von Kursschwankungen der Teilschuldverschrei-
bungen (Kursrisiko) ausgesetzt sind.

Eine Anderung des Zinsniveaus fiihrt bei bestehenden festverzinslichen Wertpapieren zu Kursénde-
rungen. Steigende Zinsen flihren dabei zu fallenden Kursen. Je langer die Restlaufzeit eines fest-
verzinslichen Wertpapiers ist, umso starker ist die Kursanderung bei Verschiebungen des Zinsni-
veaus. Investoren, die festverzinsliche Wertpapiere wahrend ihrer Laufzeit verduBern mdchten,
sind somit dem Risiko von Kursverlusten aufgrund eines Anstieges des Zinsniveaus ausgesetzt.
Dies kann erhebliche nachteilige Auswirkungen fiir Anleger haben.
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Bei einer zukunftigen Geldentwertung (Inflation) kénnte sich die reale Rendite der Teil-
schuldverschreibungen verringern.

Das Inflationsrisiko bezeichnet die Moéglichkeit, dass der Wert von Vermdgenswerten wie den Teil-
schuldverschreibungen oder den Zinseinnahmen daraus im Vergleich zur realen Kaufkraft sinkt.
Durch Inflation verringert sich die reale Kaufkraft des Zinsertrags und des Rickzahlungsanspruchs.
Ubersteigt die Inflationsrate die fiir die Teilschuldverschreibungen bezahlten fixen Zinsen, ist die
Rendite der Teilschuldverschreibungen negativ.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass die Emittentin weiteres Fremdkapital auf-
nimmt.

Die Emittentin unterliegt keiner Beschrankung, weitere Teilschuldverschreibungen zu emittieren.
Die Emittentin kann dariber hinaus jederzeit Kreditfinanzierungen aufnehmen. Weitere Fremdfi-
nanzierungen kénnen einen nachteiligen Einfluss auf den Marktpreis der Teilschuldverschreibungen
haben, die Wahrscheinlichkeit einer Verzégerung von Kuponzahlungen auf die Teilschuldverschrei-
bungen erhéhen und/oder den von den Anleiheglaubigern erzielbaren Betrag im Falle einer Insol-
venz der Emittentin verringern. Dies kann erhebliche nachteilige Auswirkungen fir Anleger haben.

Im Falle einer vorzeitigen Tilgung besteht fur Anleger das Risiko, eine niedrigere als er-
wartete Rendite zu erzielen und keine entsprechenden Wiederveranlagungsmoglichkei-
ten zu finden.

Im Fall der VerauBerung der Teilschuldverschreibungen wahrend ihrer Laufzeit oder der vorzeitigen
Tilgung der Teilschuldverschreibungen kann der Anleger eine niedrigere als die erwartete Rendite
erzielen und in der Situation sein, keine Mdéglichkeit der Wiederveranlagung vorzufinden, die besser
als oder zumindest gleichwertig wie die Teilschuldverschreibung ist. Das Risiko der zumindest
gleichwertigen Wiederveranlagung besteht auch bei Tilgung am Ende der Laufzeit. Dies kann er-
heblich nachteilige Auswirkungen fur Anleger haben.

Verschlechtert sich die Bonitat der Emittentin, kann dies zu einem geringeren Kurswert
der Teilschuldverschreibungen fuhren.

Die Bonitat der Emittentin hat einen wesentlichen Einfluss auf das Kursverhalten der Teilschuldver-
schreibungen. Verschlechtert sich die Bonitat der Emittentin, kann dies zu einem geringeren Kurs-
wert der Teilschuldverschreibungen und in der Folge zu Verlusten bei Anlegern flihren, welche die
Teilschuldverschreibungen wahrend der Laufzeit verauBern.

Anleger erhalten Zahlungen auf die Teilschuldverschreibungen in Euro und unterliegen
unter Umstanden einem Wahrungsrisiko.

Die Anleihe wird in Euro begeben und auch die auf die Teilschuldverschreibungen entfallende Ver-
zinsung wird in Euro berechnet und ausbezahlt. Aus diesem Grund besteht fiir Anleger, die Uber ein
Erwerbseinkommen oder Vermdgen in einer anderen Wahrung als Euro verfligen oder die Ertrage
aus der Investition in die Teilschuldverschreibung nicht in Euro benétigen, ein Wahrungsrisiko, weil
sie Wechselkursschwankungen ausgesetzt sind, die die Rendite der Teilschuldverschreibungen ver-
ringern kénnen.

Verandert sich die Steuerrechtslage, kann dies nachteilige Auswirkungen auf die Anleger
haben.

Die Steuerrechtslage zum Zeitpunkt der Emission der Teilschuldverschreibungen kann sich zukunf-
tig verdndern. Eine Anderung der Steuergesetze, der Praxis ihrer Anwendung sowie ihre Auslegung
durch Behdrden und Gerichte kann einerseits einen negativen Einfluss auf die wirtschaftliche Geba-
rung der Emittentin und andererseits auch auf den wirtschaftlichen Wert der Teilschuldverschrei-
bungen sowie die von den Anlegern erzielten Renditen und auf das mit der Zeichnung der Teil-
schuldverschreibungen investierte Kapital haben. Die H6he der Rendite nach Steuern hangt maB-
geblich von der individuellen steuerrechtlichen Situation des Anlegers ab. Die diesbeziiglichen Aus-
fihrungen im Prospekt basieren auf der derzeit gliltigen Rechtslage, Rechtsprechung und Verwal-
tungspraxis der Abgabenbehérden. Zukiinftige Anderungen durch den Gesetzgeber, die Abgaben-
behdrden oder hdchstgerichtliche Entscheidungen kénnen die dargestellte steuerliche Behandlung
negativ beeinflussen oder veréandern. Die grundsatzlichen steuerrechtlichen Ausfiihrungen in die-
sem Prospekt stellen weder eine allgemeine noch eine individuelle steuerliche Beratung dar und
kdnnen eine solche auch nicht ersetzen. Es wird empfohlen, vor der Zeichnung der Teilschuldver-
schreibungen eine individuelle Steuerberatung in Anspruch zu nehmen.
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Die Emittentin kann die Teilschuldverschreibungen aus Steuergrunden kindigen.

Im Fall einer Kiindigung der Teilschuldverschreibungen aus Steuergriinden nach § 5 Abs. 2 in Ver-
bindung mit § 7 Abs. 1 der Anleihebedingungen und der vorzeitigen Rickzahlung unterliegen Anle-
ger dem Risiko, dass der Ertrag der Teilschuldverschreibungen geringer als erwartet ausfallt.

Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass eine Wiederveranlagung nur zu schlechteren
Konditionen erfolgen kann.

Im Falle eines vorzeitigen Verkaufes, bei Tilgung am Ende der Laufzeit sowie bei vorzeitiger Kindi-
gung der Teilschuldverschreibungen ist nicht sichergestellt, dass der Investor eine Wiederveranla-
gungsmaoglichkeit zu zumindest gleichwertigen Konditionen finden wird.

Transaktionskosten und Spesen kdnnen die Rendite der Teilschuldverschreibungen er-
heblich verringern.

Bei der Zeichnung, dem spateren Kauf oder Verkauf und bei der Verwahrung der Teilschuldver-
schreibungen kdénnen flir die Anleger Provisionen, Geblhren, Spesen und andere Transaktionskos-
ten anfallen, die zu einer erheblichen Kostenbelastung fliihren und insbesondere bei kleinen Auf-
tragswerten Uberdurchschnittlich hoch sein kénnen. Durch die Kostenbelastung kénnen die Ertrags-
chancen erheblich vermindert werden.

Anleger sind vom Funktionieren der Clearingsysteme abhangig.

Die verdanderbare Sammelurkunde, die die Teilschuldverschreibungen verbrieft, wird von der OekKB
als Wertpapiersammelbank verwahrt. Den Anleihegldaubigern stehen Miteigentumsanteile oder -
rechte an der veranderbaren Sammelurkunde zu, die gemaB den Allgemeinen Geschaftsbedingun-
gen der Wertpapiersammelbank und auBerhalb Osterreichs gemaB den Vorschriften der
Clearstream Banking S.A. und/oder Euroclear Bank S.A./N.V. lbertragen werden kénnen. Anleihe-
glaubiger sind hinsichtlich der Ubertragung der Teilschuldverschreibungen vom Funktionieren der
entsprechenden Prozesse abhangig.

Solange die Teilschuldverschreibungen durch die Sammelurkunde verbrieft sind, wird die Emitten-
tin ihren Zahlungsverpflichtungen im Hinblick auf die Teilschuldverschreibungen durch Zahlungen
an die Zahlstelle zur Weiterleitung an die Wertpapiersammelbank und die Clearingsysteme oder an
deren Order zur Gutschrift fur die jeweiligen Kontoinhaber nachkommen. Die Zahlung an die Wert-
papiersammelbank und die Clearingsysteme oder an deren Order befreit die Emittentin in Hohe der
geleisteten Zahlung von ihren entsprechenden Verbindlichkeiten aus den Teilschuldverschreibun-
gen. Anleiheglaubiger sind daher auch in Bezug auf Zahlungen vom Funktionieren der entspre-
chenden Prozesse bei der Wertpapiersammelbank und den Clearingsystemen anhangig.

Die Teilschuldverschreibungen unterliegen nicht dem System der Einlagensicherung.

Forderungen der Anleger aus den Teilschuldverschreibungen gegen die Emittentin sind nicht Ge-
genstand der Einlagensicherung der Banken. Anleger sind daher dem Insolvenzrisiko der Emittentin
und damit dem Risiko ausgesetzt, dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Teil-
schuldverschreibungen nicht oder nicht vollstandig erflllt. Die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin
kann zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fihren.

Anleger kénnen Anspriche moglicherweise nicht selbstandig geltend machen.

Das Kuratorengesetz, Reichsgesetzblatt 1874/49 (zuletzt gedndert durch BGBI 1991/10)
("KuratorenG"), und das Kuratorenerganzungsgesetz, Reichsgesetzblatt 1877/111 (zuletzt gean-
dert durch BGBI 1929/222) ("Kur-ErganzungsG"), sehen in verschiedenen Féllen, insbesondere
bei einer Insolvenz der Emittentin, vor, dass Anleger ihre Anspriiche aus den Teilschuldverschrei-
bungen nicht eigenstandig ausiben kdnnen, sondern die Rechte der Glaubiger der Teilschuldver-
schreibungen von einem vom zustandigen Gericht bestellten Kurator mit Wirkung fir alle Glaubiger
der Teilschuldverschreibungen wahrgenommen werden.

Anleger durfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen.

Bei den im vorliegenden Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen und Aussagen
handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen des Managements der Emittentin. Sie
geben die gegenwartige Auffassung des Managements im Hinblick auf zukilnftige mdgliche Ereig-
nisse wieder, die allerdings noch ungewiss sind. Eine Vielzahl von Faktoren kann dazu fuhren, dass
sich tatsachlich eintretende Ereignisse wesentlich von der prognostizierten Lage unterscheiden.
Dies kann zu méglicherweise erheblich nachteiligen Anderungen in der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin und in der Folge zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fir Anleger
fahren.
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Die Emittentin oder die Syndikatsbanken kdnnen Transaktionen tatigen, die nicht im In-
teresse der Anleiheglaubiger sind, oder es kann aus anderen Grinden zu Interessens-
konflikten zwischen der Emittentin und den Anleiheglaubigern kommen.

Die Interessen der Emittentin und jene der Anleiheglaubiger sind nicht deckungsgleich. So kdnnen
weitere Fremdkapitalemissionen der Emittentin bzw. der conwert-Gruppe einen nachteiligen Ein-
fluss auf den Marktpreis der Teilschuldverschreibungen haben. Es ist mdglich, dass die
Syndikatsbanken und die mit ihnen verbundenen Unternehmen die conwert-Gruppe finanzieren.
Die Emittentin ist auch berechtigt, Geschafte abschlieBen, die die Teilschuldverschreibungen direkt
oder indirekt betreffen, und sie kann in Bezug auf diese Geschdfte genauso handeln, wie wenn die
Teilschuldverschreibungen nicht ausgegeben worden waren. Diese Geschafte kdnnen einen negati-
ven Einfluss auf die Preisentwicklung der Teilschuldverschreibungen haben. Die Emittentin trifft
keine Pflicht, die Inhaber der Teilschuldverschreibungen Uber derartige Geschafte zu verstandigen,
selbst wenn diese Transaktionen dazu geeignet sind, den Marktpreis der Teilschuldverschreibungen
zu beeinflussen. Wertpapierinhaber sollten sich stets selbst (iber die Entwicklung der Marktpreise
informieren.

Die Emittentin oder die Syndikatsbanken kdnnen unter gewissen Voraussetzungen von
der Emission zuriucktreten.

Das Angebot der Teilschuldverschreibungen unterliegt der Bedingung, dass die Syndikatsbanken
bis zum Valutatag von der Emission zuriicktreten kénnen, wenn z.B. eine Anderung in den nationa-
len oder internationalen, finanzwirtschaftlichen, politischen, rechtlichen oder steuerlichen Bedin-
gungen oder eine Katastrophen- oder Notfallsituation eingetreten ist, sodass nach Ansicht der
Syndikatsbanken eine Emission der Teilschuldverschreibungen zu den gewiinschten Konditionen
nicht darstellbar ist. Die Emittentin kann von der Anleiheemission nach allgemeinem 0&sterreichi-
schen Zivilrecht aus wichtigem Grund bis zum Valutatag zuriicktreten. Potentielle Investoren kdénn-
ten sich daher aus diesen Griinden kurzfristig auBerstande sehen, eine Investition in die Teilschuld-
verschreibungen wie geplant vorzunehmen.

Nachteilige Folgen, die sich aus Konzentrationen oder Wechselwirkungen gleichartiger
und verschiedenartiger Risikofaktoren ergeben (Konzentrationsrisiko), kénnten zu einer
wechselseitigen Verstarkung von in diesem Prospekt beschriebenen Risikofaktoren fuh-
ren.

Unter dem Konzentrationsrisiko sind die mdglichen nachteiligen Folgen zu verstehen, die sich aus
Konzentrationen oder Wechselwirkungen gleichartiger und verschiedenartiger Risikofaktoren oder
Risikoarten ergeben kénnten. Das Konzentrationsrisiko kann insbesondere andere in diesem Pros-
pekt beschriebene Risiken verstdrken und einen erheblich nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben. Dadurch kann die Fahigkeit der Emittentin beein-
trachtigt werden, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen.

Anderungen der anwendbaren Gesetze, Verordnungen oder der Verwaltungspraxis kon-
nen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibungen und die
Anleger haben.

Die Anleihebedingungen der Teilschuldverschreibungen unterliegen 6sterreichischem Recht, wie es
zum Datum des Prospekts in Geltung steht. Es kénnen keine Zusicherungen hinsichtlich der Aus-
wirkungen mdglicher Gerichtsentscheidungen oder Anderungen 6sterreichischen Rechts (oder des
in Osterreich anwendbaren Rechts) oder der Verwaltungspraxis nach dem Datum dieses Prospekts
gegeben werden und Anleger sind dem Risiko ausgesetzt, dass diese Entscheidungen und/oder An-
derungen negative Auswirkungen auf die Emittentin, die Teilschuldverschreibungen und die Anleger
haben.

BERATUNG

Dieser Prospekt ersetzt nicht die in jedem individuellen Fall unerldssliche Beratung durch einen
Rechtsanwalt, ein Kreditinstitut, einen Finanz-, Investment- oder Steuerberater. Anleger die die
Teilschuldverschreibungen und die mit ihnen verbundenen Risiken oder ihre Ausstattung nicht ver-
stehen oder das damit verbundene Risiko nicht abschdtzen kénnen, oder gar beabsichtigen, den
Erwerb der Teilschuldverschreibungen durch Aufnahme von Fremdkapital zu finanzieren, sollten
zuvor jedenfalls fachkundige Beratung einholen und erst dann Uber die Veranlagung entscheiden.
Anleger werden aufgefordert, sich vor dem Kauf oder Verkauf von Teilschuldverschreibungen lber
die konkrete Kostenbelastung betreffend Provisionen, Geblihren, Spesen und andere Transaktions-
kosten zu informieren.
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MARKTINFORMATION

Samtliche marktspezifischen Informationen in diesem Prospekt wurden von der Emittentin gesam-
melt. Bei Informationen und Daten, die von Dritten stammen, wird auf die entsprechende Quelle
verwiesen. Soweit die Emittentin keine Informationen oder Daten von Dritten zur Verfligung hatte,
musste sie auf eigene Marktdaten und Schéatzungen zurlickgreifen. Obwohl sich die Emittentin
bestmdglich bemiiht hat, samtliche Marktdaten und eigene Schatzungen nachzuprifen, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass diese mit den tatsachlichen Marktverhaltnissen nicht Ubereinstim-
men.
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ANGABEN ZUR EMITTENTIN
1. Verantwortliche Personen

conwert Immobilien Invest SE mit Sitz in der politischen Gemeinde Wien und der Geschdaftsan-
schrift Albertgasse 35, 1080 Wien, Osterreich (ab 11. Juni 2012 AlserbachstraBe 32, 1090 Wien,
Osterreich), eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer
FN 212163 f, Gbernimmt als Emittentin die Verantwortung fir die Prospektangaben.

Verwaltungsratsmitglieder der Emittentin sind Johannes Meran, MBA (Verwaltungsratsvorsitzen-
der), Dr. Franz Pruckner, MBA (stellvertretender Verwaltungsratsvorsitzender), Mag. Kerstin
Gelbmann, Mag. Dr. Evelin Steinberger-Kern und DI Alexander Tavakoli. Die Mitglieder des Ge-
schaftsflihrenden Direktoriums der Emittentin sind Mag. Thomas Doll und Jirgen F. Kelber.

Die Emittentin erklart, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen,
dass die in diesem Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsa-
chen ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verdandern kénnen.

Der Prospekt ermdglicht es dem Anleger, sich ein fundiertes Urteil Uber die Vermdgenswerte und
Verbindlichkeiten, die Finanzlage, die Gewinne und Verluste, die Zukunftsaussichten der Emittentin
sowie Uber die mit den Teilschuldverschreibungen verbundenen Rechte zu bilden.

2. Abschlussprufer

Die Konzernabschllisse nach IFRS der Emittentin zum 31. Dezember 2011 und 31. Dezember 2010
wurden jeweils von Ernst & Young Wirtschaftspriifungsgesellschaft m.b.H., Wagramer StraBe 19,
1220 Wien, Osterreich, gepriift und mit einem uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk datiert mit
26. Mdrz 2012 (Konzernabschluss zum 31. Dezember 2011) und 21. Méarz 2011 (Konzernabschluss
zum 31. Dezember 2010) versehen. Ernst & Young Wirtschaftspriifungsgesellschaft m.b.H. ist Mit-
glied der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder, Wien, Osterreich.

Der verklirzte Konzernzwischenabschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Marz 2012 wurde we-
der geprift noch einer priferischen Durchsicht unterzogen.

In dem von den historischen Finanzinformationen in diesem Prospekt (einschlieBlich der durch Ver-
weis aufgenommenen Finanzinformationen) abgedeckten Zeitraum fand kein Wechsel des Ab-
schlusspriifers statt.

3. Ausgewahlte Finanzinformationen

Die nachfolgenden Finanzdaten der Emittentin zum 31. Dezember 2011 und zum 31. Dezember
2010 bzw. fir die Geschaftsjahre 2011 und 2010 stammen aus den gepriften und mit uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerken versehenen Konzernabschlissen der Emittentin zum 31. De-
zember 2011 bzw. 31. Dezember 2010 gemaB IFRS. Die nachfolgenden Finanzdaten der Emittentin
zum 31. Marz 2012 bzw. fir das erste Quartal 2012 sowie flr das erste Quartal 2011 stammen aus
dem verkilrzten Konzernzwischenabschluss der Emittentin zum 31. Marz 2012.

Diese Konzernabschliisse und der verkiirzte Konzernzwischenabschluss werden jeweils durch Ver-
weis in diesen Prospekt aufgenommen. Diese Finanzinformationen stehen in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit anderen Angaben in diesem Prospekt und sollen nur in Zusammenhang mit die-
sen gelesen werden.

3.1 Segmentierung

Die Emittentin unterteilt das Geschaft flir Zwecke der Segmentberichterstattung nach Geschaftsfel-
dern sachlich in die drei operativen Segmente "Portfolio" (Ankauf, Entwicklung und Vermietung von
(Wohn-)Immobilien), "Verkauf von Wohnungen und ganzen Objekten" (VerduBerung von Immobi-
lien) und "Immobiliendienstleistungen” (Management, Verwaltung, Vertrieb und Entwicklung von
Immobilien) sowie geographisch in die drei berichtspflichtigen regionalen Segmente "Osterreich",
"Deutschland" und "Ubrige Lander".
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Vermdgenslage

Ausgewahlte Positionen der Konzernbilanzen (nach IFRS) zum Ende der Geschaftsjahre 2010 (zum
31. Dezember 2010) und 2011 (zum 31. Dezember 2011) sowie der Konzernzwischenbilanz (nach
IFRS) zum Ende des ersten Quartales zum 31. Marz 2012 und Bilanzkennzahlen der Emittentin an
diesen Stichtagen stellen sich jeweils wie folgt dar:

Erstes
Quartal Geschaftsjahr
. . zum zum zum

(in Mio. EUR) 31.3.2012 | 31.12.2011 31.12.2010

(ungepriift) (gepruft) (gepruft)
Summe langfristige Vermodgenswerte..........cooviviiiiiiininn, 2.568,5 2.580,0 2.847,9
Summe kurzfristige Vermogenswerte ........coovvvvieiiiiennnnnn, 562,6 596,4 702,9
Zum Verkauf gehaltene Immobilien..........ccooviiiiiiiiinnen, 395,2 404,4 537,1
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.................... 59,1 30,9 56,8
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente .... 82,3 95,8 66,2
Summe Vermodgenswerte 3.131,1 3.176,4 3.550,8
Summe Eigenkapital (einschlieBlich Anteile ohne Beherr-
SCHUNG) tetiiii e 1.245,5 1.248,3 1.330,1
Langfristige Kreditverbindlichkeiten 977,7 1.005,9 1.211,9
Wandelschuldverschreibung 271,0 273,8 276,0
RUCKSEEHUNGEN L., 0,1 0,1 0,1
Mieterfinanzierungsbeitrage .......cococvviiiiiiiiiieen 14,5 14,6 16,4
Summe langfristige Schulden ................ 1.430,2 1.465,3 1.642,3
Kurzfristige Kreditverbindlichkeiten 394,8 408,9 456,1
Anleiheverbindlichkeiten .........cocoviiiiiii - 0,0 49,8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 11,9 13,5 40,7
Sonstige kurzfristige finanzielle Schulden............ccoovvvivnen, 37,0 23,7 19,9
Sonstige kurzfristige Schulden...........cccovvveenenn. 3,9 8,4 4,5
Summe kurzfristige Schulden ................ 455,4 462,7 578,3
Summe Eigenkapital und Schulden 3.131,1 3.176,4 3.550,8
Eigenkapitalquote 2 39,8 39,3 37,5
Nettoverschuldung ¥ ® > - 1.713,2 2.019,0
GEANNG P irniiiiie i 137,0 137,2 151,7
EPRA NAV je Aktie (unverwdassert) in EUR® - 18,35 17,28

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Eigenkapitalquote und Nettoverschuldung wurden nicht den gepriften Konzernabschliissen entnommen. Die fir die Be-
rechnung verwendeten Betrédge zum 31. Dezember 2010 und 31. Dezember 2011 wurden jeweils den gepriften Konzern-
abschliissen der Emittentin nach IFRS entnommen.

Die Eigenkapitalquote entspricht dem Anteil der Summe Eigenkapital (einschlieBlich Anteile ohne Beherrschung) an der
Summe Eigenkapital und Schulden, ausgedriickt in Prozent.

Nettoverschuldung ergibt sich aus Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente zuzlglich kurzfristige liquiditatswirksame
Vermdgenswerte abzuglich kurzfristige liquiditdtswirksame Schulden abzlglich Summe kurzfristige Nettofinanziiberschis-
se abziglich langfristige liquiditédtswirksame Schulden.

Gearing entspricht dem Verhaltnis von Nettoverschuldung zur Summe Eigenkapital. Der Wert zum 31. Mé&rz 2012 ist nicht
dem ungepriiften verkirzten Konzernzwischenabschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Marz 2012 entnommen, son-
dern aus der Buchhaltung ermittelt.

Wird nur jeweils zum Stichtag 31. Dezember ermittelt.

EPRA NAV je Aktie stellt den langfristigen Fair Value des Eigenkapitals je Aktie dar und wird nicht den gepriften Konzern-
abschliissen entnommen. Die fiir die Berechnung verwendeten Betrédge zum 31. Dezember 2010 und 31. Dezember 2011
wurden jeweils den gepriften Konzernabschlissen der Emittentin nach IFRS und der Buchhaltung der Emittentin ent-
nommen. Die Berechnung erfolgt auf Basis des Eigenkapitals (vor Anteile ohne Beherrschung) bereinigt um die Effekte
aus der Ausibung von Optionen, Wandelanleihen und anderer Rechte am Eigenkapital sowie unter Bereinigung der
Marktwerte der derivativen Finanzinstrumente und der latenten Steuern, dh. unter Bereinigung von Positionen, die keinen
Einfluss auf die langfristige Entwicklung des Konzerns haben. Ausgewiesen wird hier der unverwasserte EPRA NAV je Ak-
tie, welcher die Verwdsserung die sich aus der Ausgabe von neuen Aktien im Zuge der Ausiibung der Wandlungsoption bei
den Wandlungsverschreibungen ergeben wirde, nicht bericksichtigt.

Geschaftsjahre 2011 und 2010

Zum 31. Dezember 2011 betrug die Summe der Vermdgenswerte EUR 3.176,4 Mio. und ist somit
gegeniber dem Vorjahr um 10,5 Prozent gesunken (31. Dezember 2010: EUR 3.550,8 Mio.). Die-
ser Rickgang ist im Wesentlichen auf den Verkauf von Wohnungen und ganzen Objekten mit Ver-
auBerungserldésen von EUR 613,3 Mio. zu einem Buchwert (entspricht Aufwendungen aus dem Ab-
gang von Immobilien) in Hohe von EUR 564,3 Mio. in 2011 zurlickzuflihren, wobei aus dem in den
langfristigen Vermdgenswerten ausgewiesenen Bestandsportfolio (Hold-Portfolio) Buchwertabgange
(entspricht Aufwendungen aus dem Abgang von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien) in
Hoéhe von EUR 360,9 Mio. und aus dem in den kurzfristigen Vermégenswerten ausgewiesenen Ver-
kaufsportfolio (Sell-Portfolio) Buchwertabgange (entspricht Aufwendungen aus dem Abgang von
zum Verkauf gehaltenen Immobilien) in Hohe von EUR 203,3 Mio. erzielt worden sind.
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Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gingen von EUR 56,8 Mio. im Vorjahr auf
EUR 30,9 Mio. zum 31. Dezember 2011 zuriick. Dieser Rickgang resultiert aus dem verbesserten
Forderungsmanagement der Emittentin und aus im Vorjahr ausgewiesenen Forderungen im Zu-
sammenhang mit Liegenschaftsverkaufen, die sich Uber den Jahresultimo gezogen haben.

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente erhdhten sich von EUR 66,2 Mio. im vergangenen
Geschaftsjahr auf EUR 95,8 Mio. zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2011. Der Anstieg begriindet
sich mit der wesentlich verbesserten Liquiditatssituation der Emittentin, vor allem aufgrund des im
Geschaftsjahr 2011 erzielten Verkaufsergebnisses.

Das Eigenkapital (inklusive Anteile ohne Beherrschung) verringerte sich um 6,1 Prozent auf
EUR 1.248,3 Mio. zum 31. Dezember 2011 (31. Dezember 2010: EUR 1.330,1 Mio.). Die Eigenkapi-
talquote erhéhte sich dennoch durch den im Vergleich stérkeren Riickgang der Bilanzsumme von
37,5 Prozent zum 31. Dezember 2010 auf 39,3 Prozent zum 31. Dezember 2011.

Zum 31. Dezember 2011 betrugen die langfristigen Schulden in Summe EUR 1.465,3 Mio., was ei-
nen Rickgang um 10,8 Prozent bedeutet (2010: EUR 1.642,3 Mio.). Von den langfristigen Schulden
entfallen zum 31. Dezember 2011 EUR 1.005,9 Mio. (31. Dezember 2010: EUR 1.211,9 Mio.) auf
langfristige Kreditverbindlichkeiten und EUR 273,8 Mio. (31. Dezember 2010: 276 Mio.) auf Wan-
delschuldverschreibungen. Der Rickgang der langfristigen Schulden ist im Wesentlichen auf den
Verkauf von Liegenschaften und die damit zusammenhangenden Rulckflihrungen von hypotheka-
risch besicherten Kreditverbindlichkeiten zurlickzufihren.

Die kurzfristigen Schulden gingen vom 31. Dezember 2010 von in Summe EUR 578,3 Mio. um 20,0
Prozent auf EUR 462,7 Mio. zum 31. Dezember 2011 zuriick. Von den kurzfristigen Schulden entfal-
len zum 31. Dezember 2011 EUR 408,9 Mio. (31. Dezember 2010: 456,1 Mio.) auf kurzfristige
Kreditverbindlichkeiten, EUR 13,5 Mio. (31. Dezember 2010: EUR 40,7 Mio.) auf Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen und EUR 8,4 Mio. (31. Dezember 2010: EUR 4,5 Mio.) auf sonstige
kurzfristige Schulden. Der Rickgang der kurzfristigen Schulden ist auf die Tilgung einer Anleihe
zum Nennwert von EUR 50 Mio. am 1. Dezember 2011 und auf Rickfihrungen im Zusammenhang
mit LiegenschaftsverauBerungen aus dem Verkaufsportfolio (Sell-Portfolio) zurlickzufiihren.

Erstes Quartal Geschaftsjahr 2012

Im ersten Quartal des laufenden Geschéftsjahres 2012 reduzierte sich die Summe der Vermdgens-
werte gegenlber dem Bilanzstichtag 31. Dezember 2011 von EUR 3.176,4 Mio. auf
EUR 3.131,1 Mio. zum 31. Marz 2012. Diese Reduktion ist im Wesentlichen auf VerduBerungen von
aus zum Verkauf und aus als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien in H6he von EUR 37,8 Mio.
zu einem Buchwert (entspricht Aufwendungen aus dem Abgang von Immobilien) in Héhe von
EUR 32,5 Mio. zurtickzufiihren.

Das Eigenkapital (einschlieBlich Anteile ohne Beherrschung) belief sich zum 31. Marz 2012 auf
EUR 1.245,5 Mio. (31. Dezember 2011: EUR 1.248,3 Mio.). Die Eigenkapitalquote zum 31. Marz
2012 erhoéhte sich gegeniiber dem 31. Dezember 2011 um 0,5 Prozentpunkte auf 39,8 Prozent.

Zum 31. Marz 2012 betrugen die langfristigen Schulden in Summe EUR 1.430,2 Mio., was im Ver-
gleich zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2011 einen Rickgang um 2,4 Prozent bedeutet. Von den
langfristigen Schulden entfallen zum 31. Méarz 2012 EUR 977,7 Mio. auf langfristige Kreditverbind-
lichkeiten und EUR 271,0 Mio. auf Wandelschuldverschreibungen. Der Riickgang der langfristigen
Schulden ist im Wesentlichen auf den Verkauf von Liegenschaften und die damit zusammenhan-
genden Rickfiihrungen von hypothekarisch besicherten Kreditverbindlichkeiten zurtickzufihren.

Die kurzfristigen Schulden gingen im Vergleich zum 31. Dezember 2011 um 1,6 Prozent auf
EUR 455,4 Mio. zurick. Von den kurzfristigen Schulden entfallen zum 31. Marz 2012 EUR 394,8
Mio. auf kurzfristige Kreditverbindlichkeiten, EUR 11,9 Mio. auf Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen und EUR 3,9 Mio. auf sonstige kurzfristige Schulden. Der Riickgang der kurzfristi-
gen Schulden ist auf Rickflihrungen im Zusammenhang mit LiegenschaftsverdauBerungen zuriickzu-
fihren.

3.3 Finanz- und Ertragslage

Ausgewahlte Positionen der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnungen, der Konzern-Cashflow Sta-
tements (Geldflussrechnungen) und der Segmentberichterstattung nach Geschaftsfeldern (jeweils
nach IFRS) fir die Geschaftsjahre 2011 und 2010, und der Konzernzwischen-Gewinn- und Verlust-
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rechnungen, den Konzern-Cashflow Statements (Geldflussrechnungen) und der Segmentberichter-
stattung nach Geschaftsfeldern (jeweils nach IFRS) fir das erste Quartal vom 1. Janner bis
31. Méarz 2012 und vom 1. Janner bis 31. Marz 2011 sowie Ertragskennzahlen der Emittentin stel-
len sich flr diese Zeitraume jeweils wie folgt dar:

Erstes Quartal Geschaftsjahr

. . 1.1.2012 bis 1.1.2011 bis | 1.1.2011 bis 1.1.2010 bis

(in Mio. EUR) 31.3.2012 31.3.2011 | 31.12.2011 31.12.2010
(ungepruft) (ungepruft) (gepruft) (gepruft)

Vermietungserlose.....ovvoviiiiiiiiiii e, 46,8 53,9 210,0 187,7
VerauBerungserldse aus zum Verkauf ge-
haltenen Immobilien..........ccoovviiiiiiinnns, 21,6 13,5 243,6 92,6
VerauBerungserldse aus als Finanzinvesti-
tionen gehaltenen Immobilien.................... 16,2 51,8 369,8 232,5
Umsatzerlése Dienstleistungen................... 6,6 7,7 29,5 34,4
Umsatzerldse .....ovvvviiviiiiinii, 91,2 126,8 852,9 547,2
EBITDAY L.ttt ea s 26,0 30,2 124,8 184,9
Betriebsergebnis (EBIT) .....covvviiviiiiinnninnnns, 26,7 27,6 119,8 103,2
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) ............... 4,8 3,5 23,6 12,1
Konzernergebnis nach Ertragsteuern........... 2,4 6,0 18,5 25,7
Funds from Operations (FFO)? .......cccccevnen, 10,3 14,9 81,3 53,5
Net Rental Income (NRI) (Bewirtschaf-
tungsergebnis Gesamt) P........coiviiiieiinnnnn, 28,1 32,4 119,1 102,9
Cashflow aus dem operativen Bereich ......... 53,5 66,5 190,2 83,4
Cashflow aus dem Investitionsbereich......... (0,3) 36,3 262,4 4,7
Segment "Verkauf von Wohnungen
und ganzen Objekten™
EFlBSE ) 1riiiiiiiii e 37,9 65,3 613,3 325,1
Betriebsergebnis (EBIT) “......ccooveviivninerennns, 4,1 5,0 27,9 22,2
Segment "Portfolio”
EFlBSE ) ouiiiiiiiii e 46,8 54,2 211,1 188,5
Betriebsergebnis (EBIT) “......ccooveviivnieeiennns, 20,4 17,7 76,4 146,3
Segment "Immobiliendienstleistun-
gen”
EFlBSE ) et i 19,4 19,1 94,4 86,4
Betriebsergebnis (EBIT) “....ccvvveivnieiineinnnns 3,0 5,5 22,5 (56,4)
1) EBITDA bedeutet "Earnings before Interest, Taxes, Depreciation and Amortisation", dies entspricht dem Betriebsergebnis

2)

3)

4)

(EBIT) vor Abschreibungen und Wertminderungen, negativer Zeitwertanpassung aus zum Verkauf gehaltenen Objekten,
Nettogewinn aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwertes und Gewinn aus einem Unternehmenserwerb unter dem
Marktwert. EBITDA wurde nicht den gepriiften Konzernabschliissen entnommen. Die fir die Berechnung verwendeten Be-
trége zum 31. Dezember 2010 und 31. Dezember 2011 wurden jeweils den gepriiften Konzernabschliissen der Emittentin
nach IFRS und der Buchhaltung der Emittentin entnommen.

Funds from Operations (FFO) entspricht dem Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) minus/plus auBerordentliches Ergebnis mi-
nus/plus Nettogewinn/-verlust aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwertes plus negativer Zeitwertanpassung aus
zum Verkauf gehaltenen Objekten plus Abschreibungen plus Aufwendungen aus dem Abgang von Immobilien minus Im-
mobilienabgdnge zu Anschaffungskosten plus/minus sonstige unbare Aufwendungen/Ertrage minus/plus Finanzergebnis
abziiglich sonstige unbare Aufwendungen/Ertrédge und sonstige Kosten.

Net Rental Income (NRI) entspricht dem Bewirtschaftungsergebnis Gesamt und ergibt sich aus den Vermietungserlésen
abziglich der Immobilienaufwendungen.

Vor Konzernuberleitungen.

Geschaftsjahre 2011 und 2010

Im Geschdftsjahr 2011 erzielte die Emittentin Umsatzerlése von EUR 852,9 Mio. Dies entspricht ei-
ner Steigerung von EUR 305,7 Mio. gegenliber dem Vorjahr (2010: EUR 547,2 Mio.). Von den Um-
satzerldsen entfielen im Geschéaftsjahr 2011 EUR 210,0 Mio. (2010: EUR 187,7 Mio.) auf Vermie-
tungserlése, EUR 243,6 Mio. (2010: EUR 92,6 Mio.) auf VerauBerungserlése aus zum Verkauf ge-
haltenen Immobilien und EUR 369,8 Mio. (2010: EUR 232,5 Mio.) auf VerdauBerungserlose aus als
Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien. Die Steigerung der Umsatzerlése ist auf den Ganzjah-
reseffekt der Konsolidierung der ECO Business-Immobilien AG in 2011 (2010: nur finf Monate der
Konsolidierung) und auf um EUR 288,2 Mio. héhere VerauBerungserlése aus zum Verkauf und aus
als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien im Geschaftsjahr 2011 zurickzufthren.

Im Segment "Portfolio" wurden im Geschéaftsjahr 2011 Erlése von EUR 211,1 Mio. erwirtschaftet.
Gegenlber dem Vorjahr (2010: EUR 188,5 Mio.) entspricht dies einer Steigerung um EUR 22,6 Mio.
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Der Umsatzzuwachs war auf héhere Vermietungserlése zurtickzufiihren. Der Anstieg resultiert auch
aus der ganzjahrigen Konsolidierung der ECO Business-Immobilien AG und aus den im Geschafts-
jahr 2011 durchgefiihrten Steigerungen der Durchschnittsmieten sowie dem Leerstandabbau.

Das Segment "Verkauf von Wohnungen und ganzen Objekten" erwirtschaftete im Geschaftsjahr
2011 Erlése von EUR 613,3 Mio. und war somit der vom Umsatz her gréBte Geschaftsbereich der
Emittentin. Im Vergleich zum Geschaftsjahr 2010 (EUR 325,1 Mio.) konnte aufgrund hdherer Ver-
kaufsvolumina eine Umsatzsteigerung von EUR 288,2 Mio. erreicht werden. Die Bruttogewinnmarge
(VerauBerungserlése aus zum Verkauf und aus als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien ab-
zuglich Aufwendungen aus dem Abgang von Immobilien, im Verhaltnis zu den entsprechenden
Aufwendungen aus dem Abgang von Immobilien) belief sich im Geschaftsjahr 2011 auf 8,7 Prozent
nach 13,1 Prozent im Geschéaftsjahr 2010.

Die Erlése des Segments "Immobiliendienstleistungen" lagen im Geschéaftsjahr 2011 mit EUR 94,4
Mio. um EUR 8 Mio. Uber dem Vorjahreswert (2010: EUR 86,4 Mio.). Die groBten Einflussfaktoren
flir den Anstieg waren der Anstieg der Provisionserlése im Zusammenhang mit dem Verkauf von
Liegenschaften sowie der Anstieg der verwalteten Flachen.

Der Cashflow aus dem operativen Bereich konnte im Geschaftsjahr 2011 auf EUR 190,2 Mio. ge-
steigert werden (2010: EUR 83,4 Mio.). Der Cashflow aus dem Investitionsbereich erhdhte sich von
EUR 4,7 Mio. im Geschaftsjahr 2010 auf EUR 262,4 Mio. im Geschaftsjahr 2011. Die Steigerung ist
auf gestiegene Vermietungserldse sowie gestiegene VerdauBerungserldse zurickzufihren.

Das Betriebsergebnis (EBIT) konnte im Geschaftsjahr 2011 auf EUR 119,8 Mio. gesteigert werden
(2010: EUR 103,2). Durch Reduktionen im Personal- und Sachaufwandsbereich, bei den Abschrei-
bungen und Wertminderungen und durch den Anstieg der Umsatzerlése konnten trotz des im Vor-
jahr ausgewiesenen Gewinn aus einem Unternehmenserwerb unter dem Marktwert erhebliche Stei-
gerungen des Betriebsergebnisses (EBIT) erzielt werden.

Das Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) in 2011 von EUR 23,6 Mio. konnte im Vergleich zum Vorjahr
(2010: EUR 12,2 Mio.) ebenfalls deutlich gesteigert werden. Nach Abzug der Ertragsteuern von
EUR 5,1 Mio. in 2011 (Vorjahr: Steuerertrag in Hohe von EUR 13,5 Mio.) betrug das Konzernergeb-
nis nach Ertragsteuern im Geschaftsjahr 2011 EUR 18,5 Mio. und lag somit unter dem Vorjahres-
wert (2010: EUR 25,7 Mio.).

Erstes Quartal 2012

Im ersten Quartal des Geschéftsjahres 2012 (1. Janner bis 31. Marz 2012) lagen die Umsatzerldse
mit EUR 91,2 Mio. um 28,1 Prozent unter denen im Vergleichszeitraum des Vorjahres. Dieser
Rickgang ist im Wesentlichen auf Rickgange aus VerauBerungserlésen aus zum Verkauf und aus
als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien zurickzufiihren (EUR 37,8 Mio. im ersten Quartal
des Geschaftsjahres 2012 gegeniiber EUR 65,3 Mio. im ersten Quartal des Geschaftsjahres 2011).
Die Vermietungserlése gingen aufgrund der gesunkenen Nutzflache (infolge der durchgefiihrten
Verkaufe innerhalb der letzten zwdolf Monate) gegeniiber dem ersten Quartal 2011 um EUR 7,1 Mio.
zurick. Die Umsatzerlése Dienstleistungen sanken im Vergleich zum ersten Quartal 2011 vor allem
infolge geringerer Verkaufsprovisionen um EUR 1,1 Mio.

Aufgrund von Einsparungen im Personal- und Sachaufwandsbereich sowie héheren Verkaufsmargen
konnte das EBIT trotz geringerer Verkaufsvolumina nahezu auf dem Niveau des ersten Quartals
des Geschéftsjahres 2011 gehalten werden (EUR 26,7 Mio. im ersten Quartal des Geschéftsjahres
2012 gegeniber EUR 27,6 Mio. im ersten Quartal des Geschaftsjahres 2011).

Aufgrund des Finanzergebnisses konnte das Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) von EUR 3,5 Mio. im
ersten Quartal des Geschéftsjahres 2011 auf EUR 4,8 Mio. im ersten Quartal des Geschaftsjahres
2012 gesteigert werden. Nach Abzug der Ertragsteuern von EUR 2,4 Mio. im ersten Quartal 2012
(erstes Quartal 2011: Steuerertrag in Héhe von EUR 2,6 Mio.) betrug das Konzernergebnis nach
Ertragsteuern EUR 2,4 Mio. (erstes Quartal 2011: EUR 6,0 Mio.).

4, Risikofaktoren

Es wird auf die Angaben im Kapitel "Risikofaktoren" verwiesen.
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5. Angaben uUber die Emittentin

5.1 Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Emittentin

Uberblick (iber die Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Emittentin:

2001 Griundung der Gesellschaft

2002 Erste CEE-Expansion nach Tschechien

2003 Erste Expansion nach Deutschland (Berlin)

2006 Notierung im Prime Market der Wiener Borse
Einstieg in den ungarischen Markt
Erwerb des "Allianz-Portfolios" (eine der bis dahin gréBten Immobilientransaktionen in
Osterreich)

2007 Bisher gréBte Kapitalerhéhung der Unternehmensgeschichte (Brutto-Emissionsvolumen
EUR 413 Mio)
Umwandlung in eine Societas Europaea
Expansion in die Slowakei

2008 Vollintegration der alt+kelber-Gruppe sowie RESAG-Gruppe

2010 Freiwilliges Ubernahmeangebot an Aktionare der ECO Business-Immobilien AG

2011 Listing im Leitindex der Wiener Borse (ATX)

Die Emittentin wurde am 5. Juli 2001 als Konzernholding in Wien gegriindet und am 22. August
2001 im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien eingetragen. Durch die Akquisition von diversen
Projektgesellschaften entstand die conwert-Gruppe im zweiten Halbjahr des Jahres 2001. Bereits
im Dezember 2002 begann die Expansion auBerhalb Osterreichs mit dem Markteintritt in
Tschechien. Im Jahr darauf erfolgte der Markteintritt in Deutschland. In den darauffolgenden
Jahren investierte die Emittentin auch in den Markten in Ungarn, Slowakei, Ukraine und
Luxemburg.

Ab November 2002 notierten die Aktien der Emittentin an der Wiener Bérse im Geregelten Freiver-
kehr, Segment Standard Market/Auction. Seit 1. Juni 2004 notieren die Aktien der Gesellschaft im
Amtlichen Handel der Wiener Boérse, zunachst im Segment Standard Market/Auction, seit 19. Juni
2006 im Prime Market der Wiener Borse. Seit 21. Marz 2011 sind die Aktien der Emittentin auch in
den Leitindex der Wiener Borse (ATX) einbezogen.

Das Wachstum der conwert-Gruppe in Deutschland erfolgte neben direkten Immobilienankaufen
auch Uber verschiedene Joint-Ventures, namentlich (iber eine Zusammenarbeit mit der alt+kelber
Immobiliengruppe GmbH im Jahr 2007 und einem Joint-Venture mit Design Bau AG im Rahmen
einer Beteiligung an ihrer Tochter CD Deutsche Eigenheim AG im Jahr 2008.

Im Jahr 2007 fand die bisher groBte Kapitalerhéhung in der Unternehmensgeschichte der
Emittentin mit einem Brutto-Emissionserlés von rund EUR 413 Mio. statt. Im selben Jahr erwarb
die Emittentin insgesamt 25 Immobilienmanagement- und —dienstleistungsgesellschaften, wodurch
das bis zu diesem Zeitpunkt bestehende externe Management der conwert-Gruppe durch
Management- und Dienstleistungsgesellschaften, die nicht der conwert-Gruppe angehdrten, in etwa
Anfang 2008 endete und die conwert-Gruppe zu einem vollintegrierten Immobilienunternehmen
mit gruppeninternem Management wurde. Ende des Jahres 2007 fand auch die Umwandlung der
Emittentin von einer Aktiengesellschaft in eine Societas Europaea statt.

Uber ein freiwilliges Ubernahmeangebot an die iibrigen Aktionédre der ECO Business-Immobilien AG
konnte die Emittentin mit Ende der Ubernahmefrist am 3. November 2010 schlieBlich eine
Beteiligung im Ausmal von 95,76 Prozent an ECO Business-Immobilien AG erwerben. Seit diesem
Zeitpunkt sind die ECO Business-Immobilien AG und ihre Beteiligungsunternehmen Teil der
conwert-Gruppe.

Im Oktober 2011 erfolgte der Vertragsabschluss der alt+kelber-Immobiliengruppe mit der
danischen Tower Group Uber die Verwaltung ihres Deutschlandportfolios mit rund 5.000 Einheiten.

Seit ihrer Grindung hat sich die conwert-Gruppe auf Investments im Bereich hochwertige
innerstadtische Altbau-Wohnimmobilien spezialisiert. In den letzten Jahren wurde das Portfolio um
Gewerbeimmobilien, teilweise Uiber die Ubernahme der ECO Business-Immobilien AG, erweitert.
Zur conwert-Gruppe gehdren neben den Tochtergesellschaften der ECO Business-Immobilien AG
auch RESAG Property Management GmbH als eigene Hausverwalterin sowie die alt+kelber-Gruppe
in Deutschland. Das Immobilienvermégen der conwert-Gruppe betrug zum 31. Dezember 2011
etwa EUR 2,8 Mrd., wobei der Schwerpunkt des Engagements in Deutschland und Osterreich lag.
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Vor allem in den deutschen Markt soll in Zukunft verstarkt investiert werden, wahrend der
Immobilienbestand in Ungarn, Slowakei, Tschechien, Luxemburg und Ukraine mit einem Anteil von
nur 5,8 Prozent am Gesamtimmobilienportfolio der Gruppe sukzessive abverkauft werden soll.

Emittentin ist die conwert Immobilien Invest SE mit dem Sitz in Wien, Osterreich, eingetragen im
Firmenbuch des Handelsregisters Wien zu FN 212163f. Die Gesellschaft ist eine nach
Osterreichischem Recht errichtete monistische Societas Europaea (SE). Im Geschaftsverkehr tritt
die Gesellschaft auch als "conwert" auf. Die Gesellschaft wurde auf unbestimmte Zeit errichtet. Die
Geschaftsanschrift der Gesellschaft lautet Albertgasse 35, 1080 Wien, Osterreich (ab 11. Juni
2012: AlserbachstraBe 32, 1090 Wien, Osterreich), Tel.: +43 1 521 45 0.

In jingster Zeit ereigneten sich keine Ereignisse in der Geschaftstatigkeit der Emittentin, die in
erheblichem MaBe fir die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind.

52 Investitionen

Seit Ende des Geschaftsjahres 2011 wurde von der conwert-Gruppe eine Immobilie in Erlangen,
Deutschland, erworben. Der Kaufpreis flir diesen Immobilienerwerb belief sich auf EUR 8,7 Mio. Die
Immobilie wird derzeit gewerblich genutzt. Bei einem etwaigen Auszug der derzeitigen Mieter
besteht die Mdglichkeit, diese in eine Wohnimmobilienanlage umzuwandeln.

Weiters wurden Kaufvertrage zum Erwerb von finf Mehrfamilienhdausern in Augsburg, Deutschland,
zu einem Kaufpreis von EUR 6,42 Mio., eines Liegenschaftsensembles mit Wohn- und
Gewerbeeinheiten in Berlin, Deutschland, zu einem Kaufpreis von EUR 2,2 Mio. sowie einem
Zinshausportfolio in Bremen, Deutschland, zu einem Kaufpreis von EUR 3,6 Mio. unterschrieben,
wobei diese Kaufvertrage zum Datum dieses Prospekts jeweils noch nicht vollzogen wurden. Bei
den beiden letztgenannten Immobilien in Berlin und Bremen ist darliber hinaus beabsichtigt diese -
nach erfolgtem Vollzug des Erwerbs - noch 2012 mittels VerauBerung der Geschdftsanteile an der
Besitzgesellschaft dieser Liegenschaften in eine sich in Grindung befindliche Fonds-Struktur
einzubringen.

GroBere Immobilien(entwicklungs)projekte, die aktuell bereits in Abwicklung sind, betreffen folgen-
de Liegenschaften bzw. Immobilienprojekte:

Berlin, Dahlem-Paradise, Deutschland

Bei dem Projekt handelt es sich um ein Neubauvorhaben in Berlin-Dahlem, Deutschland.
Gemeinsam mit einem Partner, der 30 Prozent an diesem Projekt halt, sollen 14
Doppelhaushalften, vier Reihenhduser und 36 Apartments mit insgesamt ca. 9.600 m2 Wohnflache
entstehen. Die BaumaBnahmen wurden im Februar 2012 begonnen und sollen bis Juni 2013
abgeschlossen sein.

Dresden, Kathe Kollwitz Ufer, Deutschland

In zwei Bauphasen sollen beim Projekt "Kdthe Kollwitz Ufer" in Dresden, Deutschland, rund 90
denkmalgeschitzte Altbauwohnungen saniert und nachfolgend abverkauft werden. Fir die
Wohnungen der ersten Bauphase (rund die Halfte der Wohnungen) ist die Sanierung und der
Abverkauf an Kunden bereits erfolgt. Die zweite Bauphase wurde im ersten Quartal 2012 in Angriff
genommen und soll bis Ende 2013 abgeschlossen sein.

RoRauer Lénde 47 — 49, Wien, Osterreich

Beim Projekt RoBauer Linde, Wien, Osterreich, handelt es sich um die Revitalisierung eines
Blrobaus aus den 80er Jahren zu einem gemischt genutzten Objekt mit einer Tiefgarage (UG),
Gewerbeflachen (EG, 1. Stock), Bliro- (2. - 5. Stock) und Wohnflachen (6. und 7. Stock, DG) im 9.
Wiener Gemeindebezirk. Die Bauarbeiten wurden im Jahr 2010 begonnen und sollen im Sommer
2012 abgeschlossen werden kénnen.

Projekt Schaeffler Areal, Bamberg, Deutschland

Bei diesem Projekt handelt es sich um ein Revitalisierungsprojekt in Bamberg, Deutschland, bei
dem eine ehemalige Industrieanlage in Wohnraum umgewandelt werden soll. In 14 Bauabschnitten
(wovon sich der erste Abschnitt bereits in Bau befindet) werden rund 33.000m2 an Wohn- bzw.
Nutzflache sowie Garagenparkpldatze in bestehenden Gebauden bzw. in neuen Parkgaragen
errichtet. Die conwert-Gruppe ist an diesem Projekt mit einem Anteil von 30 Prozent beteiligt. Die
BaumaBnahmen je Abschnitt sollen jeweils erst mit Verkauf der Wohnungen beginnen, und es ist
beabsichtigt die jeweiligen Kaufpreisgelder fiir die Finanzierung der BaumaBnahmen
heranzuziehen.
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Kinftige Investitionen der conwert-Gruppe werden aus dem von der conwert-Gruppe erwirtschafte-
ten operativen Cash-Flow, projektspezifischen Fremdkapitalaufnahmen (z.B. Hypothekardarlehen)
sowie weiters durch spatere Eigentiimer von Immobilien (insbesondere Wohnungen), die fir die er-
forderlichen Bau-, Renovierungs- oder Modernisierungsarbeiten in Vorlage treten (Bauherrnmo-
dell), finanziert.

6. Geschaftsuberblick

6.1 Haupttatigkeitsbereiche

Die conwert-Gruppe ist ein vollintegriertes Immobilienunternehmen mit Schwerpunkt auf Wohnim-
mobilien und Zinshauser und deckt Uber ihre Konzerngesellschaften in den operativen Segmenten
"Portfolio" (Ankauf, Entwicklung und Vermietung von (Wohn-)Immobilien), "Verkauf von Wohnun-
gen und ganzen Objekten" (VerauBerung von Immobilien) und "Immobiliendienstleistungen" (Ma-
nagement, Verwaltung, Vertrieb und Entwicklung von Immobilien) die gesamte Immobilienwert-
schopfungskette ab. Die conwert-Gruppe ist an Uber 50 Standorten vertreten und besitzt, vermie-
tet, verkauft und entwickelt vor allem innerstadtische (Altbau-)Wohnimmobilien von hoher Qualitat
in wachstumsstarken Regionen - hauptséchlich in Osterreich und Deutschland - und bietet ver-
schiedene Immobiliendienstleistungen aus einer Hand. In allen drei dieser Segmente konzentriert
sich die Emittentin vorwiegend auf den &sterreichischen und deutschen Markt.

Geschaftsfelder

e "Portfolio™: Die Geschaftstatigkeit der conwert-Gruppe im Segment "Portfolio" umfasst den
Ankauf von Wohn-, aber auch Gewerbeimmobilien, deren Entwicklung bzw. Re-Development
(Revitalisierung von sanierungsbedurftigen Immobilien) sowie deren Vermietung. In diesem
Geschaftsfeld werden Immobilien, insbesondere auch hochwertige innerstadtische (Altbau-
)YImmobilien, mit Entwicklungspotenzial angekauft, von der Emittentin durch entsprechende In-
vestitionen aufgewertet und weiterentwickelt, und zwar mit dem Ziel, Mietertragssteigerungen
zu erzielen. Im Mittelpunkt stehen dabei die Adaptierung von Wohnungen und der Ausbau von
DachgeschoBen in den betreffenden Objekten, weiters die Optimierung von Geschafts- und Bl-
roflachen, jeweils flankiert durch aktive Bewirtschaftung der Immobilien, um nachhaltig gute
Auslastungen der Liegenschaften zu erreichen, sowie die kontinuierliche Betreuung der Mieter
durch die konzerneigene Hausverwaltung.

Der Fokus der Geschéaftstatigkeit in diesem Segment liegt sohin auf einer Steigerung des Port-
folio-Wertes und der Profitabilitdt. Geographisch liegt der Fokus auf Osterreich und Deutsch-
land, wobei die Emittentin beabsichtigt, das Deutschland-Portfolio in den kommenden Jahren
im Vergleich zum Osterreich-Portfolio zu erhéhen. Potentielle Immobilienzukiufe werden dem-
entsprechend laufend von der Emittentin evaluiert. Das Gewerbeimmobilien-Portfolio soll eben-
so wie die Aktivitaten in den Ubrigen Regionen in den kommenden Jahren zuriickgefahren wer-
den. Es ist das Ziel der Emittentin in diesem Geschaftsfeld, sich zuklnftig auf ihr Kerngeschaft
"Wohnimmobilien-Investments" in zentralen Innenstadtlagen mit Schwerpunkt in den Markten
Deutschland und Osterreich zu konzentrieren.

e "Verkauf von Wohnungen und ganzen Objekten': In diesem Geschaftsfeld sind samtliche
Tatigkeiten rund um die VerauBerung von Eigentumswohnungen, Zinshausern und Gewerbeob-
jekten an private und institutionelle Investoren gebilindelt. Diesem Geschaftsfeld sind jene Im-
mobilien zugeordnet, die langfristig nicht dem dauernden Immobilienbestand der conwert-
Gruppe zugeordnet sind, sondern erldsmaximierend verauBert werden sollen. Der Handel mit
Immobilien stellt einen wesentlichen Eckpfeiler des Geschaftsmodells der Emittentin dar.

Fir die kommenden Jahre beabsichtigt die Emittentin an ihrer Strategie in diesem Segment
festzuhalten, Immobilien mit niedrigen Renditen zu verkaufen und erzielte Verkaufserlése in
lukrative Objekte zu investieren. Entsprechend dem zum Segment "Portfolio" dargestellten
strategischen Fokus der Emittentin wird ein Schwerpunkt der Geschéaftstatigkeit der conwert-
Gruppe in diesem Segment in den kommenden Jahren auf dem Verkauf von in Osterreich und
in den Ubrigen Regionen auBerhalb Deutschlands gelegenen Immobilien sowie dem Verkauf von
Gewerbeimmobilien liegen.

¢ "Immobiliendienstleistungen': In diesem Geschéaftsfeld erbringt die conwert-Gruppe Leis-
tungen im Bereich des Asset Managements, der Immobilienverwaltung, der Maklertatigkeit, der
Hausverwaltertétigkeit und der Wohnungsprivatisierung. Diese Aufgaben werden in Osterreich
(unter anderem) von der RESAG Property Management GmbH und der RESAG Immobilienmak-
ler GmbH erbracht, in Deutschland von der alt+kelber-Gruppe. Die entsprechenden Gesell-
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schaften der conwert-Gruppe erbringen samtliche Dienstleistungen in diesem Bereich nicht nur
konzernintern flir andere Gesellschaften der conwert-Gruppe, sondern auch flr gruppenexterne
Kunden und bieten diese Leistungen am Markt an. Die verwalteten Einheiten und Flachen der
conwert Gruppe haben sich Uber die letzten Jahre wie folgt entwickelt:

zum zum zum
31.12.2010 31.12.2011 31.3.2012
Gesamte verwaltete Flachen (in Mio. m2) 4,19 4,67 4,62
Eigene Flachen (in Mio. m2) 2,16 1,91 1,89
Assets von Dritten (in Mio. m?2) 2,03 2,76 2,73
Verwaltete Einheiten (gesamt in 1.000) 57,6 63,1 63,8
Eigene verwaltete Einheiten (in 1.000) 25,3 23,0 25,7

Quelle: Ungeprifte, eigene Berechnungen der Emittentin.

Ausgewahlte Immobilienkennzahlen der Emittentin stellen sich fiir die Geschaftsjahre 2010 und
2011 wie folgt dar:

zum 31.12.2011 zum 31.12.2010
Anzahl Immobilien 1.666 1.811
Anzahl Mieteinheiten 22.923 25.194
PKW-Stellplatze 11.213 11.894
Gesamtnutzflache (in m2) 2.146.097 2.453.050
Immobilienvermdégen (in Mio. EUR) 2.829 3.238

Quelle: Ungeprifte, eigene Berechnungen der Emittentin.

Per 31. Dezember 2011 setzte sich das Immobilienportfolio der conwert-Gruppe wie folgt zusam-
men:

Osterreich Deutschland Ubrige Gesamt
Anzahl Immoblien 370 1.247 49 1.666
Anzahl Mieteinheiten 6.146 15.676 1.101 22.923
Gesamtnutzflache 826 1.221 99 2.146
(in Tausend m?2)
Immobilienvermogen 1.361,7 1.304,0 162,9 2.828,6
(in Mio. EUR)

Quelle: Ungeprifte, eigene Berechnungen der Emittentin.

Das Immobilienportfolio der conwert-Gruppe umfasste zum 31. Dezember 2011 insgesamt 1.666
Immobilien mit einer Gesamtnutzflache von rund 2,15 Mio. m2. Zum 31. Dezember 2011 betrug
das Immobilienvermdgen der conwert-Gruppe EUR 2.828,6 Mio., wovon 55 Prozent Wohnimmobi-
lien und 45 Prozent Gewerbeimmobilien (Blros und Fachmarktzentren, in geringem Umfang auch
Hotels und Seniorenzentren) zuzurechnen sind. Hiervon entfdllt Immobilienvermégen mit einem Bi-
lanzwert von rund EUR 2,4 Mrd. auf das Bestandsportfolio (Hold-Portfolio - als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien) und rund EUR 0,4 Mrd. auf das Handelsportfolio (Sell-Portfolio - zum Ver-
kauf gehaltene Immobilien). Der Bilanzwert des Immobilienportfolios der conwert-Gruppe zum 31.
Dezember 2011 verteilte sich zu 48 Prozent auf Osterreich, zu 46 Prozent auf Deutschland und zu 6
Prozent auf Ubrige Lander (Tschechien, die Slowakei, Ungarn, die Ukraine und Luxemburg).

Strategischer Fokus

Die conwert-Gruppe legt einen strategischen Fokus auf folgende Bereiche:

e Verbesserung der Portfoliostruktur: Die conwert-Gruppe hat in den vergangenen Jahren
ihre Aktivitédten in Wachstumsregionen in Deutschland, vor allem in Berlin, Potsdam, Leipzig
und Dresden, ausgebaut. In diesen Markten, vor allem in Berlin, beabsichtigt die conwert-
Gruppe, ihre Prasenz vor Ort auszubauen, zusatzliches Entwicklungspotential zu erschlieBen
und die Renditen zu steigern. Die langfristige Ausrichtung des Immobilienportfolios auf Wohn-
immobilien im innerstadtischen Bereich in urbanen Regionen soll dabei unverdndert beibehalten
werden.

e Erweiterung von Immobiliendienstleistungen: Die conwert-Gruppe beabsichtigt, ihr Leis-
tungsspektrum weiter auszubauen. Sie strebt in Deutschland eine Ausweitung des Fondsmana-
gements an. Uber eine Kooperation mit dem Fondsanbieter DWS wurden bereits zwei Immobi-
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lienfonds aufgelegt. Aufgrund der positiven Performance dieser beiden ersten DWS-Fonds mit
einem Volumen von insgesamt EUR 265 Mio. wurde von der DWS-Muttergesellschaft Deutsche
Bank AG bereits im Geschaftsjahr 2011 ein weiterer Fonds in Aussicht gestellt, der im Ge-
schaftsjahr 2012 umgesetzt werden soll.

e Steigerung der Profitabilitat: Die conwert-Gruppe strebt eine Verbesserung der Profitabilitat
an. Dies soll insbesondere durch eine Starkung der Vertriebsaktivitaten, eine Straffung der
Strukturen der conwert-Gruppe sowie einem effizienten Kostenmanagement erreicht werden.

e Solide Finanzierung: Die Struktur der Fremdfinanzierung der conwert-Gruppe ist breit ausge-
legt und besteht vorwiegend aus Hypothekardarlehen. Diese Hypothekardarlehen weisen im
Durchschnitt eine Laufzeit von 10 Jahren auf. Um eine Starkung der Finanzlage der conwert-
Gruppe zu erzielen, strebt die conwert-Gruppe eine Reduktion ihres Verschuldungsgrads (Loan-
to-Value-Ratio; dies entspricht dem Verhaltnis zwischen den verzinslichen Immobilienverbind-
lichkeiten und dem Immobilienvermdgen) in den kommenden zwei Geschaftsjahren von 57,3
Prozent (zum 31. Dezember 2011; zum 31. Dezember 2010: 59,0 Prozent) auf 50 bis 55 Pro-
zent an. Zudem soll die Eigenkapitalquote (entspricht dem Anteil der Summe Eigenkapital ein-
schlieBlich Anteile ohne Beherrschung an der Summe Eigenkapital und Schulden, ausgedriickt
in Prozent) gruppenweit auf 40 Prozent (zum 31. Dezember 2011: 39,3 Prozent; zum 31. De-
zember 2010: 37,5 Prozent) gesteigert werden. Von den gesamten zum 31. Dezember 2011
ausstandigen Kreditverbindlichkeiten waren rund EUR 713 Mio. Uber finf Kreditinstitute, weite-
re rund EUR 344 Mio. Uber sieben Kreditinstitute und weitere rund EUR 358 Mio. Uber 39 Kre-
ditinstitute finanziert, sodass die conwert-Gruppe Uber ein breit diversifiziertes Kreditportfolio
verflgt.

Das Prolongationsvolumen der conwert-Gruppe in den kommenden finf Jahren stellte sich zum
31. Dezember 2011 wie folgt dar (Angaben in Mio. EUR):

Geschaéaftsjahr 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Kreditverbindlichkeiten 85,5 48,5 119,0 40,8 109,4 144,8
(gemaB Tilgungsplan)

Wandelschuldverschreibungen
(bei Ausiibung der Put-Option durch | 163,0 0 135,0 0 0 0
Wandelanleiheglaubiger)

Gesamtsumme: 248,5 48,5 254,0 40,8 109,4 144.,8

Quelle: Ungeprifte, eigene Berechnungen der Emittentin.

6.2 Wichtigste Markte

Die wichtigsten geographischen Mérkte der conwert-Gruppe sind Osterreich und Deutschland.
Regional ist die conwert-Gruppe in Osterreich fast ausschlieBlich unter der Kurzbezeichnung
"conwert" aktiv, wahrend die Gruppe in Deutschland hauptsachlich durch die alt+kelber-Gruppe
vertreten ist. Das Osteuropaportfolio wird in der Regel Gber lokale Gesellschaften vor Ort betrieben.
Der Schwerpunkt der Immobilieninvestments liegt infolge der aktuellen demografischen
Entwicklung vermehrt im deutschen Markt, wahrend aufgrund der derzeit eher niedrigen Renditen
im Osterreichischen Wohnungsmarkt Objekte verkauft werden sollen. Dies zeigt sich auch Uber eine
Aufschliisselung des Portfolios nach Regionen: Wé&hrend in Osterreich zum Stand 31. Dezember
2011 insgesamt 370 Immobilien bewirtschaftet wurden, waren es in Deutschland 1.237 und in den
Ubrigen Landern 49.

In Osterreich wurden im Geschéftsjahr 2011 insgesamt 35 Objekte (davon 28 in Wien) verkauft,
sodass sich zum Stichtag 31. Dezember 2011 ein Osterreich-Portfolio mit 370 Immobilien ergibt.
Im Geschaftsjahr 2011 wurden keine Zinshduser in Osterreich zugekauft. Die Vermietungserldse
der conwert-Gruppe in Osterreich entwickelten sich im Geschéftsjahr 2011 nichtsdestoweniger im
Vergleich zum Geschdftsjahr 2010 positiv und stiegen um 9,7 Prozent auf EUR 82,5 Mio., was
insbesondere auf den Ganzjahreseffekt der Konsolidierung der ECO Business-Immobilien AG sowie
eine Steigerung der Durchschnittsmieten zurlickzufiihren ist. Die gesamten Erlose stiegen in
Osterreich im Geschéftsjahr 2011 aufgrund des starken Verkaufsgeschifts auf EUR 428,8 Mio.
Schwerpunkt der Geschaftsaktivitaten in Osterreich ist Wien mit einem Anteil von rund 70 Prozent
am Immobilienvermégen des Osterreich-Portfolios.
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Infolge von Verkdufen verringerte sich auch das Deutschland-Portfolio von 1.360 Immobilien auf
1.247 Immobilien Ende 2011. Neben den Verkdufen ist allerdings auch die Akquisition eines
Wohnimmobilienportfolios in Kernlagen von Berlin gelungen; das Paket besteht aus insgesamt
1.689 Wohn- und 160 Geschaftseinheiten. Im Rahmen einer rilickwirkenden Partnerschaft mit
Jargonnant Partners S.a.r.l. wurden zwar 80 Prozent des Portfolios wieder verkauft, jedoch behélt
conwert-Gruppe fur den Investitionszeitraum das Dienstleistungsgeschaft flir das gesamte
Portfolio. Diese Transaktion ist Ausdruck der neuen strategischen Ausrichtung der Emittentin, die
ein Wachstum des Wohnimmobilienbestandes in Deutschland sowie eine Optimierung der
Bestandsimmobilien durch  Wertsteigerungs- und Entwicklungstatigkeiten vorsieht. Der
Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit in Deutschland lag im abgelaufenen Geschaftsjahr 2011
insbesondere auf Berlin (11 Prozent des Immobilienvermégens), Potsdam (6,9 Prozent des
Immobilienvermégens), Leipzig (8,8 Prozent des Immobilienvermdgens) und Dresden (2,3 Prozent
des Immobilienvermdgens).

Die durchschnittliche Verkehrswertrendite der Immobilien (annualisierte Nettomietvorschreibungen
im Verhéltnis zum Verkehrswert zum Stichtag) in Osterreich betrug zum 31. Dezember 2011 4,53
Prozent in Osterreich. Fiir Deutschland betrug die durchschnittliche Verkehrswertrendite zum 31.
Dezember 2011 rund 6,32 Prozent, in den Ubrigen Landern 3,48 Prozent.

6.3 Grundlagen fur etwaige Angaben der Emittentin zu ihrer Wettbewerbsposition

Der Immobilienmarkt, insbesondere jener flir Immobiliendienstleistungen, ist ein stark fragmen-
tierter Markt, der von einer Vielzahl an lokalen und regionalen Wettbewerbern gepragt ist. Die
Wettbewerber variieren in GréBe, Marktabdeckung und Umfang der Geschéaftstatigkeit. Eine Nen-
nung einzelner Wettbewerber wéare nach Ansicht des Managements der Emittentin weder aussage-
kraftig noch vollstandig.

Bei den in diesem Prospekt enthaltenen Angaben zur Wettbewerbsposition der conwert-Gruppe
handelt es sich um die Ansicht des Managements der Emittentin. Soweit Angaben zur Wettbe-
werbsposition aus dritten Quellen stammen, sind diese im gegebenen Zusammenhang genannt.

7. Organisationsstruktur

Die Emittentin ist die Muttergesellschaft der conwert-Gruppe. Die Emittentin ist von keiner anderen
Einheit innerhalb der conwert-Gruppe abhangig. Fir die Umsetzung der operativen Geschaftstatig-
keit bedient sich die Emittentin der Mitwirkung ihrer wesentlichen Tochtergesellschaften innerhalb
der conwert-Gruppe.

Struktur der conwert-Gruppe

Die Emittentin ist direkt und indirekt an Tochtergesellschaften beteiligt, die zum Teil als
Immobilienbesitzgesellschaften die Immobilien der conwert-Gruppe halten, zum Teil als
Management- und Immobiliendienstleistungsgesellschaften gruppenintern, aber auch an Dritte eine
Vielzahl immobilienspezifischer Leistungen erbringen. Aktuell verfiigt die Emittentin Uber Tochter-
gesellschaften in Osterreich und Deutschland sowie in Tschechien, Ungarn, der Slowakei, Luxem-
burg, Zypern, der Ukraine und eine Beteiligung in den Niederlanden.

Immobilienbesitzgesellschaften

Die Emittentin halt die Immobilien der conwert-Gruppe direkt und vor allem indirekt Gber in der
Regel mehrheitlich kontrollierte Tochtergesellschaften in Osterreich, Deutschland, Tschechien, Un-
garn, der Slowakei, Luxemburg und der Ukraine, die als lokale Objektgesellschaften geflihrt wer-
den. Zum weitaus Uberwiegenden Anteil sind diese Immobilienbesitzgesellschaften Eigentimer der
von ihnen gehaltenen Liegenschaften bzw. Immobilienobjekten (z.B. Superaedifikate). In geringem
AusmafB halten Immobilienbesitzgesellschaften die Immobilien tber Leasing-Konstruktionen.

Managementgesellschaften

Die Verwaltung des conwert-Immobilienportfolios und der Handel mit bzw. Verkauf von Immobilien
erfolgt durch die conwert Management GmbH, Wien, Osterreich. Das Immobilienportfolio in
Deutschland (Standorte Berlin & Leipzig), Ungarn (Standort Budapest), der Slowakei (Standort
Bratislava), Tschechien (Standort Briinn) und der Ukraine (Standort Kiew) werden jeweils von loka-
len Managementgesellschaften verwaltet.

RESAG-Gruppe B
Fir das Immobiliendienstleistungsgeschaft der conwert-Gruppe in Osterreich ist die RESAG-Gruppe
verantwortlich. Das Immobiliendienstleistungsgeschaft umfasst dabei das Immobilienmanagement,
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die Immobilienverwaltung, Immobilienmaklerei, Wohnungsprivatisierungen und den Immobilienver-
trieb. Die Emittentin ist dabei zu 100 Prozent an der RESAG Property Management GmbH, Wien,
Osterreich, und zu 49 Prozent an der RESAG Immobilienmakler GmbH, Wien, Osterreich, beteiligt.
Das Immobilienversicherungsmaklergeschaft, flir das in der conwert-Gruppe bisher die RESAG In-
surance Broker GmbH zustandig war, wurde im Jahr 2011 aus Kosten- und Effizienzgrinden exter-
nalisiert.

conwert Baudevelopment GmbH )

Samtliche Baumanagement-Aktivitdten in Osterreich werden aktuell von conwert Baudevelopment
GmbH, Wien, Osterreich, durchgefihrt. Diese Gesellschaft wickelt vor allem Modernisierungspro-
jekte ab.

alt+kelber-Gruppe

Seit Ende des Geschaftsjahres 2007 ist die alt+kelber-Gruppe eine 100 prozentige Tochter der
conwert-Gruppe. Die alt+kelber-Gruppe ist Dienstleisterin fir Wohnimmobilien in Deutschland und
ist fuir samtliche Immobiliendienstleistungen wie Immobilienmanagement, Immobilienverwaltung,
Maklergeschaft und Wohnungsprivatisierungen in Deutschland verantwortlich. Mit den Dienstleis-
tungsbereichen Consulting, Management und Vertrieb bietet die alt+kelber-Gruppe ihre Immobi-
liendienstleistungen auch Dritten an, wie etwa privaten und kommunalen Wohnungsunternehmen,
weiters auch Fonds und Banken sowie nationalen als auch internationalen privaten und institutio-
nellen Investoren. Der vor Uber 25 Jahren gegriindete Immobiliendienstleister mit Hauptsitz in
Heilbronn, Deutschland, verfligt deutschlandweit Gber 46 Bliros mit tGber 430 Mitarbeitern.

Gesellschaften und Unternehmen der conwert-Gruppe

In den ungepriiften verkiirzten Konzernzwischenabschluss der Emittentin nach IFRS zum 31. Marz
2012 waren folgende, in den nachfolgenden Tabellen dargestellte Unternehmen einbezogen. Soweit
nicht anders angegeben, geben die Prozentangaben in der Spalte "Beteiligung" jeweils das Ausmaf
der von der Emittentin an der betreffenden Gesellschaft direkt oder indirekt gehaltenen Beteiligung
an:

Vollkonsolidierte Gesellschaften zum 31. Marz 2012 Sitz Beteiligung
Osterreich
1010 Wien, Marc-Aurel-StraBe 7, Immobilientreuhand GmbH Wien 100,00%
Anton Baumgartner-StraBe 125, 1230 Wien, Projektentwicklung GmbH Wien 100,00%
BosendorferstraBe 7 GmbH Wien 100,00%
Brunn am Gebirge Realbesitz GmbH Wien 95,47%
Burocenter RaxstraBe Projektentwicklungsges.m.b.H. Wien 100,00%
Burocenter RaxstraBe Projektentwicklungsges.m.b.H. & Co. KG Wien 100,00%
campus 21 GmbH Wien 95,76%
CENTUM Immobilien GmbH*) Wien 100,00%
CHORHERR & REITER 6kologische Bauprojekte GmbH Wien 100,00%
Cicero 1 Holding GmbH Wien 100,00%
Cicero 2 Holding GmbH Wien 100,00%
Cicero 3 Holding GmbH Wien 100,00%
Con Tessa Immobilienverwertung GmbH Wien 100,00%
Con value one Immobilien GmbH Wien 99,40%
Con Wert Handelsges.m.b.H. Wien 100,00%
conwert Baudevelopment GmbH Wien 100,00%
conwert Dienstleistung und Bautrager Holding GmbH Wien 100,00%
conwert Immobilien GmbH & Co Alpenresidenz Gastein KG Wien 100,00%
conwert Invest GmbH Wien 100,00%
conwert Management GmbH**) Wien 100,00%
conwert Projektentwicklungs GmbH Wien 100,00%
CONWERT SECURITISATION Holding GmbH Wien 100,00%
conwert Treasury OG Wien 100,00%
COUNTRY INN VIC Hotelerrichtungs- und Betriebsgesellschaft m.b.H. Wien 92,00%
CWG Beteiligungs GmbH Wien 100,00%
DATAREAL Beteiligungsgesellschaft m.b.H. & Co. Gablenzgasse 60 KG Wien 100,00%
DATAREAL Beteiligungsgesellschaft m.b.H. & Co. Heiligenstadter StraBe 9 OG Wien 100,00%
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Vollkonsolidierte Gesellschaften zum 31. Marz 2012 Sitz Beteiligung
EB Immobilien Invest GmbH Wien 95,76%
EBI Beteiligungen GmbH Wien 95,76%
EBI Beteiligungen GmbH & Co, 1110 Wien, Simmeringer Hauptstrae 24 KG Wien 95,76%
EBI Beteiligungen GmbH & Co, 1190 Wien, Rampengasse 3-5, KG Wien 95,76%
ECO Beteiligungen Holding GmbH & Co KG Wien 95,76%
ECO Business-Immobilien AG Wien 95,76%
ECO Business-Immobilien-Beteiligungen GmbH Wien 95,76%
ECO CEE & Real Estate Development GmbH Wien 95,76%
ECO Eastern Europe Real Estate GmbH Wien 95,76%
ECO GmbH & Co. 3580 Horn, Wilhelm-Miklas-Platz 1 OG Wien 95,76%
ECO Immobilien Verwertungs GmbH Wien 95,76%
ECO KB GmbH Wien 95,76%
ECO Rechenzentren Vermietungs GmbH & Co KG Wien 95,76%
ECOman GmbH Wien 96,11%
Epssilon Altbaudevelopment GmbH Wien 100,00%
Epssilon Meidlinger Hauptstr. 27 Liegenschaftsverwaltungs GmbH Wien 100,00%
FavoritenstraBe 34 BeteiligungsgmbH Wien 100,00%
G1 Immobilienverwertung GmbH Wien 100,00%
Gewerbepark Urstein Projekterrichtungs GmbH Wien 92,00%
Gewerbepark Urstein Projekterrichtungs GmbH & Co KG Wien 92,00%
GGJ Beteiligungs GmbH Wien 100,00%
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Drei OG Wien 100,00%
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Eins OG Wien 100,00%
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Finf OG Wien 100,00%
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Sechs OG Wien 100,00%
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Vier OG Wien 100,00%
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Zwei OG Wien 100,00%
GJ-Beteiligungs GmbH Wien 100,00%
GJ-Beteiligungs GmbH & Co Projekt Finf OG Wien 100,00%
GJ-Beteiligungs GmbH & Co. Rudolfsplatz 6 OG Wien 100,00%
GK Immobilienverwertung GmbH Wien 100,00%
GKB Beteiligungs GmbH ****) Wien 0,00%
GKHK Handelsgesellschaft m.b.H. Wien 100,00%
Guess Club & Restaurant GmbH Wien 92,00%
G-Unternehmensbeteiligung GmbH & Co. FriedrichstraBe 4 KG Wien 100,00%
G-Unternehmensbeteiligung GmbH & Co. Meidlinger HauptstraBe 19 KG Wien 100,00%
G-Unternehmensbeteiligung GmbH ***) Wien 100,00%
HerbststraBe 6-10 Liegenschafts GmbH Wien 100,00%
Hertha-Firnberg-StraBe 10, 1100 Wien, Projektentwicklung GmbH Wien 100,00%
Hotel und Fachmarktzentrum Ansfelden GmbH Wien 92,00%
Kapital & Wert Immobilienbesitz AG Wien 95,47%
Lifestyle Living GmbH Wien 92,00%
Lindau 18, Doischberg Liegenschaftsdevelopment GmbH Wien 92,00%
Lithinos Immobilien Invest GmbH Wien 100,00%
MAHIS Consulting GmbH Wien 100,00%
MariahilferstraBe 156 Invest GmbH Wien 100,00%
MEZ - Vermdgensverwaltungs Gesellschaft m.b.H. Wien 95,76%
mog-Projektentwicklung GmbH Wien 100,00%
PI Beteiligungen GmbH Wien 95,76%
PI Eggenberger Allee 49 GmbH & Co OG Wien 95,76%
PI Grabmayr-Strae 4 GmbH & Co OG Wien 95,76%
PI GudrunstraBe 124 / Keplerplatz 14 GmbH & Co OG Wien 95,76%
PI Immobilien GmbH Wien 95,76%
PI MarktstraBe 6 GmbH & Co OG Wien 95,76%
PI Stubenring 2 GmbH & Co OG Wien 95,76%
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Vollkonsolidierte Gesellschaften zum 31. Marz 2012 Sitz Beteiligung
RadetzkystraBe 15+17, 1030 Wien, Projektentwicklung GmbH Wien 100,00%
RESAG Immobilienmakler GmbH******) Wien 49,00%
RESAG Property Management GmbH Wien 100,00%
RG Immobilien GmbH Wien 100,00%
RoBauer Léande 47 - 49 Liegenschaftsverwaltungs GmbH Wien 100,00%
Schmalzhofgasse 26 Liegenschaftsentwicklungs GmbH & Co. KG Wien 100,00%
S-H Vermdgensverwaltungs GmbH Wien 100,00%
SHG 6 Immobilienentwicklungs GmbH Wien 100,00%
St. Magdalen Projektentwicklungs- und Verwertungsgesellschaft m.b.H. Wien 95,76%
Stadiongasse 4 Liegenschaftsverwertungs GmbH Wien 100,00%
SteinamangererstraBe 189 und 191 Liegenschafts GmbH Wien 100,00%
Stubenbastei 10 und 12 Immobilien GmbH Wien 100,00%
Themelios Immobilien Invest GmbH Wien 100,00%
TPI Immobilien Holding GmbH Wien 92,00%
TPI Tourism Properties Invest AG Wien 92,00%
TPW Immobilien GmbH Wien 95,76%
T-Unternehmensbeteiligung GmbH ***) Wien 100,00%
UniversitatsstraBe 5 Liegenschafts GmbH Wien 100,00%
Waldvilla Velden GmbH Wien 92,00%
WienerstraBe 196-198 Development GmbH Wien 92,00%
WZH Projektentwicklung GmbH Wien 100,00%
Deutschland
alt+kelber Beteiligungs GmbH Berlin 100,00%
alt+kelber Immobiliengruppe GmbH Heilbronn 100,00%
alt+kelber Immobilienmanagement GmbH Heilbronn 100,00%
alt+kelber Immobilienvertrieb GmbH Heilbronn 100,00%
alt+kelber Immobilienverwaltung GmbH Heilbronn 100,00%
conwert & kelber Besitz 10/2007 GmbH Heilbronn 99,79%
conwert & kelber Besitz 11/2007 GmbH Heilbronn 99,79%
conwert & kelber Bestand 10/2007 GmbH Heilbronn 99,79%
conwert Alfhild II Invest GmbH Grinwald 100,00%
conwert Alfhild Invest GmbH Grinwald 99,79%
conwert alpha Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Aries Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Berlin 2 Immobilien Invest GmbH Berlin 94,90%
conwert beta Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Beteiligungsgesellschaft Fonds GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Capricornus Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Carina Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Cassiopeia Invest GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Centaurus Invest GmbH *****) Berlin 100,00%
conwert Corvus Invest GmbH Heilbronn 99,75%
conwert delta Invest GmbH Berlin 75,00%
conwert Deutschland Beteiligungsholding GmbH Berlin 100,00%
conwert Deutschland Holding GmbH Berlin 100,00%
conwert Deutschland Holding GmbH & Co. KG Heilbronn 100,00%
conwert Deutschland Immobilien GmbH Berlin 100,00%
conwert Dresden Drei Invest GmbH Berlin 51,00%
conwert Dresden Finf Invest GmbH Berlin 51,00%
conwert Dresden Invest GmbH Berlin 51,00%
conwert Dresden Vier Invest GmbH Berlin 51,00%
conwert Dresden Zwei Invest GmbH Berlin 51,00%
conwert Eisa II Invest GmbH Grinwald 100,00%
conwert Eisa III Invest GmbH Grinwald 100,00%
conwert Eisa Invest GmbH Grinwald 100,00%




- 44 -

Vollkonsolidierte Gesellschaften zum 31. Marz 2012 Sitz Beteiligung
conwert Elbflorenz Invest GmbH Berlin 51,00%
conwert Epitaurus Invest GmbH Grinwald 94,00%
conwert epsilon Invest GmbH *****) Berlin 100,00%
conwert Fenja Invest GmbH Grinwald 99,79%
conwert gamma Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Gemini Invest GmbH *****) Berlin 100,00%
conwert Grazer Damm Development GmbH Berlin 100,00%
conwert Grundbesitz Leipzig Besitz GmbH Leipzig 100,00%
conwert Grundbesitz Leipzig Bestand GmbH ****x*) Leipzig 100,00%
conwert Hulda Invest GmbH Grinwald 100,00%
conwert Immobilien Development GmbH Berlin 100,00%
conwert Immobilien Invest GmbH Berlin 94,90%
conwert Kirchsteigfeld 11 Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Kirchsteigfeld 12 Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Kirchsteigfeld 13 Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Kirchsteigfeld 14 Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Kirchsteigfeld 15 Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Kirchsteigfeld 16 Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Kirchsteigfeld 17 Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Kirchsteigfeld 18 Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Kirchsteigfeld 19 Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Kirchsteigfeld Beteiligungs GmbH Berlin 100,00%
conwert lambda Invest GmbH Berlin 75,00%
conwert Leo Invest GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Lepus Invest GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Libra Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert omega Invest GmbH ****x*) Berlin 100,00%
conwert Pegasus Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Perseus Invest GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Phoenix Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Sachsen Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Scorpius Invest GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Seniorenzentrum Berlin Immobilien GmbH Heilbronn 92,00%
conwert sigma Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Taurus Invest GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Vela Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Viktoria Quartier Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Virgo Invest GmbH Berlin 100,00%
conwert Wali II Invest GmbH Grinwald 100,00%
conwert Wali III Invest GmbH Grinwald 100,00%
conwert Wali Invest GmbH Grinwald 100,00%
conwert Wara II Invest GmbH Griinwald 100,00%
conwert Wara III Invest GmbH Grinwald 100,00%
conwert Wara Invest GmbH Grinwald 99,79%
conwert Wohn-Fonds GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Woélva Invest GmbH Grinwald 99,79%
cor 18. GmbH & Co KG Berlin 94,90%
Defida 2016 GmbH & Co KG Heilbronn 95,90%
Defida Verwaltungs GmbH Heilbronn 100,00%
Deutsche Heimstatten omega GmbH & Co. KG Heilbronn 100,00%
Diak-Nd Pflege-Altenheime Besitz GmbH Heilbronn 92,22%
Dinami GmbH Grinwald 95,77%
ECO Blroimmobilie Darmstadt GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
ECO Buroimmobilie Starnberg Percha GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
ECO Buroimmobilie Starnberg Petersbrunner StraBe GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
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Vollkonsolidierte Gesellschaften zum 31. Marz 2012 Sitz Beteiligung
ECO Blroimmobilien GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
ECO Business-Immobilie Saarbriicken GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
ECO Business-Immobilien Deutschland GmbH Grinwald 95,77%
ECO Einkaufszentrum Meitingen GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
ECO Fachmarktzentren GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
ECO Fachmarktzentrum Geiselhéring GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
ECO Fachmarktzentrum Naabtalcenter GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
ECO Fachmarktzentrum Pocking GmbH & Co. KG Grinwald 95,78%
ECO Fachmarktzentrum Tittling GmbH Grinwald 95,77%
ECO Real Estate Deutschland GmbH Grinwald 95,77%
GAG Grundstlicksverwaltungs GmbH Heilbronn 99,79%
IESA Immobilien Entwicklung Sachsen GmbH Berlin 51,00%
KKS Projektentwicklung GmbH Heilbronn 99,79%
Projektgesellschaft Kreiller Str. 215 mbH Grinwald 95,78%
Projektgesellschaft Nymphe 82 mbH Grinwald 95,76%
Seniorenresidenz Koéln Immobilien GmbH Heilbronn 100,00%
Tschechien/Slowakei
conwert Invest s.r.o. Brinn 92,00%
conwert sk 01 s.r.o. Bratislava 100,00%
conwert sk 02 s.r.o. Bratislava 85,00%
conwert sk s.r.o. Bratislava 100,00%
CWIcz brno, s.r.o. Brinn 100,00%
CWI-Invest s.r.o. Brinn 100,00%
JCB Invest s.r.o. Brinn 100,00%
NB Invest s.r.o. Brinn 100,00%
NB-Sprava nemovitosti s.r.o. Briinn 100,00%
Odcz brno, s.r.o. Briinn 100,00%
Pd sk bratislava s.r.o. Bratislava 60,00%
Pdcz brno s.r.o. Brinn 60,00%
Sprava bytov Conwert s.r.o. Bratislava 100,00%
Weka Real s.r.o. Briinn 100,00%
Ungarn
Bokréta Alfa Ingatlanforgalmazo Kft Budapest 100,00%
BOKRETA Management Kft Budapest 70,00%
Immo-Rohr Kft Budapest 100,00%
Immo-Rohr Plusz Kft Budapest 100,00%
Klauzal u. 7 - 9 Projekt Kft. Budapest 57,70%
My-Box Debrecen Ingalan-fejleszté Korlatolt Felelosségli Tarsasag Budapest 95,76%
Zypern
Graforco Investments Limited Nikosia 95,76%
Ukraine
Ukrainska Comertsiina Nerukhomist Zaporizhzhya 95,76%
Luxemburg
ECO Real Estate Luxembourg S.a.r.l. Luxemburg 95,76%
*) verfligt iiber 3 Kommanditgesellschaften
**) eine Zweigniederlassung in Deutschland
*xx) Anteil Gber Treuhander gehalten
HAAK) wird Uber schuldrechtliche Vereinbarung einbezogen

**x*xx)  conwert omega Invest GmbH, conwert Centaurus Invest GmbH, conwert Gemini Invest GmbH, con-
wert Grundbesitz Leipzig Bestand GmbH sowie conwert epsilon Invest GmbH verfligen zusammen
Uber 27 Kommanditgesellschaften

¥*k*kxx%)  mit 49 Prozent vollkonsolidiert, da ein Beherrschungsverhaltnis vorliegt.
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Quotenkonsolidierte Gesellschaften zum 31. Marz 2012 Sitz Beteiligung

Deutschland

Tizian Wohnen 1 GmbH Berlin 34,00%
Tizian Wohnen 2 GmbH Berlin 34,00%
at equity Konsolidierung zum 31. Marz 2012 Sitz Beteiligung

Niederlande

Goudsmitplein Beheer B.V. | Baarn | 19,73%

Deutschland

conwert goud Invest GmbH | Berlin | 15,52%

Erstkonsolidierte Gesellschaften (inkl. Neugrindung)

zum 31. Marz 2012 Sitz Beteiligung
Deutschland
conwert Wohnen III Entwicklungs GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Wohnen III Holding GmbH Heilbronn 100,00%
conwert Wohnen III Verwaltungs GmbH & Co KG Heilbronn 100,00%

8. Trendinformationen

8.1 Erklarung uber wesentliche nachteilige Veranderungen in den Aussichten seit dem
Datum der Veroffentlichung der letzten gepruften Konzernabschlisse

Seit dem 31. Dezember 2011 sind keine Ereignisse eingetreten, die einen wesentlichen negativen
Einfluss auf die Aussichten der conwert-Gruppe im laufenden Geschéaftsjahr haben.

8.2 Informationen uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorfalle, die voraussichtlich die Aussichten der conwert-Gruppe zumindest im lau-
fenden Geschéaftsjahr wesentlich beeinflussen durften

Das Jahr 2011 war insbesondere in den Kernmaérkten der Emittentin, Osterreich und Deutschland,
durch eine hohe Nachfrage nach Wohnimmobilien und damit einhergehend steigende Preise und
Mieten gepragt. Im Gewerbesegment blieb die Nachfrage bei etwa gleich bleibenden Mieten stabil.
Da Mieterhdhungen im Einklang mit den gesetzlichen Bestimmungen in Osterreich und Deutschland
im Wohnsegment nur in eingeschranktem Umfang mdglich sind, hatten die gestiegenen Preise vor
allem in Osterreich tendenziell sinkende Renditen auf Wohnimmobilien zur Folge. Diese Tendenz
wurde durch das gegentber 2010 weiterhin niedrige Zinsniveau begunstigt. Der Trend zu steigen-
den Preisen im Wohnsegment diirfte in Osterreich und Deutschland auch 2012 in moderatem Aus-
maB anhalten. Im Gewerbesegment wird vor dem Hintergrund der schwachen Konjunktur fir 2012
von einer unveranderten bis leicht steigenden Tendenz bei den Mietpreisen ausgegangen.

Quellen: CBRE Austria — Wiener Biromarkt 2011, EHL Immoflash today 25. Janner 2012, OVI Dezember 2011, Verband &éster-
reichischer Immobilientreuh&nder 16. Dezember 2011.

Das Finanzmarktumfeld dirfte aus Sicht der Emittentin in 2012 weiterhin angespannt bleiben, was
zur Zurilckhaltung von Banken bei der Kreditvergabe bzw. héheren Kosten der Kreditaufnahme
fihren kénnte.

Dariber hinaus gehend gibt es aus Sicht der Emittentin derzeit keine Indikation fiir wesentliche

nachteilige Veranderungen hinsichtlich der Aussichten der Emittentin im Vergleich zum Tag der
Veroéffentlichung des Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2011.

9. Gewinnprognosen oder —schatzungen

In diesem Prospekt sind keine Gewinnprognosen oder —schatzungen enthalten.



-47 -

10. Verwaltungs-, Geschaftsfuhrungs- und Aufsichtsorgane

10.1 Mitglieder der Verwaltungs-, Geschaftsfiuhrungs- und Aufsichtsorgane

Die Emittentin ist eine bdrsenotierte monistische Societas Europaea (SE), die aus drei Organen be-
steht: dem Verwaltungsrat, dem Geschaftsfihrenden Direktorium und der Hauptversammlung. Die
Vertretung der Gesellschaft erfolgt jeweils gemeinsam durch zwei Geschaftsfihrende Direktoren,
zwei Verwaltungsratsmitglieder, einem Verwaltungsrat gemeinsam mit einem Geschaftsfiihrenden
Direktor oder Prokuristen oder einem Geschéftsflihrenden Direktor gemeinsam mit einem Prokuris-
ten.

Der Verwaltungsrat und das Geschaftsfihrende Direktorium bilden nach dem Gesetz Uber das Sta-
tut der Europaischen Gesellschaft die monistische Management- und Aufsichtsstruktur der Emitten-
tin. Der Verwaltungsrat leitet die Gesellschaft und fihrt deren Geschafte, wie es das Wohl des Un-
ternehmens unter Berlicksichtigung der Interessen der Aktiondre und der Arbeitnehmer sowie des
offentlichen Interesses erfordert. Neben den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen ist die Zu-
sammenarbeit des Geschaftsfiihrenden Direktoriums in der Satzung und der vom Verwaltungsrat
verabschiedeten Geschaftsordnung samt zugehérigem Geschaftsverteilungsplan geregelt. Die Ge-
schaftsordnung flir das Geschaftsflihrende Direktorium enthalt dabei Informations- und Berichts-
pflichten an den Verwaltungsrat sowie einen Katalog jener MaBnahmen, die jedenfalls der Zustim-
mung durch den Verwaltungsrat bedlrfen. Die Konzernstrategie wird dabei ebenfalls direkt vom
Verwaltungsrat verantwortet.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats sind gemeinschaftlich zur Geschaftsfihrung berufen, soweit die-
se nicht den Geschaftsfiihrenden Direktoren lbertragen ist. Die Gesellschaft wird durch den Ver-
waltungsrat und die Geschaftsfihrenden Direktoren gerichtlich und auBergerichtlich vertreten.
Zwar bestimmt die Satzung der Emittentin grundsatzlich, dass die Verwaltungsratsmitglieder be-
rechtigt sind, die Gesellschaft auch ohne Mitwirkung von Geschaftsfiihrenden Direktoren oder Pro-
kuristen rechtswirksam zu vertreten. Im Sinne einer mdglichst effizienten und einheitlichen Unter-
nehmensflihrung der Gesellschaft sieht die Geschaftsordnung des Verwaltungsrates jedoch die
Selbsteinschréankung vor, dass die Emittentin nach auBen entweder durch zwei Geschaftsfiihrende
Direktoren gemeinsam, durch ein Mitglied des Verwaltungsrats gemeinsam mit jenem Geschafts-
fihrenden Direktor, in dessen Ressort die betreffende Angelegenheit fallt, oder durch ein Mitglied
des Geschaftsfihrenden Direktoriums gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten wird.

Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat der Emittentin besteht, falls sie nicht flir eine klirzere Funktionsperiode gewahlt
werden, nach der Satzung aus mindestens drei und hdchstens fiinf Mitgliedern, die von der Haupt-
versammlung fir die Zeit bis zur Beendigung der Hauptversammlung, welche Uber die Entlastung
flr das vierte Geschaftsjahr nach Wahl beschlieBt, bestellt werden. Hierbei wird das Geschaftsjahr,
in dem gewahlt wird, nicht mitgerechnet. Eine Wiederbestellung ist zuldssig. Derzeit besteht der
Verwaltungsrat aus finf Mitgliedern. Die Geschaftsadresse samtlicher Mitglieder des Verwaltungs-
rats ist Albertgasse 35, 1080 Wien, Osterreich (ab 11. Juni 2012 AlserbachstraBe 32, 1090 Wien,
Osterreich). Die derzeitigen Mitglieder des Verwaltungsrats sind:

Al- Jahr Jahr Ablauf
Name Zustandigkeitsbereich ter Erstbestel- Ifd. Bestel-
lung lung
Johannes Meran, Vorsitzender des Verwaltungsrats, stellvertre- 40 2010 0. HV 2015
MBA tender Vorsitzender des Prifungsausschusses
Dr. Franz Pruckner, stellvertretender Vorsitzender des Verwal- 56 2010 0. HV 2015
MBA tungsrats, Vorsitzender des Priifungsaus-
schusses, Finanzexperte, Streubesitzvertreter
Mag. Kerstin Mitglied des Verwaltungsrats, Mitglied des 38 2011 0. HV 2016
Gelbmann Prifungsausschusses, Finanzexpertin
Dr. Eveline Mitglied des Verwaltungsrats, Mitglied des 40 2011 0. HV 2016
Steinberger-Kern Prifungsausschusses, Streubesitzvertreterin 2012
DI Alexander Mitglied des Verwaltungsrats, Mitglied des 43 2011 0. HV 2016
Tavakoli Prifungsausschusses
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Die Mitglieder des Verwaltungsrats der Emittentin Gben folgende konzernexterne Positionen aus:

Unternehmen
Name Position laufender
Bestellung

Johannes Meran, MBA Direktor Albona Limited

Dr. Franz Pruckner, MBA Vorstandsvorsitzender Sparkasse Waldviertel-Mitte Bank AG
Stiftungsvorstand Sparkasse Waldviertel-Mitte Privatstiftung
Geschaftsfuhrer ZWETTLER LEASING Gesellschaft mbH
Stiftungsvorstand Hopfen & Malz Privatstiftung

Mag. Kerstin Gelbmann Stiftungsvorstand MTS Privatstiftung
Geschaftsfiihrerin Augartenliegenschaftsverwaltungsgesellschaft
Geschaftsflihrerin Austro Holding GmbH

E.F. Grossnigg Finanzberatung und

Geschaftsfuhrerin Treuhandgesellschaft m.b.H.

Geschaftsfihrerin H35 Immobilien GmbH
Geschaftsfihrerin KaGe Beratungsgesellschaft m.b.H.
Geschaftsfihrerin Whiskey 1 Beteiligungs GmbH
Geschaftsfihrerin Whiskey 2 Beteiligungs GmbH

Geschaftsfithrerin Wiener Tierschutzhaus Liegenschaftsgesellschaft

m.b.H.
Geschaftsfihrerin grosso holding Gesellschaft mbH
Aufsichtsrat STRABAG SE
Prokuristin G&I Immobilien Holding GmbH
Dr. Eveline Steinberger-Kern | Prokuristin SIEMENS AG
DI Alexander Tavakoli Geschaftsfuhrer bauArt architecture GmbH
Geschaftsfuhrer bauArt realconsult OG
Geschaftsfihrer Danninger + Tavakoli OG

Im Verwaltungsrat der Emittentin sind weder ehemalige Mitglieder des Geschéaftsfihrenden Direk-
toriums noch leitende Angestellte vertreten. Der Verwaltungsrat orientiert sich hierbei an Regel 53
des Osterreichischen Corporate Governance Kodex, wonach ein Verwaltungsratsmitglied dann als
unabhangig anzusehen ist, wenn dieses in keiner geschéftlichen oder persdnlichen Beziehung zur
Gesellschaft oder dessen Geschaftsflihrenden Direktorium steht, die einen materiellen Interessen-
konflikt begriindet und daher geeignet ist, das Verhalten des Mitglieds zu beeinflussen. Unter die-
sem Gesichtspunkt sind alle Mitglieder des Verwaltungsrats als unabhangig anzusehen.

Geschaftsfuhrendes Direktorium

Das Geschaftsfiihrende Direktorium besteht gemaB der Satzung aus mindestens einem vom Ver-
waltungsrat gewahlten Mitglied. Das Geschaftsfiihrende Direktorium besteht aus zwei Geschafts-
fihrenden Direktoren, Mag. Thomas Doll und Jirgen F. Kelber. Die Geschaftsadresse samtlicher
Mitglieder des Geschéaftsfilhrenden Direktoriums ist Albertgasse 35, 1080 Wien, Osterreich (ab 11.
Juni 2012: AlserbachstraBe 32, 1090 Wien, Osterreich).
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Die derzeitigen Mitglieder des Geschaftsfihrenden Direktoriums sind:

Jahr
Erstbestel- Jahr Ablauf
Name Position Alter lung oder laufender
Entsen- Bestellung
dung
Mag. Thomas Doll Mitglied 46 2010 2014
Juargen F. Kelber Mitglied 54 2007 2012

Mag. Thomas Doll ist seit 1. September 2010 Mitglied des Geschaftsfihrenden Direktoriums und ist
als Chief Financial Officer (CFO) der Gesellschaft insbesondere fir samtliche Agenden des Konzern-
rechnungswesens einschlieBlich Controlling/Risikomanagement und Steuern verantwortlich. In sei-
nen Zustandigkeitsbereich fallen aber auch die Konzern-Abteilungen Recht und Beteiligungen, Kon-
zernkommunikation / Investor Relation, IT und Personal.

Jirgen F. Kelber ist seit 14. Dezember 2007 Mitglied des Geschaftsfiihrenden Direktoriums und
hierbei insbesondere als COO (Chief Operating Officer) flir die operativen Bereiche Bestandsmana-
gement, Dienstleistungen und Verkauf zustandig. In seiner Verantwortung sind aber auch die Be-
reiche Konzernorganisation, Fonds / Anlageprodukte, Akquisitionen, Procurement und Vertriebs-
steuerung.

Die Mitglieder des Geschaftsfuhrenden Direktoriums der Emittentin Gben folgende konzernexterne
Positionen aus:

Unternehmen
Name Position laufender
Bestellung
Mag. Thomas Doll Geschaftsfuhrer IMIB Immobilien- und Industriebeteiligungen GmbH
Stiftungsvorstand Heilig Privatstiftung
Stiftungsvorstand Schubert Privatstiftung
Stiftungsvorstand Spartacus Privatstiftung
Juargen F. Kelber Geschaftsfuhrer AK Holding GmbH & Co. KG

Geschaftsfuhrer AK Immo Holding Beteiligungs-GmbH
Geschaftsfihrer AK Immobilien Beteiligungs GmbH
Geschaftsfihrer Immoplan Immobilienhandels- und planungs-GmbH
Geschaftsfihrer AK Projektmanagement Beteiligungs GmbH
Geschaftsfihrer AK Projektmanagement GmbH & Co. KG
Geschaftsfihrer Infrabau GmbH & Co. KG
Geschaftsfihrer Infrabau Beteiligungs GmbH
Geschaftsfihrer IMM Immobilien Management GmbH
Geschaftsfihrer JFK Vermégensverwaltungs GmbH
Geschaftsfihrer FTWW Holding GmbH
Geschaftsfihrer FTWW Holding GmbH & Co. GbR
Geschaftsfuhrer ALT & KELBER Immobilienkontor OHG

10.2 Interessenskonflikte

Einzelne Mitglieder des Verwaltungsrates und des Geschaftsfiihrenden Direktoriums der Gesell-
schaft nehmen Organfunktionen in branchendhnlichen Gesellschaften oder Organisationen wahr,
die potentiell Interessenkonflikte verursachen kdénnten. Zur Vermeidung von Interessenkollisionen
ist jedes Mitglied des Verwaltungsrates und des Geschaftsfiihrenden Direktoriums verpflichtet, In-
teressenkonflikte, die insbesondere aufgrund einer Beratung oder Organfunktion bei Geschafts-
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partnern oder Mitbewerbern entstehen, unverziglich gegeniber dem Verwaltungsrat offen zu legen
und sich gegebenenfalls bei Abstimmungsverfahren der Stimme zu enthalten. Die Mitglieder des
Verwaltungsrates und die Geschéaftsfihrenden Direktoren bestatigen, dass es keine aktuellen Inter-
essenskonflikte zwischen ihren Verpflichtungen als Mitglieder des Verwaltungsrates und des Ge-
schaftsfiihrenden Direktoriums und privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen gibt.

11. Praktiken der Geschaftsfuhrung

11.1 Detaillierte Angaben zum Prifungsausschuss der Emittentin

Der Prifungsausschuss hat die in § 51 Abs 3a Z 1 bis Z 7 SEG aufgezahlten Aufgaben. Dazu
gehéren die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses, die Uberwachung der Wirksamkeit des
internen  Kontrollsystems, gegebenenfalls des internen Revisionssystems, und des
Risikomanagements der Gesellschaft, die Uberwachung der Abschlusspriifung und der
Konzernabschlusspriifung, die Priifung und Uberwachung der Unabh&ngigkeit des Abschlusspriifers
(Konzernabschlusspriifers), insbesondere im Hinblick auf die flr die geprifte Gesellschaft
erbrachten zusatzlichen Leistungen, die Priifung des Jahresabschlusses und die Vorbereitung seiner
Feststellung, die Priifung des Vorschlags flir die Gewinnverteilung und des Lageberichts sowie der
Erstattung des Berichts Uber die Prifungsergebnisse an den Verwaltungsrat, gegebenenfalls die
Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts sowie die Erstattung des Berichts
Uber die Priifungsergebnisse an den Verwaltungsrat des Mutterunternehmens, die Vorbereitung des
Vorschlags des Verwaltungsrats fur die Auswahl des Abschlussprifers (Konzernabschlussprifers).

Ein Mitglied des Priifungsausschusses muss ein so genannter Finanzexperte sein. Personen, die
friiher Geschéaftsfiihrender Direktor, leitender Angestellter (§ 80 AktG) oder Abschlussprifer waren,
oder wer den Bestdtigungsvermerk unterfertigt hat oder aus anderen Griinden nicht unabhdangig
oder unbefangen ist, kdnnen nicht als Finanzexperte oder als Vorsitzender des Prifungsausschus-
ses fungieren. Der Abschlussprifer ist den Sitzungen des Prifungsausschusses, die sich mit der
Vorbereitung der Feststellung des Jahresabschlusses (Konzernabschlusses) und dessen Prifung be-
schaftigen, zuzuziehen und hat Gber die Abschlussprifung zu berichten.

Dem Prifungsausschuss gehdren samtliche Verwaltungsrate der Emittentin als Mitglied an - somit
Johannes Meran, MBA (stellvertretender Vorsitzender des Prifungsausschusses), Dr. Franz
Pruckner, MBA (Vorsitzender des Priifungsausschusses, Finanzexperte), Mag. Kerstin Gelbmann
(Finanzexpertin), Dr. Eveline Steinberger-Kern, und DI Alexander Tavakoli. Dem Prifungsaus-
schuss gehoéren zwei Finanzexperten an, Dr. Franz Pruckner, MBA und Mag. Kerstin Gelbmann. Der
Prifungsausschuss trat im abgelaufenen Geschaftsjahr zweimal zu Sitzungen zusammen.

11.2 Corporate Governance Regelung

Die Emittentin hat sich im Jahr 2005 zur Einhaltung des Osterreichischen Corporate Governance
Kodex verpflichtet. Der Osterreichische Corporate Governance Kodex enthélt international (bliche
Standards flir gute Unternehmensfiihrung und bietet dsterreichischen Aktiengesellschaften sowie in
Osterreich eingetragenen bérsenotierten Europédischen Aktiengesellschaften einen Ordnungsrahmen
fur die Leitung und Uberwachung des Unternehmens. Da die Emittentin eine monistische Européi-
sche Aktiengesellschaft ist, sind sdmtliche Regeln des Osterreichischen Corporate Governance Ko-
dex betreffend Vorstand und Aufsichtsrat sinngemaB auf das Geschéaftsflihrende Direktorium bzw.
den Verwaltungsrat anzuwenden.

Die Emittentin hat im Geschaftsjahr 2011 alle "L-Regeln" (zwingende Rechtsvorschriften) und "C-
Regeln" ("comply or explain") des Osterreichischen Corporate Governance Kodex eingehalten. Die
Emittentin hat fliir das Geschaftsjahr 2011 die Einhaltung der Kodexbestimmungen gemaB Regel 62
des Osterreichischen Corporate Governance Kodex extern von der Univ.-Prof. DDr. Waldemar Jud
Corporate Governance Forschung CGF GmbH evaluieren lassen. Der Evaluierungsbericht ist im In-
ternet unter http://corporate-governance.at verfligbar und bestéatigte die Einhaltung aller anwend-
baren C-Regeln des Osterreichischen Corporate Governance Kodex durch die Emittentin.

Der Osterreichische Corporate Governance Kodex ist im Internet unter http://corporate-
governance.at verfiigbar.

12. Hauptaktionéare
Mit Beteiligungsmeldung vom 26. April 2012 hat die Haselsteiner Familien-Privatstiftung, Spittal an

der Drau, Osterreich, der Emittentin bekanntgegeben, dass ihr derzeit insgesamt 20.808.286 Akti-
en der Emittentin zuzurechnen sind, was - berechnet auf Basis von insgesamt 85.359.273 Aktien
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der Emittentin - einem Anteil von rund 24,4 Prozent der Stimmrechte der Emittentin entspricht.
Nach Kenntnis der Emittentin hélt kein anderer Aktiondr der Emittentin 5 Prozent oder mehr der
stimmberechtigten Aktien der Emittentin.

Die Ubrigen Aktien der Emittentin befinden sich nach Kenntnis der Emittentin im Streubesitz, dh.
kein anderer Aktiondr der Emittentin halt 5 Prozent oder mehr der stimmberechtigten Aktien der
Emittentin.

Weiters hielt zum 31. Marz 2012 die Emittentin 4,5 Prozent des Grundkapitals als eigene Aktien.

Der Emittentin sind keine Vereinbarungen bekannt, deren Auslibung zu einem spateren Zeitpunkt
zu einer Veranderung der Kontrolle tiber die Emittentin fihren kdnnte.

13. Finanzinformationen uber die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

13.1 Historische Finanzinformationen

Folgende historische Finanzinformationen sind durch Verweis in diesen Prospekt einbezogen:
e Geprifter Konzernabschluss der Emittentin nach IFRS zum 31. Dezember 2011;
e Geprufter Konzernabschluss der Emittentin nach IFRS zum 31. Dezember 2010; und
e Ungeprifter verklrzter Konzernzwischenabschluss der Emittentin nach IFRS zum
31. Marz 2012.

13.2 Jahresabschluss

Da die Emittentin neben Jahresabschliissen (Einzelabschliissen) auch Konzernabschliisse erstellt,
wurde von der Aufnahme der Jahresabschliisse (Einzelabschlisse) fir die letzten zwei Geschafts-
jahre in diesen Prospekt Abstand genommen.

13.3 Prufung der historischen jahrlichen Finanzinformationen

Die gepriften Konzernabschlisse nach IFRS der Emittentin zum 31. Dezember 2011 und
31. Dezember 2010 wurden jeweils von Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.,
Wagramer StraBe 19, 1220 Wien, Osterreich, geprift und mit einem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk datiert mit 26. Marz 2012 und 21. Mdrz 2011 versehen. Der verklirzte Konzernzwi-
schenabschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Marz 2012 wurde weder gepriift noch einer pri-
ferischen Durchsicht unterzogen.

Neben den gepriiften Konzernabschlissen nach IFRS der Emittentin zum 31. Dezember 2011 und
31. Dezember 2010 (die durch Verweis in diesen Prospekt einbezogen sind) wurde keine Informati-
on in diesem Prospekt vom bestellten Abschlusspriifer im Sinne einer formellen Prifung geprift.

13.4 Quellen der Finanzinformationen

Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzinformationen sind den gepriften Konzernabschlissen
nach IFRS der Emittentin zum 31. Dezember 2011 und 31. Dezember 2010 oder dem ungepriften
verklrzten Konzernzwischenabschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Marz 2012 enthommen.
Sofern in den in diesem Prospekt enthaltenen Tabellen Finanzdaten als "gepriift" angegeben wer-
den, bedeutet dies, dass diese Finanzdaten aus den gepriiften Konzernabschlliissen nach IFRS der
Emittentin zum 31. Dezember 2011 und 2010 entnommen wurden. Nicht aus den angeflihrten ge-
priften Konzernabschlissen entnommene Finanzdaten sowie aus dem ungepriiften Konzernzwi-
schenabschluss zum 31. Marz 2012 entnommene bzw. abgeleitete Finanzdaten werden in den in
diesem Prospekt enthaltenen Tabellen als "ungeprift" bezeichnet.

Die in diesem Prospekt enthaltenen immobilienspezifischen Kennzahlen, Quadratmeterangaben so-
wie die Quadratmeter-Zahlen, die einzelnen Berechnungen der immobilienspezifischen Kennzahlen
zu Grunde gelegt wurden, stammen aus eigenen Berechnungen der Emittentin und wurden nicht
von einem Abschlussprifer geprift. Gleiches gilt fir Informationen Uber Transaktionen, die nach
dem 31. Dezember 2011 stattfanden bzw. sich nach diesem Stichtag in Abwicklung befunden ha-
ben.

13.5 Datum der jungsten Finanzinformationen

Die jungsten in diesem Prospekt enthaltenen (durch Verweis einbezogenen) gepriften Finanzinfor-
mationen sind dem gepriften Konzernabschluss nach IFRS der Emittentin zum 31. Dezember 2011
entnommen.



-52-

Die jungsten in diesem Prospekt enthaltenen (durch Verweis einbezogenen) ungepriiften Finanzin-
formationen sind dem ungepriften verkirzten Konzernzwischenabschluss nach IFRS der Emittentin
zum 31. Mdrz 2012 entnommen. Dieser Konzernzwischenabschluss wurde weder gepriift noch einer
pruferischen Durchsicht unterzogen.

13.6 Finanzinformationen fur Zwischenperioden

Dieser Prospekt enthalt (durch Verweis einbezogene) konsolidierte Finanzinformationen zum
31. Mdrz 2012 bzw. fir die am 31. Marz endenden ersten Quartale der Geschéftsjahre 2011 und
2012 der Emittentin.

13.7 Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Derzeit sind verschiedene Verfahren im Rahmen der gewdéhnlichen Geschaftstatigkeit anhangig.
Diese betreffen vor allem Auseinandersetzungen mit (ehemaligen) Mietern und sonstigen (ehemali-
gen) Vertragspartnern der Gesellschaften der conwert-Gruppe, unter anderem auch ehemalige
Partner bei Immobilienprojekten.

In den letzten 12 Monaten gab es allerdings keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren (einschlieBlich von Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch an-
hangig sind oder eingeleitet werden kénnten), die sich erheblich auf die Vermdgens-, Finanz oder
Ertragslage der Emittentin und/oder der conwert-Gruppe auswirken oder in jlingster Zeit ausge-
wirkt haben.

13.8 Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Emit-
tentin

Seit dem Ende des letzten Geschaftsjahres 2011 zum 31. Dezember 2011 sowie dem Ende des ers-
ten Quartals 2012 zum 31. Marz 2012 sind keine wesentlichen Veranderungen in der Vermégens-,
Finanz- oder Ertragslage der Emittentin oder der conwert-Gruppe eingetreten.

14. Zusatzliche Angaben

14.1 Aktienkapital

Das zur Gdnze eingezahlte Grundkapital der Emittentin betragt zum Stichtag 31. Madrz 2012
EUR 853.592.730,-. Es ist in 85.359.273 Stlick nennbetragslose auf den Inhaber lautende Stickak-
tien eingeteilt.

Das Geschaftsfihrende Direktorium und der Verwaltungsrat der Emittentin werden der Hauptver-
sammlung am 31. Mai 2012 einen Beschlussvorschlag uUber die Herabsetzung des Grundkapitals im
AusmaB von 50 Prozent vorlegen. Mit Wirksamkeit der Kapitalherabsetzung wird das Grundkapital
EUR 426.796.365,-, eingeteilt in 85.359.273 Stiick nennbetragslose auf den Inhaber lautende
Stickaktien, betragen.

14.2 Satzung der Gesellschaft

Die Emittentin hat ihren Sitz in der politischen Gemeinde Wien, Osterreich, und die Geschéftsan-
schrift Albertgasse 35, 1080 Wien, Osterreich (ab 11. Juni 2012 AlserbachstraBe 32, 1090 Wien,
Osterreich). Sie ist eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien unter der Firmenbuch-
nummer FN 212163 f eingetragen.

GemaB § 2 der Satzung lautet der Gegenstand des Unternehmens wie folgt:

(1) Gegenstand des Unternehmens ist:
- An- und Verkauf von Immobilien, auch mittels Immobilienprojektgesellschaften,
- Gewerbe der Immobilienmakler,
- Gewerbe der Bautrager,
- Immobilienverwaltung,
- Gewerbe der Versicherungsmakler,
- Investition in Immobilien,
- Management von eigenen und fremden Immobilienportfolios.
(2) Die Grindung, der Erwerb, die VerauBerung und die Verwaltung von Beteiligungen an be-
stehenden oder neu zu errichtenden in- und ausldndischen Gesellschaften, einschlieBlich an
Personenhandelsgesellschaften und bei diesen auch als unbeschrankt haftender Gesell-
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schafter, die Geschaftsfliihrung und Vertretung anderer Gesellschaften sowie Uiberhaupt die
Auslibung der Holding-Funktion hinsichtlich anderer Gesellschaften.

(3) Die Tatigkeit der Gesellschaft erstreckt sich auf das In- und Ausland. Die Gesellschaft ist zu
allen Handlungen berechtigt, die geeignet erscheinen, den Gesellschaftszweck unmittelbar
oder mittelbar zu fordern. Die Gesellschaft ist berechtigt im In- oder Ausland Zweignieder-
lassungen zu errichten.

15. Wesentliche Vertrage

Es bestehen keine Vertrage der conwert-Gruppe, die nicht im Rahmen der normalen Geschaftsta-
tigkeit abgeschlossen wurden oder durch die die Emittentin oder ihre Tochtergesellschaften eine
Verpflichtung eingegangen sind oder ein Recht erlangt haben, die oder das fir die Fahigkeit der
Emittentin, ihren Verpflichtungen aus den Teilschuldverschreibungen nachzukommen, von wesent-
licher Bedeutung ist.

16. Angaben von Seiten Dritter, Erklarungen von Seiten Sachverstandiger und Inte-
ressenerklarungen

Informationen Dritter betreffend Marktdaten wurden bei der Erstellung des Prospekts in Punkt 8.2
verwendet. Soweit Angaben von Seiten Dritter ibernommen wurden, bestatigt die Emittentin, dass
diese Angaben korrekt wiedergegeben wurden und dass - soweit es der Emittentin bekannt ist und
sie aus den von diesem Dritten verdéffentlichten Informationen ableiten konnte - keine Tatsachen
unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irreflihrend gestal-
ten wirden.

In diesen Prospekt sind zu Informationszwecken durch Verweis folgenden Immobilienbewertungs-

gutachten zum Stichtag 31. Dezember 2011 einbezogen:

e Bewertungsgutachten fir 370 Liegenschaften der conwert-Gruppe von Prof Mag Thomas
Malloth, K&rntner StraBe 49/8 - Walfischgasse 1, 1010 Wien, Osterreich, und DI Michael
Reinberg, St. Veit Gasse 65, 1130 Wien, Osterreich;

e Bewertungsgutachten flir 22 Liegenschaften der conwert-Gruppe von Prof Mag Thomas Malloth,
Karntner StraBe 49/8 - Walfischgasse 1, 1010 Wien, Osterreich, und DI Michael Reinberg, St.
Veit Gasse 65, 1130 Wien, Osterreich;

e Bewertungsgutachten flir 47 Liegenschaften der conwert-Gruppe von Prof Mag Thomas Malloth,
Karntner StraBe 49/8 - Walfischgasse 1, 1010 Wien, Osterreich, und DI Michael Reinberg, St.
Veit Gasse 65, 1130 Wien, Osterreich;

e Bewertungsgutachten flir 1.225 Liegenschaften der conwert-Gruppe von CBRE GmbH. Richard
Ellis, Hausvogteiplatz 10, 10117 Berlin, Deutschland; und

e Bewertungsgutachten fir eine Liegenschaft der conwert-Gruppe von Knight Frank LLC, Khoryva
Str. 39-41 Office 80, Kiew, Ukraine.

Die Bewertungsgutachten wurden auf Ersuchen der Emittentin erstellt. Die Aufnahme der Bewer-
tungsgutachten durch Verweis in diesen Prospekt in der Form und in dem Zusammenhang, in der
sie aufgenommen wurden, erfolgte mit Zustimmung von Seiten der Personen, die die in diesen
Prospekt durch Verweis einbezogenen Immobilienbewertungsgutachten erstellt haben. Die oben
genannten Personen verfligen alle Uber die erforderlichen und anerkannten Berufsqualifikationen
als Immobiliensachverstéandige sowie Uber die notwendige Erfahrung und Marktkenntnis hinsichtlich
der von ihnen bewerteten Liegenschaften. Informationen hinsichtlich der angewandten Methoden
sind in den jeweiligen Gutachten enthalten. Die Emittentin erklart, dass sich seit der Erstellung der
in diesem Prospekt durch Verweis einbezogenen Bewertungsgutachten keine wesentlichen Ande-
rungen ergeben haben, dies mit Ausnahme der in der folgenden Tabelle angeflihrten Liegenschaf-
ten, die zwar in den in diesen Prospekt durch Verweis einbezogenen Bewertungsgutachten zum 31.
Dezember 2011 enthalten sind, von der conwert-Gruppe allerdings nach dem 31. Dezember 2011
verauBert wurden:

Wert zum 31.12.2011

Land Objekt (Adresse) laut Bewertungsgutachten
Osterreich 1050 Wien, Ramperstorffergasse 29 EUR 1.560.000,-
Osterreich 1130 Wien, Lainzer StraBe 88 EUR 1.065.000,-
Osterreich 1120 Wien, Steinbauergasse 2 / Gaudenzdorfer Glrtel 13 EUR 2.558.000,-
Osterreich 5020 Salzburg, AuerspergstraBe 53+53c EUR 1.230.000,-
Osterreich 4020 Linz, GrillparzerstraBe 1 EUR 1.690.000,-
Osterreich 1050 Wien, Kohlgasse 2c EUR 1.780.000,-
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Wert zum 31.12.2011

Land Objekt (Adresse) laut Bewertungsgutachten
Deutschland 10559 Berlin, Havelberger StraBe 30 EUR 680.000,-
Deutschland 01309 Dresden, WartburgstraBBe 8 EUR 610.000,-
Deutschland 01454 Radeberg, Am Markt 16 EUR 230.000,-
Deutschland 01454 Radeberg, Pulsnitzer StraBe 3 EUR 470.000,-
Deutschland 01454 Radeberg, Pulsnitzer StraBe 5 EUR 44.000,-
Deutschland 01744 Dippoldiswalde, Markt 3 EUR 250.000,-
Deutschland 01127 Dresden, TorgauerstraBe 32 EUR 310.000,-
Deutschland 01257 Dresden, PfaffendorferstraBe 10 EUR 250.000,-
Deutschland 01099 Dresden, Rothenburger StraBe 1 EUR 1.310.000,-
Deutschland 04107 Leipzig, LampestraBe 13 EUR 850.000,-
Deutschland 09112 Chemnitz, AgricolastraBe 65 EUR 700.000,-
Deutschland 09112 Chemnitz, AndréstraBe 17 EUR 580.000,-
Deutschland 09120 Chemnitz, RoBlerstraBe 22 EUR 430.000,-
Deutschland 01326 Dresden, Kornerplatz 11 EUR 760.000,-
Deutschland 01259 Dresden, MeuBlitzer StraBe 24 EUR 310.000,-

Zusatzlich zu den in der obigen Tabelle angefiihrten Immobilien wurden seit dem 31. Dezember
2011 Wohnungen verauBert, die in den per Verweis aufgenommenen Bewertungsgutachten noch
reflektiert sind. Der Wert der seit dem 31. Dezember 2011 verauBerten Wohnungen laut den per
Verweis aufgenommenen Bewertungsgutachten belduft sich auf rund EUR 25 Mio.

Weiters weist die Emittentin darauf hin, dass die folgenden Liegenschaften nicht in den in diesen
Prospekt durch Verweis einbezogenen Bewertungsgutachten bericksichtigt sind:

Bei der Tizian Wohnen 1 GmbH und der Tizian Wohnen 2 GmbH verfligt die Emittentin jeweils nur
Uber 34 Prozent der Gesellschaftsanteile, und die Emittentin kann nicht allein Uber die Gutachtens-
erstellung entscheiden. Fir die Liegenschaften Ruhlsdorferstrasse 3-6, Ko&slingerstraBe 4a-
9/Wiesenstrasse 39-40, Wiesenstrasse 41-42, Koslinger StraBe 2, 2a, 3, Am Kiesteich 41-45, Am
Kiesteich 52-54, Am Kiesteich 47-53, 55, 57 und 59 (Liegenschaften der Tizian Wohnen 1 GmbH)
und die Liegenschaften Selgenauer Weg 6-18, 18a, Selgenauer Weg 22-26a, und Am Kiesteich 61-
63 (Liegenschaften der Tizian Wohnen 2 GmbH) sind daher keine Immobilienbewertungsgutachten
durch Verweis einbezogen bzw. sind diese Liegenschaften von den in den Prospekt durch Verweis
einbezogenen Immobilienbewertungsgutachten nicht umfasst. Der Anteil der genannten Liegen-
schaften am Immobilienvermégen der conwert-Gruppe betragt in Summe weniger als 1 Prozent.
Weiters flieBen die genannten Liegenschaften der Tizian Wohnen 1 GmbH und der Tizian Wohnen 2
GmbH nicht in die in diesem Prospekt angefiihrte Anzahl der von der Emittentin direkt oder indirekt
gehaltenen Immobilien ein.

SchlieBlich wurde fur eine ungarische Liegenschaft ob ihrer geringen GréBe in den letzten beiden
Jahren kein Marktwert festgestellt, weshalb auf eine Bericksichtigung dieser Liegenschaft in den
oben genannten Bewertungsgutachten verzichtet wurde.

17. Einsehbare Dokumente

Dieser Prospekt ist am Sitz der Emittentin conwert Immobilien Invest SE, Albertgasse 35, 1080
Wien, Osterreich, wahrend der (iblichen Geschéftszeiten in gedruckter Form unentgeltlich erhaltlich.
Die Geschéftsanschrift der Emittentin wird ab 11. Juni 2012 AlserbachstraBe 32, 1090 Wien, Oster-
reich, lauten; ab diesem Tag ist dieser Prospekt wahrend der Ublichen Geschaftszeiten in gedruck-
ter Form unentgeltlich in der AlserbachstraBe 32, 1090 Wien, Osterreich, erhaltlich.

Am Sitz der Emittentin (Albertgasse 35, 1080 Wien, Osterreich; ab 11. Juni 2012 AlserbachstraBe
32, 1090 Wien, Osterreich) kénnen zu lblichen Geschéftszeiten weiters (i) die gepriiften Konzern-
abschlisse (nach IFRS) der Emittentin zum 31. Dezember 2011 und 31. Dezember 2010, (ii) der
ungepriifte verkirzte Konzernzwischenabschluss (nach IFRS) der Emittentin zum 31. Marz 2012
sowie (iii) ein aktueller Firmenbuchauszug der Emittentin und (iv) die aktuelle Satzung der Emit-
tentin in Papierform unentgeltlich eingesehen werden. Weiters kénnen die in diesen Prospekt durch
Verweis einbezogenen Immobilienbewertungsgutachten unentgeltlich am Sitz der Emittentin einge-
sehen werden.
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ANGABEN ZU DEN WERTPAPIEREN

1. Verantwortliche Personen

Es wird auf die Angaben in Punkt 1 des Kapitels "Angaben zur Emittentin" verwiesen.
2. Risikofaktoren

Es wird auf die Angaben im Kapitel "Risikofaktoren" verwiesen.

3. Wichtige Angaben

3.1 Interessen von Seiten naturlicher und juristischer Personen, die an der Emissi-
on/dem Angebot beteiligt sind

Die Emittentin hat das Interesse, durch diese Emission Finanzmittel am Kapitalmarkt aufzunehmen.
Hierzu wird auf die Angaben zum Nettoemissionserldos und die Gesamtkosten der Emission in Punkt
3.2 in diesem Kapitel "Angaben zu den Wertpapieren" verwiesen. Die Syndikatsbanken nehmen an
der Emission im Rahmen ihrer gewohnlichen Geschaftstatigkeit als Kreditinstitute teil, um Provisi-
onsumsatze zu erzielen. Hierzu wird auf die Angaben in Punkt 5.4.2 in diesem Kapitel "Angaben zu
den Wertpapieren" verwiesen. Die Syndikatsbanken oder deren Tochtergesellschaften kénnen von
Zeit zu Zeit im Rahmen des gewdhnlichen Geschaftsverkehrs, gesondert oder gemeinsam, Uber die
Transaktion hinausgehende Geschaftsbeziehungen im Rahmen von z.B. Anlage, Beratungs- oder
Finanztransaktionen mit der Emittentin flihren und diese auch zuklnftig weiterfihren. Dariber hin-
aus kénnen zwischen den Syndikatsbanken und der Emittentin aufrechte Finanzierungsvertrage be-
stehen. Die Emittentin kann im Rahmen der gewdhnlichen Finanzierungsaktivitaten, den Emissi-
onserlds zur teilweisen oder vollsténdigen Tilgung solcher bestehender Finanzierungen mit den
Joint Lead Managern aufwenden. Nach Ansicht der Emittentin bestehen keine Interessenskonflikte.

3.2 Grunde fur das Angebot und Verwendung der Erlose

Die Emittentin beabsichtigt, den Nettoemissionserlés aus der Begebung der Teilschuldverschrei-
bungen flir die Tilgung der von der Emittentin ausgegebenen Wandelschuldverschreibungen (ISIN
ATO000AQ7PZ5) sowie fur allgemeine Unternehmenszwecke, insbesondere zur Optimierung der Fi-
nanzierungsstruktur der conwert-Gruppe, zu verwenden.

Der Nettoerlés der Emission ergibt sich aus dem Emissionsvolumen (Nominale der Anleihe bzw.
dem Gesamtnennbetrag der Teilschuldverschreibungen), das derzeit noch nicht fest steht, abzig-
lich Gesamtkosten der Emission (Flihrungsprovision der Syndikatsbanken und sonstige Nebenkos-
ten wie Kosten des Wirtschaftspriifers, Rechtsberatung, MarketingmaBnahmen, etc.). Das Emissi-
onsvolumen und der auf dessen Basis errechnete Nettoemissionserlos wird in elektronischer Form
auf der Internetseite der Luxemburger Bérse http://www.bourse.lu am oder um den 6. Juni 2012
veroéffentlicht werden.

4. Angaben Uber die anzubietenden oder zum Handel zuzulassenden Wertpapiere

4.1 Beschreibung des Typs und der Kategorie der anzubietenden und/oder zum Han-
del zuzulassenden Wertpapiere einschlief3lich der ISIN (International Security Identifica-
tion Number)

Die gegenstandliche Anleihe ist durch auf den Inhaber lautende, untereinander gleichrangige, nicht
besicherte und nicht nachrangige Teilschuldverschreibungen mit einem Nennwert von jeweils
EUR 1.000,-verbrieft.

Die Laufzeit der Anleihe betragt finf Jahre. Sie beginnt am 19. Juni 2012 und endet mit Ablauf des
18. Juni 2017.

Die ISIN der Teilschuldverschreibungen Ilautet ATOO00OAOVAL3. Der Common Code lautet
078777966.

4.2 Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden

Form und Inhalt der Teilschuldverschreibungen, die Anleihebedingungen sowie alle Rechte und
Pflichten der Anleiheglaubiger, der Emittentin und der Zahlstelle bestimmen sich nach dsterreichi-
schem Recht unter Ausschluss der Verweisungsnormen des internationalen Privatrechts. Auf § 13
der Anleihebedingungen (Anlage A) wird verwiesen.
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4.3 Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um Inhaberpa-
piere handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stickelos sind

Die Teilschuldverschreibungen lauten auf Inhaber.

Die Teilschuldverschreibungen werden zur Ganze durch eine Sammelurkunde gemaB § 24 DepotG
vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung von Teilschuldverschreibungen (effektive Stlicke) besteht
nicht. Den Inhabern der Teilschuldverschreibungen stehen Miteigentumsanteile an der Sammelur-
kunde zu, die gemdB den Regelungen und Bestimmungen der OeKB und auBerhalb der Republik
Osterreich gemaB den Vorschriften von Clearstream Banking S.A. und Euroclear Bank S.A./N.V.
libertragen werden kénnen. Die Sammelurkunde wird bei OeKB, Am Hof 4, 1010 Wien, Osterreich,
hinterlegt.

4.4 Wahrung der Wertpapieremission

Die Teilschuldverschreibungen lauten auf Euro.
4.5 Rang der Wertpapiere

4.5.1 Allgemein

Die Teilschuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht besicherte und nicht
nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander und mit allen anderen gegenwarti-
gen oder kiinftigen nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin
gleichrangig sind, soweit diesen Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetzliche Bestimmun-
gen Vorrang eingeraumt wird.

Die Emittentin verpflichtet sich gemaB § 2 Abs. 2 der Anleihebedingungen, fir die Laufzeit der An-
leihe, langstens jedoch bis zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betrage an Kapital und Zinsen flr die
Teilschuldverschreibungen dem Clearingsystem vollstéandig zur Verfligung gestellt worden sind, fir
Kapitalmarktverbindlichkeiten der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften,

(a) keine Sicherheiten an ihren gegenwartigen oder zukiinftigen Vermdgenswerten oder Ein-
kinften zu bestellen sowie dafiir Sorge zu tragen, dass ihre Tochtergesellschaften keine
Sicherheiten an ihren gegenwartigen oder zuklnftigen Vermdgenswerten oder Einkiinften
bestellen, und

(b) Dritte nicht zu veranlassen, zur Besicherung der von der Emittentin oder ihren Tochter-
gesellschaften emittierten oder garantierten Kapitalmarktverbindlichkeiten Sicherheiten
(einschlieBlich Garantien, Blirgschaften oder Haftungen) am Vermdgen dieses Dritten zu
bestellen,

ohne jeweils die Anleihegldubiger zur gleichen Zeit und im gleichen Rang an solchen Sicherheiten
oder an solchen anderen Sicherheiten, die von einem unabhangigen Wirtschaftsprifer als gleich-
wertige Sicherheit anerkannt werden, teilhaben zu lassen. Die Verpflichtung der Emittentin gilt
auch flr Garantien, Blrgschaften oder Haftungen, die flir eigene Kapitalmarktverbindlichkeiten
und/oder flr Kapitalmarktverbindlichkeiten ihrer Tochtergesellschaften ibernommen worden sind.

"Sicherheiten" im Sinne des § 2 der Anleihebedingungen sind Hypotheken, Pfandrechte, Zurlick-
behaltungsrechte oder sonstige Belastungen und Sicherungsrechte an den gegenwartigen oder zu-
kinftigen Vermoégenswerten oder Einklinften der Emittentin und/oder deren Tochtergesellschaften.

"Tochtergesellschaft" ist jede Kapital- oder Personengesellschaft, an der die Emittentin und/oder
ihre Tochtergesellschaften im Sinne dieser Bestimmung mehr als 50 Prozent des Kapitals oder der
stimmberechtigten Anteile halt oder halten oder die sonst unmittelbar oder mittelbar unter dem
beherrschenden Einfluss der Emittentin und/oder ihrer Tochtergesellschaften im Sinne dieser Be-
stimmung steht.

"Kapitalmarktverbindlichkeiten" bedeutet alle gegenwartigen oder zukiinftigen Verpflichtungen
der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften oder Dritter zur Leistung von Geldern (einschlieBlich
Verpflichtungen aus Garantien oder anderen Haftungsvereinbarungen) aus Anleihen, Schuldver-
schreibungen oder anderen ahnlichen kapitalmarktfahigen Schuldinstrumenten, sowie Schuld-
scheindarlehen, unabhdngig davon, ob sie an einer Wertpapierbdrse oder an einem geregelten
Markt zum Handel zugelassen oder in ein multilaterales Handelssystem einbezogen sind, ausge-
nommen diese Anleihe, einschlieBlich Garantien oder Haftungen fir solche Verpflichtungen.
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4.5.2 Beabsichtigte Kapitalherabsetzung

Allgemeine Informationen zur beabsichtigten Kapitalherabsetzung

Das Geschaftsfiihrende Direktorium und der Verwaltungsrat der Emittentin werden der Hauptver-
sammlung der Emittentin am 31. Mai 2012 vorschlagen, die Herabsetzung des Grundkapitals der
Emittentin im AusmaB von 50 Prozent zu beschlieBen. Sollte die Hauptversammlung der Emittentin
diesem Vorschlag zustimmen, so wirde sich das Grundkapital der Emittentin mit Wirksamkeit der
Kapitalherabsetzung von derzeit EUR 853.592.730,- um die Halfte auf EUR 426.796.365,- reduzie-
ren.

Verdffentlichung der Eintragung des Beschlusses lUber die Kapitalherabsetzung

Sollte die Hauptversammlung der Emittentin am 31. Mai 2012 die Kapitalherabsetzung beschlieBen,
so ist der Beschluss Uber die Kapitalherabsetzung von der Emittentin zur Eintragung in das Firmen-
buch des Handelsgerichtes Wien anzumelden. Die Eintragung des Beschlusses Uber die Kapitalher-
absetzung ist vom Firmenbuch in der Ediktsdatei (http://www.edikte.justiz.gv.at) bekannt zu ma-
chen bzw. zu veréffentlichen. Aus heutiger Sicht rechnet die Emittentin damit, dass die Eintragung
des Beschluss Uber die Kapitalherabsetzung, so er von der Hauptversammlung der Emittentin in
der Hauptversammlung am 31. Mai 2012 gefasst wird, voraussichtlich vier bis sechs Wochen nach
der Hauptversammlung am 31. Mai 2012 veréffentlicht werden wird.

Sicherstellunganspruch gemaR § 178 AktG

GemaB § 178 AktG muss Glaubigern, deren Forderungen begriindet worden sind, bevor die Eintra-
gung des Beschlusses bekanntgemacht worden ist, wenn sie sich binnen sechs Monaten nach der
Bekanntmachung zu diesem Zweck melden, Sicherheit geleistet werden, soweit sie nicht Befriedi-
gung verlangen koénnen. Die Glaubiger sind in der Bekanntmachung der Eintragung auf dieses
Recht hinzuweisen. Das Recht, Sicherheitsleistung zu verlangen, steht solchen Gldubigern nicht zu,
die im Insolvenzverfahren ein Recht auf vorzugsweise Befriedigung aus einer nach gesetzlicher
Vorschrift zu ihren Schutz errichteten und staatlich Gberwachten Deckungsmasse haben.

Um das Recht auf Sicherstellung auszuiiben, muss der Glaubiger fristgerecht bei der betreffenden
Gesellschaft Sicherstellung anmelden. Die Anmeldung kann formlos erfolgen. Die Frist betragt
sechs Monate und beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung Uber die Eintragung des Kapitalher-
absetzungsbeschlusses in das Firmenbuch zu laufen. Um die Frist zu wahren, muss die Meldung
des Glaubigers der Gesellschaft bis zum Ablauf der Frist zugegangen sein.

§ 178 AktG regelt nicht, auf welche Art und Weise Sicherheit zu leisten ist. Daher ist eine Sicher-
heit gemaB den §§ 1373 f ABGB zu leisten. Nach diesen Bestimmungen kommen primar ein Faust-
pfand oder eine Hypothek als Sicherheiten in Frage. Subsidiar lasst § 1373 ABGB eine Blirgschaft
zu, wenn der Schuldner kein ausreichendes Pfand bestellen kann. Die Auswahl steht unter Beriick-
sichtigung der Bestimmungen des §§ 1373 f ABGB dem Schuldner zu.

Zur Anwendbarkeit des KuratorenG und des Kur-ErganzungsG

GemaB § 9 KuratorenG ist ein Kurator flir die gemeinsame Rechtssphare aller Inhaber von Schuld-
verschreibungen zustdndig. In Angelegenheiten, welche gemeinsame Rechte der Schuldverschrei-
bungsglaubiger betreffen, konnen diese ihre Rechte grundsatzlich nicht selbst geltend machen. Die
Zustandigkeit liegt beim Kurator, der auch keinen Weisungen der Glaubiger(-mehrheit) unterwor-
fen ist, sondern fir seine pflichtgeleiteten Entscheidungen allenfalls noch der gerichtlichen Geneh-
migung fir bestimmte Rechtshandlungen bedarf. Aus Sicht der betroffenen Gesellschaft und der
betroffenen Glaubiger von Teilschuldverschreibungen besteht die zentrale Rechtsfolge der Anwend-
barkeit des KuratorenG bzw. des Kur-ErganzungsG darin, dass ein Kurator die Interessen der Glau-
biger gegenliber der Gesellschaft vertritt. Der Kurator hat unter anderem darauf zu achten, dass
die Interessen der Glaubiger gleichmaBig bericksichtigt werden (Sicherstellung der Gleichbehand-
lung der Anleiheinhaber). Siehe auch "Risikofaktoren - Anleger kénnen Anspriiche moglicherweise
nicht selbstandig geltend machen.".

Zur Anwendbarkeit des 8§ 178 AktG auf die Teilschuldverschreibungen

Samtliche Glaubiger der Emittentin, deren Forderungen gegen die Emittentin vor der beschriebenen
Veroéffentlichung begriindet werden, kénnen gemaB § 178 AktG binnen sechs Monaten die Sicher-
stellung ihrer Forderung von der Emittentin begehren.

Da der Valutatag der Anleihe der 19. Juni 2012 ist, kdnnte die Anleihe vor der Veroffentlichung des
Beschlusses lber die Eintragung der Kapitalherabsetzung im Firmenbuch begeben werden. In die-
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sem Fall hatten die Inhaber der Teilschuldverschreibungen als Glaubiger der Emittentin einen An-
spruch auf Sicherstellung ihrer Forderungen gemaBl § 178 AktG. Es besteht allerdings keine Ge-
wissheit, dass der Valutatag der Anleihe vor der Veroéffentlichung liegen wird und damit die Glaubi-
ger der gegenstandlichen Anleihe einen Anspruch auf Sicherstellung ihrer Forderungen gemaB §
178 AktG haben.

Sollten die Inhaber der Anleihe tatsachlich einen Sicherstellungsanspruch haben, so wiirden sie
diesen nicht eigenstandig geltend machen kdnnen, sondern vielmehr wirde der Sicherstellungsan-
spruch durch einen vom zustandigen Gericht bestellten Kurator gemaB den gesetzlichen Bestim-
mungen des KuratorenG und des Kur-ErganzungsG geltend zu machen sein.

Siehe auch im Kapitel "Risikofaktoren" die Angaben "Die Hauptversammlung der Emittentin wird
am 31. Mai 2012 Uber die Herabsetzung des Grundkapitals im AusmaB von 50 Prozent beschlie-
Ben." und "Anleger kdnnen Anspriiche mdglicherweise nicht selbstandig geltend machen.".

4.6 Beschreibung der Rechte, die an die Wertpapiere gebunden sind

Die Inhaber der Teilschuldverschreibungen haben das Recht auf Zahlung der gema den Anleihe-
bedingungen vorgesehenen Zinszahlungen. Weiters haben die Inhaber der Teilschuldverschreibun-
gen das Recht auf Rlickzahlung des Kapitals zum Nennbetrag am 19. Juni 2017, oder, sofern die
Teilschuldverschreibungen davor geklindigt werden, zu einem friheren Zeitpunkt. Anspriche auf
die Zahlung von Zinsen verjahren nach drei Jahren ab Falligkeit. Anspriiche auf Tilgungszahlungen
aus falligen Teilschuldverschreibungen verjahren nach 30 Jahren ab Falligkeit. Die Zahlung von
Zinsen sowie die Zahlung des Nennwertes bei Tilgung erfolgt tber Gutschrift durch das jeweilige
depotfiihrende Kreditinstitut.

Weiters ist jeder Anleiheglaubiger berechtigt, seine Teilschuldverschreibungen féllig zu stellen und
die sofortige Rlickzahlung zum Nennbetrag zuzlglich bis zum Tage der Rickzahlung aufgelaufener
Zinsen zu verlangen, falls einer der in § 8 Abs. 1 der Anleihebedingungen genannten Kindigungs-
grinde vorliegt. Auf die ndhere Regelung in § 8 der Anleihebedingungen (siehe Anlage A) wird
verwiesen. Das Kiindigungsrecht ist mittels an die Zahlstelle gerichteten Briefs in deutscher Spra-
che auszuliben. Mitteilungen und Benachrichtigungen werden mit Zugang an die Zahlstelle wirk-
sam. Der Mitteilung ist ein Nachweis darlber beizufligen, dass der betreffende Anleihegldubiger
zum Zeitpunkt der Mitteilung Inhaber der betreffenden Teilschuldverschreibungen ist. Der Nach-
weis kann unter anderem durch eine Bescheinigung der Depotbank erbracht werden.

Im Ubrigen wird auf die Angaben im Punkt 4.5.2 dieses Kapitels "Angaben zu den Wertpapieren"
verwiesen.

4.7 Angabe des nominalen Zinssatzes und der Bestimmungen zur Zinsschuld

Die Teilschuldverschreibungen werden mit einem noch festzulegenden Zinssatz vom Nennwert
jahrlich verzinst, zahlbar im Nachhinein am 19. Juni eines jeden Jahres (jeweils ein Zinszahlungs-
tag), erstmalig am 19. Juni 2013. Die Festlegung des Nominalzinssatzes erfolgt im Rahmen der
Festlegung der Konditionen am oder um den 6. Juni 2012 auf Basis des laufzeitkonformen (5-
jahrigen) Euro-Swapsatzes als Referenzzinssatz. Dem aktuellen Euro-Swapsatz wird ein der Bonitat
der Emittentin entsprechender Kreditaufschlag hinzugezahlt. Aus der Summe von Euro-Swapsatz
und Kreditaufschlag ergibt sich eine Rendite, aus der in der Folge der Nominalzinssatz errechnet
wird. Der endglltige Zinssatz wird im Einklang mit den gesetzlichen Bestimmungen veroffentlicht
werden.

Die Verzinsung beginnt am 19. Juni 2012 (einschlieBlich) und endet mit dem der Falligkeit der Teil-
schuldverschreibungen vorangehenden Tag. Die Berechnung von Zinsen fiir einen Zeitraum von
weniger als einem Jahr (der Zinsberechnungszeitraum) erfolgt auf der Grundlage der aktuellen Ta-
ge in dem Zinsberechnungszeitraum, geteilt durch die Anzahl der aktuellen Tage der Zinsperiode.
Die Berechnung erfolgt actual/actual (gemaB ICMA-Regelung).

Sollte ein Riickzahlungstermin, Zinszahlungstermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang mit den
Teilschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin nicht auf einen Bankarbeitstag oder auf ei-
nen TARGET2 Geschdftstag fallen, hat der Anleiheglaubiger erst am darauf folgenden Bankar-
beitstag oder am folgenden TARGET2 Geschaftstag Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen
(unadjusted). Die Anleiheglaubiger sind nicht berechtigt, Zinsen oder eine andere Entschadigung
wegen eines solchen Zahlungsaufschubs zu verlangen. "Bankarbeitstag"” ist ein Tag, an dem Kredit-
institute in Wien zum offentlichen Geschaftsbetrieb allgemein gedffnet sind. "TARGET2 Ge-
schaftstag" bezeichnet einen Tag, an dem das Transeuropadische Automatisierte Echtzeit-Brutto-
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Express-Zahlungsverkehrssystem (Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System - TARGET2) operativ ist.

Falls die Emittentin die Teilschuldverschreibungen bei Falligkeit nicht zuriickzahlt, endet die Verzin-
sung nicht an dem der Falligkeit der Teilschuldverschreibungen vorangehenden Tag, sondern erst
mit dem Tag, der der tatsachlichen Riickzahlung der Teilschuldverschreibung vorangeht.

4.8 Falligkeitstermin und Vereinbarungen fur die Tilgung, einschliel3lich der Riuckzah-
lungsverfahren

Die Laufzeit der Teilschuldverschreibungen beginnt mit 19. Juni 2012 und endet mit Ablauf des 18.
Juni 2017. Die Teilschuldverschreibungen sind am 19. Juni 2017 zum Nennwert zur Rickzahlung
fallig. Eine vorzeitige Kindigung und Tilgung seitens der Emittentin ist nur aus steuerlichen Grin-
den gemaB § 5 Abs. 2 in Verbindung mit § 7 Abs. 1 der Anleihebedingungen mdglich (wie nachfol-
gend dargestellt). Seitens der Anleiheglaubiger ist eine vorzeitige Kiindigung nur bei Eintritt der in
§ 8 Abs. 1 der Anleihebedingungen genannten Kindigungsgrinde madoglich, wobei auf die ndhere
Regelung zur vorzeitigen Kindigung in § 8 der Anleihebedingungen (siehe Anlage A) verwiesen
wird.

Falls die Emittentin als Folge einer Anderung oder Ergénzung der steuerrechtlichen Vorschriften von
oder in der Republik Osterreich oder als Folge einer Anderung oder Ergdnzung der Anwendung oder
der offiziellen Auslegung dieser Vorschriften am nachstfolgenden Zinszahlungstag zur Zahlung von
Zusatzlichen Betragen (wie in § 7 Abs. 1 der Anleihebedingungen definiert) verpflichtet ist, und die
Emittentin diese Verpflichtung nicht durch ihr zumutbare MaBnahmen vermeiden kann, ist die Emit-
tentin berechtigt, die Teilschuldverschreibungen insgesamt, jedoch nicht teilweise, vorzeitig zu
kindigen und zum Nennwert zuzlglich allfélliger bis zum fir die Rickzahlung festgesetzten Tag
aufgelaufener Zinsen zurickzuzahlen.

Eine solche vorzeitige Kiindigung darf allerdings nicht (i) mit Wirkung friher als 90 Tage vor dem
frihestmadglichen Termin erfolgen, an dem die Emittentin verpflichtet ware, solche Zusatzlichen Be-
tréage zu zahlen, falls eine Zahlung auf die Teilschuldverschreibungen dann fallig sein wirde, oder
(ii) erfolgen, wenn zu dem Zeitpunkt, zu dem die Kiindigung erfolgt, die Verpflichtung zur Zahlung
von Zusatzlichen Betréagen oder zum Einbehalt oder Abzug nicht mehr wirksam ist.

Eine solche vorzeitige Kiindigung ist durch die Emittentin mit einer Kiindigungsfrist von mindestens
30 Tagen gegeniber der Zahlstelle mittels eingeschriebenem Brief mitzuteilen, wobei eine solche
Kindigung zum Zeitpunkt des Zugangs der Kindigung bei der Zahlstelle wirksam wird, sofern die
Kindigung gegentber den Anleiheglaubigern gemaB § 12 der Anleihebedingungen bekannt ge-
macht wird. Sie ist unwiderruflich, muss den fir die Riickzahlung festgelegten Termin nennen und
eine zusammenfassende Erklarung enthalten, welche die das Riickzahlungsrecht der Emittentin be-
grindenden Umstande darlegt.

4.9 Angabe der Rendite

Die Rendite wird auf der Basis actual/actual gemaB ICMA und unter der Annahme berechnet, dass
die Teilschuldverschreibungen bis zum Ende der Laufzeit gehalten werden. Provisionen und Steuern
wurden in dieser Berechnung nicht bertcksichtigt. Die Rendite wird, sobald sie festgesetzt ist, am
oder um den 6. Juni 2012 auf der Homepage der Luxemburger Borse (http://www.bourse.lu) ge-
maB Art 10 des Luxemburger Gesetzes liber Wertpapierprospekte verdéffentlicht.

4.10 Vertretung der Inhaber von Teilschuldverschreibungen

Die Anleihebedingungen regeln keine besondere Form der Vertretung der Inhaber der Teilschuld-
verschreibungen. In bestimmten Fallen kann zur Vertretung der Glaubiger der Teilschuldverschrei-
bungen vor Gericht ein gemeinsamer Kurator gemaB dem KuratorenG und dem Kur-ErganzungsG
bestellt werden; in diesen Fallen kdnnen die Inhaber von Teilschuldverschreibungen ihre Rechte
nicht individuell ausiiben, vielmehr wirden die Rechte der Inhaber der Teilschuldverschreibungen
von einem gerichtlich bestellten Kurator fiir diese wahr genommen werden.

4.11 Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschlusse, Erméachtigungen und Billi-
gungen, die die Grundlage fiur die erfolgte oder noch zu erfolgende Schaffung der Wert-
papiere und/oder deren Emission bilden

Der Verwaltungsrat der Emittentin hat am 26. Mdrz 2012 einen Grundsatzbeschluss und am 30.
Mai 2012 einen Durchfiihrungsbeschluss (ber die Ausgabe der Teilschuldverschreibungen gefasst.
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4.12 Im Falle von Neuemissionen Angabe des erwarteten Emissionstermins der Wert-
papiere

Es ist beabsichtigt, die Teilschuldverschreibungen vom 11. Juni 2012 bis 13. Juni 2012 in Oster-
reich, Deutschland und Luxemburg offentlich zur Zeichnung anzubieten. Eine Verkirzung der
Zeichnungsfrist bleibt vorbehalten und wird gegebenenfalls in elektronischer Form auf der Internet-
seite der Luxemburger Borse (http://www.bourse.lu) veréffentlicht.

Valutatag ist der 19. Juni 2012.

4.13 Darstellung etwaiger Beschrankungen fur die freie Ubertragbarkeit der Wertpa-
piere

Die auf Inhaber lautenden Teilschuldverschreibungen sind frei Gbertragbar.

4.14 Steuerliche Situation

Die nachfolgenden Zusammenfassungen bestimmter Aspekte von in Luxemburg, Osterreich und
Deutschland zum Datum des Prospekts anwendbaren Steuern sind allgemeiner Natur. Sie sollen ei-
nen grundséatzlichen Uberblick (iber die zum Datum dieses Prospekts geltenden Rechtslagen in
steuerlicher Hinsicht in den relevanten Rechtsordnungen sowie die einschlagige Verwaltungspraxis
der jeweiligen Finanzverwaltungen geben. Fiir mdgliche Abweichungen auf Grund kiinftiger Ande-
rungen von Gesetzen oder der Rechtsprechung oder der Auslegung durch die Finanzverwaltungen
kann keine Gewahr ibernommen werden. Die nachfolgenden Zusammenfassungen erheben nicht
den Anspruch, eine vollstandige Beschreibung aller mdglichen steuerlichen Erwagungen darzustel-
len, die fir eine Investitionsentscheidung von Bedeutung sein kénnen. Eine umfassende Darstel-
lung samtlicher steuerlicher Erwégungen und Uberlegungen, die fiir den Erwerb, das Halten, die
VerauBerung oder fir eine allfdllige sonstige Verfligung Uber die Teilschuldverschreibungen maf-
geblich sein kénnen, ist nicht Gegenstand dieser Zusammenfassungen.

Die folgenden Zusammenfassungen dienen lediglich einer grundsatzlichen Information. Sie stellen
keine rechtliche oder steuerliche Beratung dar und sollten nicht als eine solche angesehen werden.
In bestimmten Situationen kénnen Ausnahmen von der hier dargestellten Rechtslage zur Anwen-
dung kommen. Es wird empfohlen, vorweg die rechtlichen und steuerlichen Aspekte im Zusam-
menhang mit dem Erwerb, dem Halten, der VerauBerung und der Einlésung der Teilschuldver-
schreibungen unter Einbeziehung des individuellen Steuerstatus mit dem eigenen Berater sorgfaltig
zu priufen. Zukinftige Anleger sollten daher ihre Steuerberater und Rechtsanwalte zu Rate ziehen,
um sich Uber besondere Rechtsfolgen Auskunft geben zu lassen, die aus der jeweils fur sie an-
wendbaren Rechtsordnung erwachsen kdnnen.

Aspekte der Doppelbesteuerungsabkommen zwischen Osterreich und dem jeweiligen Anséssigkeits-
land ausléndischer Anleihezeichner sowie allfdllige Vermégens- und Sozialabgaben werden im
Rahmen dieser Darstellung nicht behandelt. Die Zusammenfassungen gehen davon aus, dass die
Teilschuldverschreibungen 6ffentlich angeboten werden.

4.14.1 Steuerliche Rahmenbedingungen in Osterreich

Grundsatzlich werden bei Zufluss von Kapitaleinklinften Uber eine inlandische auszahlende oder
depotfiihrende Stelle 25 Prozent Kapitalertragsteuer ("KESt") einbehalten und an die Finanzbehor-
de abgefihrt. Auszahlende Stelle ist jenes Kreditinstitut, das dem Anleger die Kapitalertrage aus
den Teilschuldverschreibungen auszahlt oder gutschreibt. Der KESt-Abzug erfolgt grundsatzlich un-
abhangig vom Steuerstatus des Anlegers (beschrankte/unbeschrdnkte Steuerpflicht), sofern die
Auszahlung der Ertrage durch eine inlandische auszahlende Stelle erfolgt. Fir Auszahlungen an be-
stimmte Anleger kann ein KESt-Abzug unterbleiben. Die Emittentin Gbernimmt keine Verantwor-
tung fir die Einbehaltung von Steuern an der Quelle.

Mit den am 30. Dezember 2010 und am 1. August 2011 veroffentlichten Gesetzesanderungen und
dem Budgetbegleitgesetz 2012 ("BBG 2012") wurde die Besteuerung von in Osterreich anséssigen
Anlegern, die ab 1. April 2012 Teilschuldverschreibungen erwerben, geandert. Zu dieser neuen
Rechtslage existiert gegenwartig noch keine Judikatur. Ein am 7.3.2012 verdffentlichter Erlass des
Finanzministeriums soll eine einheitliche Vorgangsweise der Finanzverwaltung sicherstellen. Jedoch
besteht noch keine gesicherte Anwendungspraxis der auszahlenden und/oder depotfiihrenden Stel-
len, sodass sich noch Anderungen der tatséchlichen Umsetzung und der Praxis gegeniiber der un-
ten dargestellten Rechtslage ergeben kénnen.
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4.14.1.1 In Osterreich ansassige Anleger

Eine neue Rechtslage gilt grundsatzlich fir Teilschuldverschreibungen, die durch den Anleger nach
dem 31. Mdrz 2012 angeschafft werden. Grundsatzlich stellen sowohl die laufenden Zinszahlungen
als auch realisierte Wertsteigerungen aus der VerdauBerung oder Einldsung Einkiinfte aus Kapital-
vermogen dar. Bei realisierten Wertsteigerungen ist der Unterschiedsbetrag zwischen dem Verdu-
Berungserlés oder Einlésungsbetrag und den Anschaffungskosten, jeweils inklusive anteiliger
Stickzinsen, als Einkiinfte aus Kapitalvermégen anzusetzen. Sowohl von den laufenden Zinszah-
lungen als auch von realisierten Wertsteigerungen werden bei Zufluss lGber eine inlandische aus-
zahlende oder depotflihrende Stelle 25 Prozent KESt einbehalten und an die Finanzbehérde abge-
fuhrt. Auszahlende Stelle ist jenes Kreditinstitut, das dem Anleger die Kapitalertrage aus den Teil-
schuldverschreibungen auszahlt oder gutschreibt. Fir Auszahlungen an bestimmte Anleger kann
ein KESt-Abzug unterbleiben.

Natlrliche Personen

Der KESt-Abzug fuhrt grundsatzlich zur Endbesteuerung der zugeflossenen Kapitalertrage, wenn
sie von einer inlandischen auszahlenden Stelle an unbeschréankt steuerpflichtige natirliche Perso-
nen ausbezahlt werden und zwar unabhdangig davon, ob die Teilschuldverschreibung im Privat- oder
Betriebsvermdgen gehalten wird. Dies gilt allerdings nicht flir Einklnfte aus realisierten Wertsteige-
rungen, soweit diese zu den Haupteinkunftsarten iSd § 2 Abs 3 Z 1 bis 4 EStG (betriebliche Ein-
kinfte oder Einkinfte aus nichtselbstéandiger Arbeit) gehdren. Die Kapitalertrage unterliegen dies-
falls im Veranlagungsweg dem besonderen Steuersatz von 25 Prozent und sind bei der Berechnung
der Einkommensteuer des Anlegers grundsatzlich weder beim Gesamtbetrag der Einkilinfte noch
beim Einkommen zu berlcksichtigen (keine progressionserhéhende Wirkung). Erfolgt die Auszah-
lung Uber eine ausléandische auszahlende Stelle an eine im Inland unbeschrankt steuerpflichtige na-
turliche Person, so unterliegen samtliche zugeflossenen Kapitaleinkiinfte beim Anleger im Veranla-
gungsweg der Einkommensteuer zum besonderen Steuersatz von 25 Prozent und sind bei der Be-
rechnung der Einkommensteuer des Anlegers grundsatzlich weder beim Gesamtbetrag der Einkunf-
te noch beim Einkommen zu berlicksichtigen (keine progressionserhéhende Wirkung). In beiden
Fallen ist ein Werbungskostenabzug (etwa Depotgebiihr) ausgeschlossen.

Ein Verlustausgleich ist im auBerbetrieblichen Bereich nur eingeschrankt mit gewissen Kapitalein-
kinften mdoglich. Durch das BBG 2012 wurde eine Verlustausgleichsregelung eingefiihrt, wonach
die depotfihrende Stelle verpflichtet ist, einen (laufenden) Verlustausgleich nach MaBgabe des
§ 27 Abs 8 EStG flr samtliche Depots des Steuerpflichtigen durchzufiihren. Fir 2012 gilt eine Son-
derbestimmung, wonach die depotfiihrende Stelle den Verlustausgleich nachtraglich bis zum 30.
April 2013 durchzufiihren hat. Bei verschiedenen Depots unterschiedlicher depotfiihrender Stellen
sieht das EStG eine Verlustausgleichsoption vor (§ 97 Abs 2 EStG). Der besondere Steuersatz von
25 Prozent bleibt auch bei Ausiibung der Verlustausgleichsoption erhalten.

Betragt die tatsachliche Einkommensteuerbelastung einer natlrlichen Person weniger als
25 Prozent, kann es sinnvoll sein, die Regelbesteuerungsoption nach § 27a Abs 5 EStG auszuliben.
Die KESt wird in dem Fall auf die Einkommensteuer angerechnet und der Ubersteigende Betrag
rickerstattet.

Bei Verlegung des Wohnsitzes durch den Steuerpflichtigen in das Ausland kommt es zu einer Weg-
zugsbesteuerung. Bei Wegzug in einen anderen EU-Mitgliedsstaat oder bestimmte EWR Staaten
besteht die Méglichkeit eines Steueraufschubs.

Korperschaften

Werden die Teilschuldverschreibungen von einer im Inland unbeschrankt steuerpflichtigen Kapital-
gesellschaft gehalten, entfaltet die einbehaltene KESt keine Endbesteuerungswirkung. Die Gesell-
schaft unterliegt mit den Kapitalertragen der Korperschaftsteuer zum Tarifsteuersatz von derzeit
25 Prozent. Bei Abgabe einer Befreiungserkldarung im Sinne des § 94 Z 5 EStG durch die empfan-
gende Kapitalgesellschaft unterbleibt der KESt-Abzug. Eine allenfalls einbehaltene KESt kann auf
die eigene Korperschaftsteuerschuld der Kapitalgesellschaft angerechnet werden.

Fir Kapitalgesellschaften als Anleger gelten die Einschrankungen zum Verlustausgleich nicht. Ein
Verlustausgleich kann auch mit anderen Einkilinften erfolgen. Ein Verlustvortrag in spatere Veranla-
gungszeitraume ist zuldssig.

Fur Osterreichische Privatstiftungen kommt eine "Zwischensteuer" von 25 Prozent zur Anwendung,
wenn die Teilschuldverschreibungen auBerhalb des Betriebsvermdgens der Privatstiftung gehalten
werden. Dies gilt sowohl fiir die laufenden Zinszahlungen als auch fiir realisierte Wertsteigerungen



-62 -

aus der VerauBerung oder Einldsung der Schuldverschreibung. In diesem Fall wird kein KESt-Abzug
bei der Auszahlung der Kapitalertrage an die Privatstiftung bzw. bei VerduBerung/Einlésung vorge-
nommen. Die Zwischensteuerpflicht entfallt in jenem Umfang, in dem im selben Kalenderjahr KESt-
pflichtige Zuwendungen an Begiinstigte getitigt werden. Ubersteigen die KESt-pflichtigen Zuwen-
dungen die zwischensteuerpflichtigen Ertrdge ist im AusmaB der Uberschreitung eine Gutschrift der
Zwischensteuer moglich, sofern eine Deckung im Evidenzkonto gegeben ist.

Erbschafts- und Schenkungssteuer

Erbschafts- und Schenkungssteuer wird in Osterreich fiir ab dem 1. August 2008 verwirklichte Tat-
bestande nicht mehr erhoben. An die Stelle der Erbschafts- und Schenkungssteuer trat mit 1. Au-
gust 2008 das Schenkungsmeldegesetz. Demnach sind Schenkungen grundsatzlich dem Finanzamt
anzuzeigen. Diese Meldeverpflichtung gilt fir Schenkungen unter Lebenden, wenn der Schenker
oder der Erwerber zur Zeit der Ausfihrung der Schenkung einen Wohnsitz oder gewdhnlichen Auf-
enthalt in Osterreich hat. Bei juristischen Personen sind der Sitz oder die Geschéftsleitung im In-
land maBgeblich. Von der Anzeigepflicht befreit sind Schenkungen zwischen nahen Angehdrigen,
wenn der Wert aller Schenkungen innerhalb eines Jahres EUR 50.000,- nicht Ubersteigt sowie
Schenkungen zwischen anderen Personen, wenn der Wert aller Schenkungen innerhalb eines Zeit-
raumes von finf Jahren insgesamt EUR 15.000,- nicht Ubersteigt. Diese Meldeverpflichtung 16st
keine Besteuerung der Schenkung in Osterreich aus; eine Verletzung der Meldeverpflichtung stellt
jedoch eine Finanzordnungswidrigkeit dar, die mit einer Geldstrafe von bis zu 10 Prozent des Wer-
tes des durch die nicht angezeigten Schenkungen tbertragenen Vermdégens geahndet wird.

4.14.1.2 Osterreichische Steuern fir in Osterreich nicht ansassige Anleger

Der KESt-Abzug erfolgt grundsatzlich unabhangig vom Steuerstatus des Anlegers (beschrank-
te/unbeschrankte Steuerpflicht), sofern die Auszahlung der Ertréage durch eine inlandische auszah-
lende Stelle erfolgt. Fiir Anleger, die in Osterreich mangels Wohnsitz, gewshnlichen Aufenthalts,
Sitz oder Geschdftsleitung nur beschrankt steuerpflichtig sind, entfallt der KESt-Abzug jedoch,
wenn sich die Teilschuldverschreibungen auf dem Depot eines &sterreichischen Kreditinstituts be-
finden und die Auslandereigenschaft der auszahlenden Stelle nachgewiesen oder glaubhaft ge-
macht wird. Im Falle einer auslandischen kuponauszahlenden Stelle wird keine dsterreichische Ka-
pitalertragsteuer einbehalten. Im Ubrigen sind ertragsteuerliche Konsequenzen im Ausland indivi-
duell zu klaren.

EU-Quellensteuer

Das EU-Quellensteuergesetz (EU-QuStG) sieht in Umsetzung der Richtlinie 2003/48/EG des Rates
vom 3. Juni 2003 im Bereich der Besteuerung von Zinsertragen die Erhebung einer EU-
Quellensteuer vor. Der EU-Quellensteuer unterliegen Zinsen aus Teilschuldverschreibungen, die ei-
ne Osterreichische Zahlstelle an einen wirtschaftlichen Eigentimer mit Wohnsitz in einem anderen
EU-Mitgliedsstaat zahlt oder zu dessen Gunsten einzieht. Zinsen unterliegen nur dann der EU-
Quellensteuer, wenn der wirtschaftliche Eigentiimer eine natlirliche Person ist. Es ist gleichgiiltig,
ob die natiirliche Person die Teilschuldverschreibungen im Privatvermdgen oder im Betriebsvermo-
gen halt. EU-Quellensteuer ist flr Zinszahlungen seit 1. Juli 2005 einzubehalten und betragt seit
1. Juli 2011 35 Prozent.

Die Einbehaltung der EU-Quellensteuer kann jedoch dadurch vermieden werden, dass der wirt-
schaftliche Eigentimer eine Bescheinigung gemaB § 10 EU-QuellenStG seines auslandischen Wohn-
sitzfinanzamtes vorlegt, aus welcher hervorgeht, dass die Zinsen in seinem Ansdssigkeitsstaat de-
klariert werden.
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4.14.2 Steuerliche Rahmenbedingungen fur in Deutschland anséassige Anleger

4.14.2.1 Einkommensteuer

Natirliche Personen

Im Privatvermdgen erzielen Anleger aus den Teilschuldverschreibungen Einkinfte aus Kapitalver-
mogen. Die laufenden Zinszahlungen stellen Einkiinfte aus Kapitalvermdégen gemaB3 § 20 Abs. 1
Nr. 7 deutsches Einkommensteuergesetz dar (Einkilinfte aus sonstigen Kapitalforderungen jeder
Art). Gewinne aus der Einlésung/VerauBerung der Teilschuldverschreibungen stellen Einkilinfte aus
Kapitalvermdgen gem. § 20 Abs. 2 S. 1 Nr. 7 deutsches Einkommensteuergesetz dar (Gewinne aus
der VerauBerung von sonstigen Kapitalforderungen jeder Art).

Die Einkunfte aus Kapitalvermdgen unterliegen einem besonderen Steuersatz nach § 32d Abs. 1
S. 1 deutsches Einkommensteuergesetz von 25 Prozent zuziliglich eines Solidaritatszuschlags von
5,5 Prozent der Steuerschuld und gegebenenfalls Kirchensteuer. Nach § 32d Abs. 6 deutsches Ein-
kommensteuergesetz hat der Steuerpflichtige jedoch eine Veranlagungsoption, wenn die tarifliche
Einkommensteuer unter Beachtung der Ubrigen Einkiinfte zu einer niedrigeren Steuer als
25 Prozent fuhrt (GUnstigerprifung). Individuelle Werbungskosten im Zusammenhang mit privaten
Kapitaleinkiinften kénnen in keinem Fall abgezogen werden. Zugelassen ist lediglich ein pauschaler
Werbungskostenabzug in Hohe von EUR 801 (Einzelveranlagung) oder EUR 1.602 (Zusammenver-
anlagung), siehe § 20 Abs. 9 deutsches Einkommensteuergesetz. Bei der VerauBerung der Teil-
schuldverschreibung mindern in unmittelbaren Zusammenhang mit der VerauBerung stehende
Aufwendungen den VerauBerungsgewinn.

Sowohl bei laufenden Zinszahlungen als auch bei Gewinnen aus der Einlésung/VerauBerung werden
25 Prozent Kapitalertragsteuer (zuziglich Solidaritatszuschlag von 5,5 Prozent der Einkommens-
teuerschuld und gegebenenfalls Kirchensteuer) einbehalten und an die Finanzbehérde abgefiihrt,
wenn die die Kapitalertrage auszahlende Stelle ein Institut im Sinne des § 44 Abs. 1 S. 4 Nr. 1
deutsches Einkommensteuergesetz ist (z.B. in Deutschland ansdssiges Kreditinstitut). Bemes-
sungsgrundlage flr die Kapitalertragsteuer ist bei Zinsertragen der jeweilige Zinsertrag und im Fall
der VerauBerung bzw. Einldsung die Differenz zwischen dem Verkaufspreis bzw. Einldsebetrag so-
wie den Anschaffungskosten. Werden keine Anschaffungskosten nachgewiesen, bemisst sich der
Steuerabzug nach 30 Prozent der Einnahmen aus der VerauBerung oder der Einldsung. Verluste
des Anlegers werden im Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs ebenfalls beriicksichtigt.

Nach § 43 Abs. 5 deutsches Einkommensteuergesetz ist flir Kapitalertrage im Sinne des § 20 deut-
sches Einkommensteuergesetz, die der Kapitalertragsteuer (sogenannte Abgeltungsteuer) unterle-
gen haben, die Einkommensteuer mit dem Steuerabzug abgegolten, d.h. diese Einklinfte werden
vom Grundsatz nicht in eine Einkommensteuerveranlagung einbezogen. Soweit die Kapitalertrage
den anwendbaren Werbungskostenpauschbetrag nicht Ubersteigen, kann ein Kapitalertragsteuer-
abzug (bei Vorlage eines entsprechenden Freistellungsauftrages) entfallen.

Besonderheiten bestehen, wenn die Kapitalertrdge anderen Einkunftsarten zuzurechnen sind, bei-
spielsweise wenn diese einem gewerblichen Betrieb des Anlegers zuzurechnen sind, so dass diese
zu den Einklinften aus Gewerbebetrieb zu zahlen sind. In diesem Fall sind die Einklinfte in eine Ein-
kommensteuerveranlagung einzubeziehen und mit dem individuellen Tarif zu besteuern (gegebe-
nenfalls mit der Méglichkeit, die damit zusammenhangenden Betriebsausgaben in voller Héhe gel-
tend zu machen). Ein Kapitalertragsteuereinbehalt durch die auszahlende Stelle erfolgt dennoch.

Anrechnung der einbehaltenen auslandischen Quellensteuer

Auslandische Steuern auf private Kapitalertrage werden auf die deutsche Abgeltungsteuer ange-
rechnet. Sie vermindern nach MaBgabe des § 32d Abs. 5 deutsches Einkommensteuergesetz die
nach § 32d Abs. 1 Satz 1 deutsches Einkommensteuergesetz vom Steuerabzugsverpflichteten ein-
zubehaltende und abzufiihrende Kapitalertragsteuer. Die auszahlenden Stellen haben vom Grund-
satz die anrechenbaren ausldandischen Steuern also schon beim Steuerabzug zu berticksichtigen.

Werden die Teilschuldverschreibungen nicht in einem deutschen Depot gehalten, erhalt der Zins-
gldaubiger im Hinblick auf eine im Rahmen der Zinsinformationsverordnung (ZIV) vom auslandi-
schen Staat einbehaltene Steuer eine Steuerbescheinigung Uber die einbehaltene Steuer, mit der
er im Wege einer besonderen Veranlagung nach § 32d Abs. 5 deutsches Einkommensteuergesetz
eine Anrechnung der im Ausland gezahlten "Zinssteuer" erreichen kann.
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Die Anrechnung auslandischer Steuer kann nur dazu flihren, dass die deutsche Abgeltungsteuer bis
auf EUR 0 reduziert wird (§ 32d Abs. 3 Satz 4 deutsches Einkommensteuergesetz). Die Anrechnung
kann somit nicht zu einer Erstattung fihren.

Korperschaften

Werden die Teilschuldverschreibungen von einer in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen Ka-
pitalgesellschaft gehalten, gehéren die vereinnahmten Zinsen zu den Betriebseinnahmen und un-
terliegen der Korperschaftsteuer von 15 Prozent zuziiglich Solidaritatszuschlag von 5,5 Prozent der
Kdrperschaftsteuerschuld sowie der Gewerbesteuer. Die Héhe der Gewerbesteuerschuld ist abhan-
gig vom Hebesatz der Gemeinde, in der die steuerpflichtige Kérperschaft ihren Sitz hat. Die einbe-
haltene deutsche Kapitalertragsteuer entfaltet keine abgeltende Wirkung, sondern wird auf die
Korperschaftsteuerschuld angerechnet.

4.14.2.2 Erbschaft- und Schenkungsteuer

Ubertragt der Anleger eine Teilschuldverschreibung im Wege einer Verfilgung von Todes wegen
oder einer Schenkung unter Lebenden, unterliegt der Vorgang gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2 deut-
sches Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz der Erbschaft- und Schenkungsteuer. Der ge-
wahrte Freibetrag sowie der anzuwendende Steuersatz sind abhangig von den verwandtschaftli-
chen Verhéltnissen zwischen dem Ubertragenden und dem Erwerber. Die Steuersitze betragen
zwischen 7 und 50 Prozent.

4.14.3 Steuerliche Rahmenbedingungen in Luxemburg

4.14.3.1 Allgemeines

Es ist zu beachten, dass das unter den folgenden Uberschriften verwendete Konzept der Ans&ssig-
keit lediglich auf die Veranlagung unter der Luxemburger Einkommensteuer anwendbar ist. Samtli-
che Verweise in diesem Teil bezlglich Steuern und Abgaben und Geblihren beziehen sich aus-
schlieBlich auf Luxemburger steuerliche Konzepte unter Ausschluss aller anderen Konzepte. Bitte
beachten Sie weiterhin, dass ein Verweis auf die Luxemburger Einkommensteuer zugleich den Ver-
weis auf die Korperschaftsteuer (imp6t sur le revenu des collectivités), die Gewerbesteuer (impo6t
commercial communal), den Solidaritatszuschlag (contribution au fonds de I'Emploi) sowie die per-
sonliche Einkommensteuer (imp6t sur le revenu) enthdlt. Anleger kdnnen ferner der Vermdgens-
steuer (imp6t sur la fortune) sowie weiteren Steuern, Gebihren und Abgaben unterliegen. Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer und Solidaritatszuschlag finden auf die meisten Gesellschaften An-
wendung, die zum Zweck der Luxemburger Besteuerung in Luxemburg ansassig sind. Natrliche
Personen unterliegen als Steuerzahler grundsatzlich der Einkommensteuer zuziglich des Solidari-
tatszuschlags. Eine natlrliche Person kann in ihrer Form als Steuerzahler unter besonderen Um-
standen der Gewerbesteuer unterliegen, soweit sie ein Gewerbe ausfihrt.

4.14.3.2 Nicht in Luxemburg ansassige Inhaber von Teilschuldverschreibungen

Nach den derzeit geltenden allgemeinen Vorschriften des Luxemburger Steuerrechts wird Quel-
lensteuer grundsatzlich weder auf Kapitalbetrage, Pramien oder Zinsen, die an nicht in Luxemburg
ansassige Inhaber von Teilschuldverschreibungen gezahlt werden, noch auf aufgelaufene, aber
nicht gezahlte Zinsen auf die Teilschuldverschreibungen erhoben; auch bei Riickzahlung oder Riick-
kauf von Teilschuldverschreibungen, deren Inhaber nicht in Luxemburg ansassig sind, ist in Lu-
xemburg grundsatzlich keine Quellensteuer zu zahlen. Davon ausgenommen sind die im nachste-
henden Abs. naher erlduterten Falle, die gemaB den Gesetzen vom 21. Juni 2005 (die Gesetze) der
Quellensteuer in Luxemburg unterliegen.

GemaB den Gesetzen zur Umsetzung der Richtlinie 2003/48/EG des Rates vom 3. Juni 2003 im Be-
reich der Besteuerung von Zinsertragen sowie zur Ratifizierung der zwischen Luxemburg und be-
stimmten abhdngigen und assoziierten Gebieten der EU-Mitgliedstaaten (die Gebiete) geschlosse-
nen Vertrage, unterliegen Zahlungen von Zins- oder dhnlichen Ertrégen einer Quellensteuer, wenn
eine Zahlstelle mit Sitz in Luxemburg diese Zahlungen an einen wirtschaftlichen Eigentiimer, bei
dem es sich um eine natirliche Person handelt, oder an eine niedergelassene Einrichtung (wie je-
weils in den Gesetzen, insbesondere in Art 4 Abs. 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2003/48/EG, definiert), der bzw. die in einem EU-Mitgliedstaat (mit Ausnahme von Luxemburg)
oder einem der Gebiete ansdssig ist bzw. ihren Sitz hat, oder unmittelbar zu dessen bzw. deren
Gunsten leistet oder diesem bzw. dieser zurechnet. Dies gilt nicht, wenn der Empfanger die jeweili-
ge Zahlstelle in angemessener Weise angewiesen hat, den Steuerbehérden des Landes, in dem er
ansassig ist oder seinen Sitz hat, Auskunft Gber die betreffenden Zahlungen von Zins- oder &hnli-
chen Ertréagen zu erteilen oder (sofern es sich bei dem wirtschaftlichen Eigentiimer um eine natarli-
che Person handelt) er der Zahlstelle eine Steuerbescheinigung der Steuerbehérden des Landes, in
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dem er ansassig ist, in der vorgeschriebenen Form vorgelegt hat. Soweit Quellensteuer anfallt, be-
tragt diese 35 Prozent. Verantwortlich flir die Vornahme des Steuereinbehalts ist die Luxemburger
Zahlstelle.

4.14.3.3 In Luxemburg ansassige Inhaber von Teilschuldverschreibungen

Nach den derzeit geltenden allgemeinen Vorschriften des Luxemburger Steuerrechts wird Quel-
lensteuer grundséachlich weder auf Kapitalbetrage, Préamien oder Zinsen, die an in Luxemburg an-
sassige Inhaber von Teilschuldverschreibungen gezahlt werden, noch auf aufgelaufene, aber nicht
gezahlte Zinsen auf die Teilschuldverschreibungen erhoben; auch bei Rickzahlung oder Rickkauf
von Teilschuldverschreibungen, deren Inhaber in Luxemburg ansassig sind, ist in Luxemburg
grundsatzlich keine Quellensteuer zu zahlen. Davon ausgenommen sind die im nachstehenden Ab-
satz naher erlauterten Falle, die gemaB dem Gesetz vom 23. Dezember 2005, geédnderte Fassung
(das Gesetz) der Quellensteuer in Luxemburg unterliegen. GemaB dem Gesetz unterliegen Zahlun-
gen von Zins- oder dhnlichen Ertragen, die eine Zahlstelle mit Sitz in Luxemburg an einen in Lu-
xemburg ansassigen wirtschaftlichen Eigentiimer, bei dem es sich um eine natlrliche Person han-
delt bzw. zu dessen Gunsten, oder an eine niedergelassene Einrichtung, welche zu Gunsten eines
solchen wirtschaftlichen Eigentimers handelt, leistet oder diesem zurechnet, einer Quellensteuer
von 10 Prozent. Mit dieser Quellensteuer ist die gesamte Einkommensteuerschuld des wirtschaftli-
chen Eigentimers abgegolten, sofern dieser im Rahmen der Verwaltung seines Privatvermdgens
handelt. Ansonsten ist die Quellensteuer vollstandig auf die Steuerschuld des wirtschaftlichen Ei-
gentliimers anzurechnen. Verantwortlich fiir die Vornahme des Steuereinbehalts ist die Luxembur-
ger Zahlstelle.

Des Weiteren kdnnen in Luxemburg ansassige wirtschaftliche Eigentiimer, welche natirliche Perso-
nen sind, dazu optieren, dass Zins- oder ahnliche Ertrage, welche an sie von einer Zahlstelle mit
Sitz in einem EU- oder EWR Mitgliedsstaat, oder in einem der Gebiete, geleistet werden, mit einer
Abgeltungssteuer von 10 Prozent belastet werden.

Auch mit dieser Abgeltungssteuer ist die gesamte Einkommensteuerschuld des wirtschaftlichen Ei-
gentliimers abgegolten, sofern dieser im Rahmen der Verwaltung seines Privatvermdégens handelt.
Die Option fiir die 10 prozentige Abgeltungssteuer muss fiir sémtliche Zins- oder ahnlichen Ertrage
ausgelibt werden, welche wéhrend eines Kalenderjahres von auslandischen Zahlstellen an den wirt-
schaftlichen Eigentiimer geleistet werden. Die Abgeltungssteuer wird dabei von denselben Betrdagen
berechnet, wie die Quellensteuer im Fall einer Zahlstelle mit Sitz in Luxemburg.

4.14.4 Anleihebedingungen

Samtliche auf die Teilschuldverschreibungen zu zahlenden Betrdage sind nach § 7 Abs. 1 der Anlei-
hebedingungen ohne Einbehalt oder Abzug an der Quelle von gegenwartigen oder zukiinftigen
Steuern oder sonstiger Abgaben gleich welcher Art zu leisten, die von oder in der Republik Oster-
reich auferlegt oder erhoben werden, es sei denn, ein solcher Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich
vorgeschrieben. Es wird auf § 7 Abs. 2 der Anleihebedingungen verwiesen.

5. Bedingungen und Voraussetzungen fur das Angebot

5.1 Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche Mal3-
nahmen fur die Antragsstellung

5.1.1 Bedingungen, denen das Angebot unterliegt

Die Anleihebedingungen sind in der Anlage A "Anleihebedingungen" wiedergegeben.

Das Angebot der Teilschuldverschreibungen unterliegt der Bedingung, dass die Joint-Lead Manager
und die weiteren Mitglieder des Konsortiums der Syndikatsbanken bis zum Valutatag von der Emis-
sion zuriicktreten kénnen, wenn unter anderem eine Anderung in den nationalen oder internationa-
len, finanzwirtschaftlichen, politischen, rechtlichen oder steuerlichen Bedingungen oder eine Ka-
tastrophen- oder Notfallsituation eingetreten ist, die nach Ansicht der Joint-Lead Manager und der
weiteren Mitglieder des Konsortiums der Syndikatsbanken eine wesentliche Verminderung des
Marktkurses oder des Wertes der Teilschuldverschreibungen verursacht hat oder verursachen
kdnnte.

5.1.2 Gesamtsumme der Emission/des Angebots

Das Nominale der Anleihe bzw. der Gesamtnennbetrag der Teilschuldverschreibungen (Emissions-
volumen) steht derzeit noch nicht fest. Das Emissionsvolumen der Anleihe wird im Anschluss an ein
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Bookbuilding-Verfahren voraussichtlich am oder um den 6. Juni 2012 festgesetzt und auf der Inter-
netseite der Luxemburger Borse http://www.bourse.lu verdffentlicht werden.

5.1.3 Frist — einschlieRlich etwaiger Anderungen — wahrend deren das Angebot gilt
und Beschreibung des Prozesses fur die Umsetzung des Antragsverfahrens

Die Teilschuldverschreibungen werden vom 11. Juni 2012 bis 13. Juni 2012 &ffentlich zur Zeich-
nung angeboten. Valutatag ist der 19. Juni 2012. Eine Verkirzung der Zeichnungsfrist bleibt vor-
behalten und wird gegebenenfalls in elektronischer Form auf der Internetseite der Luxemburger
Bérse (http://www.bourse.lu) veroffentlicht. Die Teilschuldverschreibungen kénnen von interessier-
ten Investoren in der Zeichnungsfrist bei 6sterreichischen Kreditinstituten sowie deutschen und Lu-
xemburger Kreditinstituten, die an das Abwicklungssystem der Clearstream Banking S.A. oder der
Euroclear Bank S.A./N.V. angeschlossen sind, gezeichnet werden. Die Teilschuldverschreibungen
werden Anlegern durch Einschaltungen in Printmedien, Presseaussendungen sowie durch personli-
che Ansprache von Kunden durch Kreditinstitute ndher gebracht.

5.1.4 Beschreibung der Moglichkeit zur Reduzierung der Zeichnungen und der Art und
Weise der Erstattung des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner

Die Zuteilungen erfolgen nach der Reihenfolge des Einlangens der Zeichnungen. Die Zahlung fir
die Teilschuldverschreibungen erfolgt erst Zug um Zug gegen Lieferung am Valutatag.

Grundsatzlich werden angenommene Zeichnungsauftrage erfillt, jedoch behalten sich die Banken
und die Emittentin das Recht vor, ohne Angabe von Griinden Zeichnungsauftrdage zu kirzen oder
Zeichnungsauftrage nicht anzunehmen. Weiters behalten sich die Syndikatsbanken und die Emit-
tentin das Recht vor, die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden und dies gegebenenfalls in elektroni-
scher Form auf der Internetseite der Luxemburger Borse (http://www.bourse.lu) zu veréffentli-
chen.

5.1.5 Einzelheiten zum Mindest- und/oder H6chstbetrag der Zeichnung

Mindestbetrag der Zeichnung ist entsprechend der Stickelung der Teilschuldverschreibungen
EUR 1.000,-. Ein Hochstbetrag der Zeichnung ist nicht vorgesehen.

5.1.6 Methode und Fristen fur die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung

Die Teilschuldverschreibungen werden an jene Zeichner geliefert, deren Zeichnungen angenommen
wurden und die am Valutatag den entsprechenden Betrag, der fir die Zeichnung der Teilschuldver-
schreibungen notwendig ist, an die Depotbank Gberwiesen haben. Die Depotbank wird in der Folge
die entsprechende Anzahl an Teilschuldverschreibungen auf das Wertpapierdepot des Zeichners
gutbuchen. Valutatag ist der 19. Juni 2012. Eine Lieferung von einzelnen Teilschuldverschreibun-
gen sowie der Anspruch auf Einzelverbriefung sind ausgeschlossen.

5.1.7 Vollstandige Beschreibung der Art und Weise und des Termins, auf die bzw. an
dem die Ergebnisse des Angebots offen zu legen sind

Die Zeichner werden von jenen Kreditinstituten, Gber die sie Zeichnungsauftrage erteilten, tber die
Anzahl der ihnen zugeteilten Teilschuldverschreibungen informiert.

Jene Informationen, welche erst nach Billigung und Veroéffentlichung des Prospekts zur Verfligung
stehen werden (Zusammensetzung des Emissionsbankenkonsortiums, Emissionsvolumen, Emissi-
onskurs, Zinssatz, Rendite und Nettoemissionserlés), werden in elektronischer Form auf der Inter-
netseite der Luxemburger Bérse (http://www.bourse.lu) veréffentlicht.

5.1.8 Verfahren fur die Ausuibung eines etwaigen Bezugsrechts

Ein bevorrechtetes Bezugsrecht flr Teilschuldverschreibungen besteht nicht.

5.2 Plan fur die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

Es ist beabsichtigt, die Teilschuldverschreibungen sowohl privaten als auch institutionellen Anlegern
zur Zeichnung anzubieten. Ein éffentliches Angebot erfolgt ausschlieBlich in Osterreich, Deutsch-
land und Luxemburg. Keinem Markt und keiner Gruppe potenzieller Anleger ist eine bestimmte
Tranche vorbehalten.

Die Zeichner werden Uber die Depotbanken Uber die Anzahl der ihnen zugeteilten Teilschuldver-
schreibungen informiert. Jeder Zeichner kann unmittelbar, auch auBerhalb eines geregelten Mark-
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tes, Uber die Teilschuldverschreibungen verfiigen. Ein Antrag auf Zulassung zum Geregelten Frei-
verkehr an der Wiener Borse wird gestellt werden.

Die Emittentin behdlt sich das Recht vor, direkt oder indirekt Teilschuldverschreibungen bis zu ei-
nem Wert von EUR 10.000.000,- zu zeichnen.

5.3 Preisfestsetzung

Der Emissionskurs ist derzeit noch nicht fixiert und wird zwischen 98 Prozent und 102 Prozent des
Nennwerts der Teilschuldverschreibungen liegen und im Anschluss an ein Bookbuilding-Verfahren
am oder um den 6. Juni 2012 festgesetzt und vor Beginn der Zeichnungsfrist veréffentlicht werden.
Bei einem Bookbuilding-Verfahren nehmen die Joint-Lead Manager innerhalb eines begrenzten
Zeitraums verbindliche Kaufauftrage zum Kreditaufschlag ("Spread") von institutionellen Anlegern
(etwa Kreditinstitute, Versicherungen und Fonds) entgegen. Auf Grundlage dieser Nachfrage setzt
die Emittentin nach Beratung mit den Joint-Lead Managern einen einheitlichen Spread und den Re-
Offer Kurs fest. Der Emissionskurs, zu welchem Privatanleger die Teilschuldverschreibungen wah-
rend des Angebotszeitraums erwerben kénnen, errechnet sich aus dem Preis fir institutionelle In-
vestoren (Re-Offer Kurs) zuzlglich eines Aufschlags von 1,5 Prozent-Punkten, der von Privatanle-
gern zu tragen ist. Die Banken sind berechtigt, darauf die Ublichen Abschlage zu gewahren. Der
Emissionskurs wird nach Abschluss des Bookbuilding-Verfahrens in einer Ergdanzung zum Prospekt
nach Art 10 in Verbindung mit Art 16.2 des Luxemburger Gesetzes Uber Wertpapierprospekte auf
der Internetseite der Luxemburger Borse (http://www.bourse.lu) veréffentlicht werden.

Hinsichtlich der Steuern fiir Anleger wird auf die zusammenfassende Darstellung in Punkt 4.14 die-
ses Kapitels "Angaben zu den Wertpapieren" verwiesen.

5.4 Platzierung und Ubernahme

5.4.1 Name und Anschrift des Koordinators/der Koordinatoren des gesamten Angebots
oder einzelner Teile des Angebots und — sofern der Emittentin oder dem Bieter
bekannt — Angaben zu den Platzeuren in den einzelnen Ladndern des Angebots

Als Joint-Lead Manager der Ausgabe der Teilschuldverschreibungen in Luxemburg, Osterreich und
Deutschland fungieren Raiffeisen Bank International AG, Am Stadtpark 9, 1030 Wien, Osterreich,
und UniCredit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010 Wien, Osterreich. Das Konsortium der
Syndikatsbanken wird neben Raiffeisen Bank International AG und UniCredit Bank Austria AG aus
weiteren Osterreichischen Kreditinstituten, die zum Emissionsgeschaft berechtigt sind, bestehen.
Die Emittentin sowie die Joint-Lead Manager behalten sich das Recht vor, die Zusammensetzung
des Konsortiums der Syndikatsbanken zu verandern.

Interessierte Anleger kdnnen die Teilschuldverschreibungen in der Zeichnungsfrist bei 6sterreichi-
schen Kreditinstituten und in Luxemburg und Deutschland bei jedem Kreditinstitut, das an das Ab-
wicklungssystem der Clearstream Banking S.A. oder der Euroclear Bank S.A./N.V. angeschlossen
ist, unter Nennung der ISIN/des Common Code zeichnen.

5.4.2 Name und Geschéaftsanschrift der Zahlstellen und der Depotstellen

Zahlstelle ist UniCredit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010 Wien, Osterreich, geméaB separa-
ter Zahlstellenvereinbarung mit der Emittentin. Auf § 6 der Anleihebedingungen (Anlage A) wird
verwiesen.

Einreichungs- und Depotstelle ist OeKB, Am Hof 4, 1010 Wien, Osterreich. Die Sammelurkunde
wird auf die Dauer der Laufzeit der Teilschuldverschreibungen von OeKB als Wertpapiersammel-
bank verwahrt. Den Inhabern der Teilschuldverschreibungen (Anleihegldubiger) stehen Miteigen-
tumsanteile an der Sammelurkunde zu, die gemaB den Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der
OeKB und auBerhalb der Republik Osterreich ausschlieBlich gemaB den Vorschriften der
Clearstream Banking S.A. und Euroclear Bank S.A./N.V. Ubertragen werden kdénnen.

5.4.3 Name und Anschrift der Institute, die bereit sind, die Emission gemafR Vereinba-
rungen "zu den bestmdglichen Bedingungen" zu platzieren. Angabe der Haupt-
merkmale der Vereinbarungen, einschliel3lich der Quoten. Angabe des Gesamtbe-
trages der Ubernahmeprovision und der Platzierungsprovision

Eine Garantie der Ubernahme der Teilschuldverschreibungen erfolgt nicht. Die Platzierung der Teil-
schuldverschreibungen erfolgt "zu den bestmdglichen Bedingungen" durch das Konsortium der
Syndikatsbanken unter der Flihrung der Joint-Lead Manager, Raiffeisen Bank International AG und
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der UniCredit Bank Austria AG, gegen eine Flhrungsprovision von 0,45 Prozent des Nennbetrags
der Teilschuldverschreibungen. Die Fihrungsprovision wird von der Emittentin getragen.

Jedes Kreditinstitut, das Teilschuldverschreibungen an Privatinvestoren verkauft, erhalt eine Ver-
kaufsprovision von 1,50 Prozent, die von den Privatinvestoren getragen wird.

Die Zusammensetzung des Konsortiums der Syndikatsbanken und die Quoten der Mitglieder dieses
Konsortiums stehen noch nicht endgliltig fest. Die endgiltigen Informationen werden in einer Er-
ganzung zum Prospekt festgehalten, die nach Art 16.2 des Luxemburger Gesetzes liber Wertpa-
pierprospekte auf der Internetseite der Luxemburger Bdrse http://www.bourse.lu veréffentlicht
wird.

Die Emittentin behdlt sich das Recht vor, direkt oder indirekt Teilschuldverschreibungen bis zu ei-
nem Wert von EUR 10.000.000,- zu zeichnen.

5.4.4 Angabe des Zeitpunkts, zu dem der Ubernahmevertrag abgeschlossen wurde oder
wird

Der Ubernahmevertrag zwischen der Emittentin, einerseits, und den Joint-Lead Managern und den
anderen die Teilschuldverschreibungen tbernehmenden Kreditinstituten andererseits, wird voraus-
sichtlich am oder um den 12. Juni 2012 abgeschlossen werden.

6. Zulassung zum Handel und Handelsregeln

Die Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Handel im Geregelten Freiverkehr an der Wiener
Borse wird beantragt werden. Obwohl die Emittentin damit rechnet, die Zulassung zu erhalten,
Ubernimmt die Emittentin keine Gewahr dafir, dass die relevanten Behérden nicht anders ent-
scheiden. Eine Notierung an anderen Boérsen ist derzeit nicht geplant.

Es bestehen keine bindenden Zusagen, als Intermedidre im Sekundarhandel tatig zu sein und Li-
quiditat mittels Geld- und Briefkursen zur Verfiigung zu stellen.

Die Aktien der Emittentin (ISIN ATO000697750) sind zum Amtlichen Handel, Segment "Prime Mar-
ket", der Wiener Borse zugelassen. Die beiden Wandelschuldverschreibungen (ISIN ATO0O00A07PZ5
und ISIN ATOO0O0AOGMD®6) der Emittentin sind in den Dritten Markt (MTF) der Wiener Bdrse einbe-
zogen. Beim Dritten Markt (MTF) der Wiener Borse handelt es sich nicht um einen geregelten Markt
im Sinne der Richtlinie 2004/39/EG.

7. Zusatzliche Angaben

In der Wertpapierbeschreibung werden keine beteiligten Berater genannt. Keine Information in der
Wertpapierbeschreibung wurde von den Abschlussprifern der Emittentin geprift oder einer priferi-
schen Durchsicht unterzogen.

In die Wertpapierbeschreibung wird keine Erklarung oder kein Bericht einer Person aufgenommen,
die als Sachverstandiger handelt. In die Wertpapierbeschreibung wird keine von einem Dritten be-
reit gestellte Information Ubernommen. Ein Rating wurde weder fiir die Emittentin noch fir die
Teilschuldverschreibungen erstellt.
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UNTERFERTIGUNG

conwert Immobilien Invest SE als Emittentin ist fir diesen Prospekt verantwortlich und erklart,
dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die im Prospekt ge-
nannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind,
die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern kénnen.

Dieser Prospekt wird von conwert Immobilien Invest SE als Emittentin unterfertigt.

conwert Immobilien Invest SE
als Emittentin

Johannes Meran, MBA

Mag. Kerstin Gelbmann Dr. Franz Pruckner, MBA
Dr. Eveline Steinberger-Kern DI Alexander Tavakoli
Mag. Thomas Doll Jurgen F. Kelber

Wien, am 31. Mai 2012
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ANLAGE A — ANLEIHEBEDINGUNGEN

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

(1)

(2)

ANLEIHEBEDINGUNEN
der
[=]126 Anleihe 2012-2017

der
conwert Immobilien Invest SE

g1
Emittentin, Gesamtnennbetrag, Stickelung, Form, Verbriefung,
Wertpapiersammelbank, ISIN, Begriffsbestimmungen

Emittentin, Gesamtnennbetrag, Stlickelung. Die Anleihe 2012-2017 (die "Anleihe") der
conwert Immobilien Invest SE, Albertgasse 35, 1080 Wien, Osterreich (zukiinftig
AlserbachstraBe 32, 1090 Wien, Osterreich), eingetragen im Firmenbuch zu FN 212163 f,
(die "Emittentin") wird im Gesamtnennbetrag von EUR [e],-- (in Worten: [e] Euro) in einer
Stickelung von EUR 1.000,-- (in Worten: eintausend Euro) (die "Teilschuldverschreibun-
gen") in Form eines o6ffentlichen Angebotes im GroBherzogtum Luxemburg ("Luxemburg"),
in der Republik Osterreich ("Osterreich") und in Deutschland begeben.

Form. Die Teilschuldverschreibungen lauten auf den Inhaber.

Verbriefung. Die Teilschuldverschreibungen werden zur Génze durch eine verdnderbare
Sammelurkunde gemaB § 24 lit b) Depotgesetz (die "Sammelurkunde") verbrieft. Die
Sammelurkunde ist von den Vertretern der Emittentin firmenmaBig gezeichnet und ist von
der gemaB § 6 bestellten Zahlstelle mit einer Kontrollunterschrift versehen. Ein Anspruch auf
Ausfolgung einzelner Teilschuldverschreibungen oder einzelner Zinsscheine besteht nicht.

Wertpapiersammelbank. Die Sammelurkunde wird auf die Dauer der Laufzeit der Teilschuld-
verschreibungen von der Oesterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft ("OeKB") als
Wertpapiersammelbank verwahrt. Den Inhabern der Teilschuldverschreibungen stehen Mitei-
gentumsanteile an der Sammelurkunde zu, die gemdB den Allgemeinen Geschdftsbedingun-
gen der OeKB und auBerhalb der Republik Osterreich ausschlieBlich gem&B den Vorschriften
der Clearstream Banking Aktiengesellschaft, Luxemburg, und der Euroclear Bank S.A./N.V.,
Briissel, Belgien, Gbertragen werden kénnen.

International Securities Identification Number ("ISIN"): ATOOO0AOVAL3

"Anleiheglaubiger" bezeichnet jeden Inhaber eines Miteigentumsanteils an den durch die
Sammelurkunde verbrieften Teilschuldverschreibungen.

"Anleihebedingungen" bezeichnet die gegensténdlichen Anleihebedingungen.

§2
Status, Zusicherungen und Gewahrleistungen

Status. Die Teilschuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht besicherte
und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander und mit allen an-
deren gegenwartigen oder kinftigen nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlich-
keiten der Emittentin gleichrangig sind, mit Ausnahme von Verbindlichkeiten, die nach gel-
tendem zwingenden Recht vorrangig sind.

Negativverpflichtung. Die Emittentin verpflichtet sich fir die Laufzeit der gegensténdlichen
Anleihe, langstens jedoch bis zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betrédge an Kapital und Zinsen
fir die Teilschuldverschreibungen dem Clearingsystem vollstandig zur Verfligung gestellt
worden sind, fir Kapitalmarktverbindlichkeiten der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaf-
ten

(a) keine Sicherheiten an ihren gegenwartigen oder zuklinftigen Vermdégenswerten oder
Einkiinften zu bestellen sowie daflir Sorge zu tragen, dass ihre Tochtergesellschaften
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keine Sicherheiten an ihren gegenwartigen oder zukiinftigen Vermdgenswerten oder
Einklinften bestellen, und

(b) Dritte nicht zu veranlassen, zur Besicherung der von der Emittentin oder ihren Toch-
tergesellschaften emittierten oder garantierten Kapitalmarktverbindlichkeiten Sicher-
heiten am Vermdgen dieser Dritten zu bestellen,

ohne jeweils die Anleiheglaubiger zur gleichen Zeit und im gleichen Rang an solchen Sicher-
heiten oder an solchen anderen Sicherheiten, die von einem unabhangigen Wirtschaftsprifer
als gleichwertige Sicherheit anerkannt werden, teilhaben zu lassen.

Diese Verpflichtung der Emittentin gilt auch fiir Garantien, Birgschaften oder Haftungen, die
fir eigene Kapitalmarktverbindlichkeiten und/oder flir Kapitalmarktverbindlichkeiten ihrer
Tochtergesellschaften ibernommen worden sind.

"Sicherheiten" im Sinne dieses § 2 sind Hypotheken, Pfandrechte, Zurlickbehaltungsrechte
oder sonstige Belastungen und Sicherungsrechte an den gegenwartigen oder zukinftigen
Vermogenswerten oder Einklinften der Emittentin und/oder deren Tochtergesellschaften.

"Tochtergesellschaft" ist jede Kapital- oder Personengesellschaft, an der die Emittentin
und/oder ihre Tochtergesellschaften im Sinne dieser Bestimmung mehr als 50 Prozent des
Kapitals oder der stimmberechtigten Anteile halt oder halten oder die sonst unmittelbar oder
mittelbar unter dem beherrschenden Einfluss der Emittentin und/oder ihrer Tochtergesell-
schaften im Sinne dieser Bestimmung steht.

"Kapitalmarktverbindlichkeiten" bedeutet alle gegenwartigen oder zuktiinftigen Verpflich-
tungen der Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften oder Dritter zur Leistung von Geldern
(einschlieBlich Verpflichtungen aus Garantien oder anderen Haftungsvereinbarungen) aus
Anleihen, Schuldverschreibungen oder anderen kapitalmarktfahigen Schuldinstrumenten,
sowie Schuldscheindarlehen, unabhangig davon, ob sie an einer Wertpapierbdrse oder an ei-
nem geregelten Markt zum Handel zugelassen oder in ein multilaterales Handelssystem ein-
bezogen sind, ausgenommen diese Anleihe, einschlieBlich Garantien oder Haftungen flr sol-
che Verpflichtungen.

(3) Positivverpflichtung. Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der Laufzeit der gegenstandli-
chen Anleihe, jedoch nicht langer als bis zu dem Zeitpunkt, zu dem alle Betrage an Kapital
und Zinsen fir die Teilschuldverschreibungen dem Clearingsystem vollstédndig zur Verfligung
gestellt worden sind, darauf hinzuwirken, dass samtliche Tochtergesellschaften, sofern erfor-
derlich und sofern sie Gewinne erwirtschaften, zumindest so viele Mittel an die Emittentin
ausschutten, sodass die Emittentin in der Lage ist, ihren Verpflichtungen aus § 4 (Zinsen)
nachzukommen und die Anleihe gemaB § 5 (Rickzahlung) zu tilgen.

(4) Eigenkapitalquote. Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der Laufzeit der gegenstandli-
chen Anleihe, jedoch nicht langer als bis zu dem Zeitpunkt, zu dem alle Betrage an Kapital
und Zinsen flr die Teilschuldverschreibungen dem Clearingsystem vollstédndig zur Verfligung
gestellt worden sind, daflir Sorge zu tragen, dass

(a) eine Eigenkapitalquote gemaB IFRS-Konzernabschluss von zumindest 30% besteht; und

(b) eine begriindete Bestdtigung durch den Abschlusspriifer der Emittentin tber die Einhal-
tung der Eigenkapitalquote gemaB Abs. (4)(a) innerhalb von 120 Tagen nach dem jewei-
ligen Bilanzstichtag des jeweiligen Geschaftsjahres auf der Internet-Seite der Emittentin
veroffentlicht wird.

Die Eigenkapitalquote wird anhand des konsolidierten Konzernabschlusses der Emittentin
nach IFRS gemalB folgender Formel berechnet: Eigenkapital einschlieBlich Anteile ohne Be-
herrschung / Summe Eigenkapital und Schulden x 100.

83
Laufzeit

Die Laufzeit der Teilschuldverschreibungen beginnt am 19. Juni 2012 und endet mit Ablauf des 18.
Juni 2017 (einschlieBlich). Die Laufzeit betragt somit 5 Jahre.
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84
Zinsen

Zinssatz und Zinszahlungstage. Die Teilschuldverschreibungen werden vom 19. Juni 2012
(einschlieBlich) bis zu dem der Falligkeit der Teilschuldverschreibungen vorangehenden Tag
mit einem Zinssatz von [e] Prozent jahrlich vom Nennwert verzinst. Die Zinsen sind nach-
traglich am 19. Juni eines jeden Jahres zahlbar (jeweils ein "Zinszahlungstag"). Die erste
Zinszahlung erfolgt am 19. Juni 2013.

Zinsperiode. "Zinsperiode" bezeichnet den Zeitraum vom Verzinsungsbeginn (einschlieBlich)
bis zum ersten Zinszahlungstag (ausschlieBlich) bzw. von jedem Zinszahlungstag (einschlieB3-
lich) bis zum jeweils darauf folgenden Zinszahlungstag (ausschlieBlich).

Auflaufende Zinsen. Falls die Emittentin die Teilschuldverschreibungen bei Falligkeit nicht zu-
rickzahlt, endet die Verzinsung nicht an dem der Falligkeit der Teilschuldverschreibungen
vorangehenden Tag, sondern erst mit dem Tag, der der tatsachlichen Rickzahlung der Teil-
schuldverschreibungen vorangeht.

Berechnung der Zinsen fiir Teile von Zeitrdumen. Sofern Zinsen fir einen Zeitraum von we-
niger als einem Jahr (der ""Zinsberechnungszeitraum®) zu berechnen sind, erfolgt die Be-
rechnung auf der Grundlage der aktuellen Tage in dem Zinsberechnungszeitraum, geteilt
durch die Anzahl der aktuellen Tage der Zinsperiode. Berechnungsbasis: actual/actual (ge-
maB ICMA-Regelung).

Bankarbeitstag/ TARGET2 Geschaftstag. Sollte ein Riickzahlungstermin, Zinszahlungstermin
oder sonstiger sich im Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen ergebender Zah-
lungstermin nicht auf einen Bankarbeitstag oder auf einen TARGET2 Geschaftstag fallen, hat
der Anleiheglaubiger erst am darauf folgenden Bankarbeitstag oder am folgenden TARGET?2
Geschaftstag Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen (unadjusted). Die Anleiheglaubi-
ger sind nicht berechtigt, Zinsen oder eine andere Entschadigung wegen eines solchen Zah-
lungsaufschubs zu verlangen. "Bankarbeitstag" ist ein Tag, an dem Kreditinstitute in Wien
zum Offentlichen Geschéftsbetrieb allgemein gedéffnet sind. "TARGET2 Geschaftstag" be-
zeichnet einen Tag, an dem das Transeuropadische Automatisierte Echtzeit-Brutto-Express-
Zahlungsverkehrssystem (Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement Transfer
System - TARGET2) operativ ist.

85
Ruckzahlung

Rickzahlung bei Endfélligkeit. Soweit nicht zuvor bereits gemaB § 5 Abs. (2) oder § 8 ganz
oder teilweise zurlickgezahlt oder angekauft und entwertet, werden die Teilschuldverschrei-
bungen zum Nennwert am 19. Juni 2017 zuriickgezahlt. Mit Ausnahme der Bestimmung des
§ 5 Abs. (2) ist die Emittentin nicht berechtigt, die Teilschuldverschreibungen vor dem Fallig-
keitstermin zurickzuzahlen.

Vorzeitige Riickzahlung aus steuerlichen Griinden. Falls die Emittentin als Folge einer Ande-
rung oder Ergdnzung der steuerrechtlichen Vorschriften von oder in der Republik Osterreich
oder als Folge einer Anderung oder Erganzung der Anwendung oder der offiziellen Auslegung
dieser Vorschriften am nachstfolgenden Zinszahlungstag zur Zahlung von Zusatzlichen Be-
tragen (wie in § 7 Abs. (1) definiert) verpflichtet ist, und die Emittentin diese Verpflichtung
nicht durch ihr zumutbare MaBnahmen vermeiden kann, ist die Emittentin berechtigt, die
Teilschuldverschreibungen insgesamt, jedoch nicht teilweise, vorzeitig zu kiindigen und zum
Nennwert zuziglich allfélliger bis zum fir die Rickzahlung festgesetzten Tag aufgelaufener
Zinsen zurlckzuzahlen.

Eine solche vorzeitige Kiindigung darf allerdings nicht (i) mit Wirkung friher als 90 Tage vor
dem frihestmdoglichen Termin erfolgen, an dem die Emittentin verpflichtet ware, solche Zu-
satzlichen Betrage zu zahlen, falls eine Zahlung auf die Teilschuldverschreibungen dann fallig
sein wirde, oder (ii) erfolgen, wenn zu dem Zeitpunkt, zu dem die Kindigung erfolgt, die
Verpflichtung zur Zahlung von Zusatzlichen Betrdagen oder zum Einbehalt oder Abzug nicht
mehr wirksam ist.

Eine solche vorzeitige Kiindigung ist durch die Emittentin mit einer Kiindigungsfrist von min-
destens 30 Tagen gegeniiber der Zahlstelle mittels eingeschriebenem Brief mitzuteilen, wo-
bei eine solche Kiindigung zum Zeitpunkt des Zugangs der Kindigung bei der Zahlstelle
wirksam wird, sofern die Kiindigung gegenliber den Anleiheglaubigern gema § 12 bekannt
gemacht wird. Sie ist unwiderruflich, muss den fir die Rickzahlung festgelegten Termin
nennen und eine zusammenfassende Erklarung enthalten, welche die das Rickzahlungsrecht
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der Emittentin begriindenden Umstande darlegt.

86
Zahlstelle, Zahlungen

Zahistelle. Die Zahistelle ist die UniCredit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010 Wien,
Osterreich.

Anderung der Bestellung oder Abberufung. Die Emittentin behalt sich das Recht vor, jederzeit
die Bestellung der Zahlstelle zu beenden, verpflichtet sich fiir diesen Fall jedoch gleichzeitig
mit der Beendigung der Bestellung eine andere Zahlstelle zu bestellen. Die Emittentin wird zu
jedem Zeitpunkt (i) eine Zahlstelle, bei der es sich um ein Kreditinstitut mit Sitz oder Zweig-
stelle in der Europaischen Union handeln muss, unterhalten und (ii) solange die Teilschuld-
verschreibungen an der Wiener Borse notiert sind, eine Zahlstelle gemaB § 82 Abs. 3
Bdrsegesetz unterhalten. Eine Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechsel der Zahl-
stelle wird nur wirksam (auBer im Insolvenzfall, in dem eine solche Anderung sofort wirksam
wird), sofern die Anleihegldubiger hierliiber gemaB § 12 vorab unter Einhaltung einer Frist
von mindestens 30 und nicht mehr als 45 Tagen informiert wurden.

Beauftragte der Emittentin. Die Zahlstelle handelt ausschlieBlich als Beauftragte der Emitten-
tin und Ubernimmt keinerlei Verpflichtungen gegenliber den Anleiheglaubigern. Es wird kein
Auftrags- oder Treuhandverhdltnis zwischen ihr und den Anleiheglaubigern begriindet.

Erflllung. Zahlungen der Emittentin aus Kapital und Zinsen erfolgen Uber die Zahlstelle an
das Clearingsystem oder an dessen Order zur Gutschrift flir den jeweiligen Anleiheglaubiger.
Die Emittentin wird durch Zahlung an das Clearingsystem oder an dessen Order von ihren
entsprechenden Verbindlichkeiten unter den Teilschuldverschreibungen in der Héhe der Zah-
lung befreit.

Gutschrift der Zins- und Tilgungszahlungen. Die Gutschrift der Zins- und Tilgungszahlungen
erfolgt Uber die jeweilige flir den Inhaber der Teilschuldverschreibungen depotfiihrende Stel-
le. Vorbehaltlich geltender steuerlicher und sonstiger gesetzlicher Regelungen und Vorschrif-
ten erfolgen zu leistende Zahlungen auf die Teilschuldverschreibungen in EUR.

87
Steuern

Zusatzliche Betrdage. Samtliche auf die Teilschuldverschreibungen zu zahlenden Betrage sind
ohne Einbehalt oder Abzug an der Quelle von gegenwartigen oder zukilinftigen Steuern oder
sonstigen Abgaben gleich welcher Art zu leisten, die von oder in der Republik Osterreich oder
fir deren Rechnung oder von oder fir Rechnung einer Gebietskdrperschaft oder Steuerbe-
hérde der oder in der Republik Osterreich auferlegt oder erhoben werden, es sei denn, ein
solcher Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich vorgeschrieben. In diesem Fall wird die Emittentin
diejenigen zusatzlichen Betrage (die "Zusatzlichen Betrage") zahlen, die erforderlich sind,
damit die den Anleiheglaubigern zuflieBenden Nettobetrage nach einem solchen Einbehalt
oder Abzug jeweils den Betragen von Kapital und Zinsen entsprechen, die ohne einen sol-
chen Einbehalt oder Abzug von den Anleihegldaubigern empfangen worden waren.

Die Verpflichtung zur Zahlung solcher Zusatzlicher Betrage besteht jedoch nicht fir solche
Steuern und Abgaben, die:

(a) anders als durch Einbehalt oder Abzug an der Quelle auf Zahlungen von Kapital und
Zinsen aus den Teilschuldverschreibungen zu entrichten sind; oder

(b)  zahlbar sind, weil der Anleihegldubiger (i) zur Republik Osterreich eine aus steuerlicher
Sicht andere relevante Verbindung hat als den bloBen Umstand, dass er Inhaber der
Teilschuldverschreibungen ist, oder (ii) eine Zahlung von Kapital oder Zinsen aus den
Teilschuldverschreibungen von einer in der Republik Osterreich befindlichen kuponaus-
zahlenden Stelle (im Sinne des § 95 EStG 1988 idgF oder einer allfélligen entspre-
chenden Nachfolgebestimmung) erhalt; oder

(c) von einer Zahlistelle einbehalten oder abgezogen werden, wenn die Zahlung von einer
anderen Zahlstelle ohne den Einbehalt oder Abzug hatte vorgenommen werden kén-
nen; oder

(d) nach Zahlung durch die Emittentin im Rahmen des Transfers an den Anleihegldubiger
abgezogen oder einbehalten werden; oder
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nicht zahlbar waren, wenn der Anleiheglaubiger den Anspruch auf die betreffende Zah-
lung von Kapital oder Zinsen ordnungsgemaB innerhalb von 30 Tagen nach dem jewei-
ligen Falligkeitstag geltend gemacht hatte; oder

aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens oder der Steuergesetze der Republik
Osterreich rlckerstattbar waren oder aufgrund gemeinschaftsrechtlicher Bestimmun-
gen (EU) an der Quelle entlastbar waren; oder

aufgrund oder infolge (i) eines internationalen Vertrages, dessen Partei die Republik
Osterreich ist oder (ii) einer Verordnung oder Richtlinie aufgrund oder infolge eines
solchen internationalen Vertrages auferlegt oder erhoben werden; oder

wegen einer Rechtsanderung zu zahlen sind, welche spater als 30 Tage nach Falligkeit
der betreffenden Zahlung oder - wenn die Zahlung spater erfolgt - nach ordnungsge-
maBer Bereitstellung aller félligen Betrage und einer diesbeziiglichen Bekanntmachung
gemaB § 12 wirksam wird; oder

von einer Zahlstelle auf Grund der Richtlinie 2003/48/EG einbehalten oder abgezogen
wurden, oder auf Grund des EU-QuStG BGBI I Nr. 33/2004 oder anderer Rechts- und
Verwaltungsvorschriften, welche zur Umsetzung dieser Richtlinie erlassen wurden;
oder

von einem Anleihegldubiger nicht zu leisten wdren, soweit er in zumutbarer Weise
Steuerfreiheit oder eine Steuererstattung oder eine Steuerverglitung hatte erlangen
kénnen.

§8
Kundigungsrecht der Anleiheglaubiger

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine Teilschuldverschreibungen zu kiindigen und deren
sofortige Rickzahlung zum Nennwert, zuziglich allfalliger bis zum Tage der Ruckzahlung auf-
gelaufener Zinsen zu verlangen, falls:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht innerhalb von 5 Kalendertagen nach dem je-
weiligen Falligkeitstag zahlt; oder

die Emittentin gegen eine ihrer Verpflichtungen nach dem § 2 dieser Anleihebedingun-
gen verstoBt.

die Emittentin die ordnungsgemaBe Erfilllung irgendeiner anderen wesentlichen Ver-
pflichtung aus den Teilschuldverschreibungen unterldasst und die Unterlassung langer
als 14 Kalendertage fortdauert, nachdem die Zahlstelle hierliber eine Benachrichtigung
von einem Anleihegldubiger erhalten hat; oder

(i) eine von einem (Schieds-)Gericht oder einer Verwaltungsbehdérde rechtskraftig
festgestellte Schuld der Emittentin oder einer wesentlichen Konzerngesellschaft oder
(ii) eine von der Emittentin ausdricklich anerkannte Forderung mit jeweils einem
EUR 2.000.000,-- (in Worten: zwei Millionen Euro) (oder dem Gegenwert in einer an-
deren Wahrung) Ubersteigenden Betrag nicht erfillt wird und diese Nichterflllung lan-
ger als zwei Wochen fortdauert; oder

eine flr eine Verbindlichkeit der Emittentin bestellte Sicherheit von einer Vertragspar-
tei verwertet wird und es dadurch zu einer wesentlichen Beeintrachtigung der Fahigkeit
der Emittentin kommt, ihre Verbindlichkeiten aus den Teilschuldverschreibungen zu
bedienen; oder

die Emittentin oder eine wesentliche Konzerngesellschaft ihre Zahlungen einstellt oder
ihre Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung allgemein bekannt gibt, oder ihren Glau-
bigern eine allgemeine Regelung zur Bezahlung ihrer Schulden anbietet; oder

ein Gericht ein Insolvenzverfahren gegen die Emittentin oder eine wesentliche Kon-
zerngesellschaft erdffnet und ein solches Verfahren nicht innerhalb von 30 Tagen auf-
gehoben oder ausgesetzt worden ist oder ein solches Insolvenzverfahren mangels kos-
tendeckenden Vermdgens abgelehnt wird, oder wenn die Emittentin oder eine wesent-
liche Konzerngesellschaft eine allgemeine Schuldregelung zugunsten ihrer Glaubiger
trifft oder diese anbietet; oder

die Emittentin oder eine wesentliche Konzerngesellschaft (i) ihre Geschaftstatigkeit
ganz oder Uberwiegend einstellt, oder (ii) alle oder wesentliche Teile ihrer Vermégens-
werte verauBert oder anderweitig abgibt, oder (iii) nicht fremdibliche Geschafte mit
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verbundenen Unternehmen abschlieBt, und sich die Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Emittentin dadurch wesentlich verschlechtert, oder

(1) die Emittentin oder eine wesentliche Konzerngesellschaft in Liquidation tritt, es sei
denn, dies geschieht im Zusammenhang mit einer Verschmelzung oder einer anderen
Form des Zusammenschlusses oder einer Umstrukturierung und samtliche Verpflich-
tungen aus diesen Teilschuldverschreibungen von der anderen oder neuen Gesellschaft
Ubernommen werden und die Kreditwlirdigkeit dieser Gesellschaft gleich oder hdher
als die der Emittentin ist; oder

) ein Kontrollwechsel (wie unten definiert) erfolgt und dieser Kontrollwechsel zu einer
wesentlichen Beeintrachtigung der Fahigkeit der Emittentin flhrt, ihre Verpflichtungen
aus den Teilschuldverschreibungen zu erfiillen. Die Emittentin wird einen Kontrollwech-
sel unverziglich gemaB § 12 bekannt machen. Eine Kindigung nach diesem Abs. (i) ist
nur giltig, wenn die entsprechende Kiindigungserklarung gemaB Abs. (3) innerhalb
von 30 Tagen nach der Bekanntmachung des Kontrollwechsels erfolgt.

Als "wesentliche Konzerngesellschaft" im Sinne dieses § 8 gilt ein Konzernunternehmen
der Emittentin (iSd § 15 AktG), deren Umsatz auf Basis des letzten veréffentlichten Konzern-
abschlusses mehr als zehn (10) Prozent des konsolidierten Umsatzes der Emittentin erreicht.

Als "Kontrollwechsel" im Sinn dieses § 8 gilt die Erlangung einer kontrollierenden Beteili-
gung an der Emittentin im Sinne des Ubernahmegesetzes durch eine Person (oder mehrere
gemeinsam vorgehende Personen), die im Zeitpunkt der Begebung der Anleihe keine kontrol-
lierende Beteiligung halten; ausgenommen ist der direkte oder indirekte Erwerb einer kon-
trollierenden Beteiligung (§ 22 Ubernahmegesetz) durch jene natiirlichen oder juristischen
Personen, die im Zeitpunkt der Begebung der Teilschuldverschreibungen bereits Aktiondre
der conwert Immobilien Invest SE (FN 212163 f) sind.

Die Kiindigung wird mit Zugang der Mitteilung der Kiindigung gemaB Abs. (3) wirksam. Das
Kindigungsrecht erlischt, falls der Kindigungsgrund vor wirksamer Auslibung des Kiindi-
gungsrechts nach diesem Abs. geheilt wurde.

Alle Mitteilungen der Anleiheglaubiger an die Zahlstelle, insbesondere eine Kiindigung der
Teilschuldverschreibungen gemaB Abs. (1), sind schriftlich in deutscher Sprache an die Zahl-
stelle zu Gbermitteln. Mitteilungen werden (vorbehaltlich Abs. (2)) mit Zugang an die Zahl-
stelle wirksam. Der Mitteilung ist ein Nachweis dariber beizufligen, dass der betreffende An-
leiheglaubiger zum Zeitpunkt der Mitteilung Inhaber der betreffenden Teilschuldverschrei-
bungen ist. Der Nachweis kann durch eine Bescheinigung der Depotbank oder auf andere ge-
eignete Weise erbracht werden.

§9
Verjahrung

Anspriiche auf die Zahlung von Zinsen verjdahren nach drei Jahren, Anspriiche auf die Zahlung von
Kapital verjahren nach dreiBig Jahren, jeweils ab Falligkeit.

§10
Borseeinfihrung

Die Zulassung der Teilschuldverschreibungen zum Geregelten Freiverkehr an der Wiener Bérse wird
beantragt werden.

(1)

(2)

8§11
Emission weiterer Teilschuldverschreibungen, Ankauf, Entwertung

Emission weiterer Teilschuldverschreibungen. Die Emittentin ist — neben der Emission weite-
rer Teilschuldverschreibungen, die mit diesen Teilschuldverschreibungen keine einheitliche
Serie bilden - berechtigt, jederzeit ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger weitere Teil-
schuldverschreibungen mit gleicher Ausstattung (gegebenenfalls mit Ausnahme des Tags der
Emission, des Verzinsungsbeginns und/oder des Ausgabepreises) in der Weise zu emittieren,
dass sie mit diesen Teilschuldverschreibungen eine einheitliche Serie bilden.

Ankauf. Die Emittentin ist berechtigt, Teilschuldverschreibungen im Markt oder anderweitig
zu jedem beliebigen Preis und auf jede beliebige Art zu kaufen. Die von der Emittentin er-
worbenen Teilschuldverschreibungen kénnen nach Wahl der Emittentin von ihr gehalten, wei-
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terverkauft oder bei der Zahlstelle zwecks Entwertung eingereicht werden.

Entwertung. Samtliche vollstandig zuriickgezahlten Teilschuldverschreibungen sind unver-
zuglich zu entwerten und kénnen nicht wieder emittiert oder wieder verkauft werden.

§12
Bekanntmachungen

Mitteilungen Uber ein Clearingsystem oder in elektronischer Form. Im Falle einer Notierung
der Teilschuldverschreibungen zum Handel an einem geregelten Markt gelten séamtliche Mit-
teilungen an die Anleiheglaubiger als ordnungsgemaB bekannt gemacht, wenn sie wie folgt
erfolgen: (i) durch eine elektronische Mitteilungsform mit Verbreitung innerhalb der Europai-
schen Union und dem Staat des jeweiligen geregelten Marktes, an dem die Teilschuldver-
schreibungen notiert sind, solange diese Notierung fortdauert und die Regeln des jeweiligen
geregelten Marktes dies erfordern. Jede derartige Mitteilung gilt mit dem Tag der ersten Ver-
offentlichung als bekannt gemacht; falls eine Veroffentlichung in mehr als einer elektroni-
schen Mitteilungsform vorgeschrieben ist, ist der Tag maBgeblich, an dem die Bekanntma-
chung erstmals in allen erforderlichen elektronischen Mitteilungsformen erfolgt ist oder (ii)
anstelle einer elektronischen Mitteilungsform (vorbehaltlich anwendbarer Regeln des jeweili-
gen geregelten Marktes) Uber ein Clearingsystem, solange eine die Teilschuldverschreibun-
gen verbriefende Globalurkunde flir das Clearingsystem gehalten wird, durch Abgabe der
entsprechenden Bekanntmachung an das Clearingsystem zur Weiterleitung an die Anleihe-
glaubiger.

Sonstige Mitteilungen. In allen anderen Fallen erfolgen alle die Teilschuldverschreibungen be-
treffenden Mitteilungen an die Anleiheglaubiger im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder, falls
diese ihr Erscheinen einstellt, in einer anderen Tageszeitung mit Verbreitung in ganz Oster-
reich. Jede derartige Mitteilung gilt mit dem Tag der Veréffentlichung als wirksam erfolgt.

8§13
Anwendbares Recht, Gerichtsstand, Teilnichtigkeit

Anwendbares Recht, Erflillungsort. Die Teilschuldverschreibungen sowie samtliche Rechte
und Pflichten daraus unterliegen GOsterreichischem Recht unter Ausschluss der Verweisungs-
normen des Osterreichischen internationalen Privatrechts. Erflllungsort ist Wien, Osterreich.

Gerichtsstand. Fiir alle Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesen Anleihe-
bedingungen (einschlieBlich allfélliger Streitigkeiten im Zusammenhang mit auBervertragli-
chen Schuldverhéltnissen, die sich aus oder im Zusammenhang mit den Teilschuldverschrei-
bungen ergeben) ist das fir Handelssachen jeweils zusténdige Gericht in Wien, Innere Stadt,
ausschlieBlich zustandig.

Verbrauchergerichtssténde. Fur alle Rechtsstreitigkeiten eines Verbrauchers aus oder im Zu-
sammenhang mit den Teilschuldverschreibungen (einschlieBlich allfalliger Streitigkeiten im
Zusammenhang mit auBervertraglichen Schuldverhéltnissen, die sich aus oder im Zusam-
menhang mit den Teilschuldverschreibungen ergeben) gegen den Emittenten ist nach Wahl
des Verbrauchers das sachlich und ortlich zustéandige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers
oder am Sitz des Emittenten oder ein sonstiges, aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen
zusténdiges Gericht zustandig.

Der flir Rechtsstreitigkeiten eines Verbrauchers bei Vertragsabschluss mit einem Kreditinsti-
tut gegebene allgemeine Gerichtsstand in Osterreich bleibt auch dann erhalten, wenn der
Verbraucher nach Vertragsabschluss seinen Wohnsitz ins Ausland verlegt und &dsterreichische
gerichtliche Entscheidungen in diesem Land vollstreckbar sind.

Teilnichtigkeit. Sollten einzelne Bestimmungen dieser Anleihebedingungen ganz oder teilwei-
se rechtsunwirksam sein oder werden, so bleiben die Gbrigen Bestimmungen dieser Anleihe-
bedingungen in Kraft.



EMITTENTIN

conwert Immobilien Invest SE
Albertgasse 35
1080 Wien, Osterreich
(ab 11. Juni 2012:
AlserbachstraBBe 32
1090 Wien, Osterreich)

JOINT-LEAD MANAGERS

RAIFFEISEN BANK INTERNATIONAL AG UNICREDIT BANK AUSTRIA AG
Am Stadtpark 9 Schottengasse 6-8
1030 Wien, Osterreich 1010 Wien, Osterreich

TRANSAKTIONSANWALT

DORDA BRUGGER JORDIS
Rechtsanwalte GmbH
Dr. Karl Lueger-Ring 10

1010 Wien, Osterreich

ABSCHLUSSPRUFER DER EMITTENTIN

Ernst & Young
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.
Wagramer Strae 19
1220 Wien, Osterreich



