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Treuhandervertrag zur WGF 6,35% Hypothekenanleihe (WGFHO5)

Treuh&@ndervertrag

fiir die Hypothekenanleihe 2009/2016

zwischen

WGF Westfilische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG,
Vogelsanger Weg 111, 40470 Diisseldorf, vertreten durch den
einzelvertretungsberechtigten Vorsitzenden des Vorstands, Herrn Pino Sergio

- im Folgenden "Emittentin" genannt -

und

Rechtsanwialten Hoffmann Liebs Fritsch & Partner,
Kaiserswerther Strafe 119, 40474 Diisseldorf, vertreten durch ihren
einzelvertretungsberechtigten Partner, Herrn Dr. Norbert Brocker

- im Folgenden "Treuhdnder” genannt -

Praambel

Die  Emittentin mdchte eine erstrangig  grundpfandrechtlich  besicherte
Inhaberschuldverschreibung ("Hypothekenanleihe 2009/2016") im Nennbetrag von
bis zu EUR 100.000.000,00 begeben. Grundlage der Hypothekenanleihe 2009/2016
sind die als Anlage 1 beigefiigten Anleihebedingungen, die gleichzeitig wesentlicher
Bestandteil dieses Vertrages sind,

Die grundpfandrechtliche Besicherung der Forderung aus der
Inhaberschuldverschreibung erfolgt durch die Eintragung oder Abtretung von
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Treuhdndervertrag zur WGF 6,35% Hypothekenanleihe (WGFHOS)

erstrangigen Sicherungshypotheken (88 1184 ff. BGB) oder Grundschulden (die
"Dinglichen Sicherungsrechte”) in den Grundbiichern von bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie grundstiicksgleichen Rechten, die von der Emittentin direkt oder
indirekt nach naherer MaBgabe der Anleihebedingungen unter Beachtung der
Investitionskriterien erworben werden ("Anlageobjekte").

Die Dinglichen Sicherungsrechte werden im AuBenverhiltnis zugunsten des
Treuhdnders mit der Mafgabe bestellt, dass der Treuhinder die Dinglichen
Sicherungsrechte im Innenverhiltnis ausschlieflich zugunsten der jeweiligen Inhaber
der  Teilschuldverschreibungen  aus  der  Hypothekenanleihe  2009/2016
(‘Anleihegldubiger”) verwaltet. Dies geschieht durch eine Sicherungszweckerklarung.
Die Anleiheglaubiger bilden insoweit im Innenverhaltnis eine Bruchteilsgemeinschaft
beziiglich der Dinglichen Sicherungsrechte.,

Aufgabe des Treuhanders ist es, die Bestellung der Dinglichen Sicherungsrechte zu
kontrollieren und sie nach Mafgabe der Bestimmung dieses Treuhandervertrages und
der Anleihebedingungen (Anlage 1) im Interesse der Anleihegldubiger zu verwalten
sowie, falls die Voraussetzungen hierfiir vorliegen, freizugeben oder zu verwerten.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien was folat:

51
Treuhand

1. Der Treuhander vertritt die Anleiheglaubiger wie folgt:

1.1 Die Dinglichen Sicherungsrechte werden von der Emittentin bestellt,
die auch die Kosten der Bestellung tragt. Der Treuhdnder wird im
AuBenverhaltnis Inhaber der Dinglichen Sicherungsrechte, verwaltet
diese im Innenverhdltnis jedoch  ausschlieflich fiir die
Anleiheglaubiger,

1.2 Die Vertretungsmacht des Treuhdnders umfasst alle Verfligungen liber
die Dinglichen Sicherungsrechte.

1.3 Die Dinglichen Sicherungsrechte werden auf der Grundlage dieses
Vertrages und einer Sicherungszweckerklarung bestellt.

1.4 Im Falle der Verduferung einer Immobilie durch die Emittentin
wahrend der Laufzeit der Hypothekenanleihe 2009/2016 wird der
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Treuhdndervertrag zur WGF 6,35% Hypothekenanleihe (WGFHOS)

Treuhdnder dem beurkundenden Notar zu treuen Hinden eine
Loschungsbewilligung hinsichtlich der jeweils zu seinen Gunsten
bestellten  Dinglichen  Sicherungsrechte  erteilen mit  der
Treuhandauflage, von der Loschungsbewilligung nur dann Gebrauch zu
machen, wenn die Zahlung des Kaufpreises durch den Erwerber der
Immobilie auf das fir die Hypothekenanleihe 2009/2016 nach den
Anleihebedingungen eingerichtete Sonderkonto sichergestellt ist. Die
Kosten der Ldschung trigt die Emittentin.

1.5  Der Treuhander ist am Ende der Laufzeit der Hypothekenanleihe
2009/2016 Zug um Zug gegen Nachweis, dass die Anlagegelder an die
Anleiheglaubiger zuriickgezahlt wurden, zur Mitwirkung bei der
Loschung der Dinglichen Sicherungsrechte verpflichtet. Fiir den Fall,
dass die Emittentin beabsichtigt, die Riickzahlung ganz oder teilweise
aus Fremdmitteln (z.B. Bankdarlehen) zu leisten und dem
Fremdmittelgeber hierzu erstrangige Sicherheiten an einem
Anlageobjekt zu gewdhren hat, wird der Treuhdnder einem Notar zu
treuen Handen eine Loschungsbewilligung hinsichtlich der jeweils zu
seinen Gunsten bestellten Dinglichen Sicherungsrechte erteilen mit der
Treuhandauflage, von der Laschungsbewilligung nur dann Gebrauch zu
machen, wenn der Riickzahlungsbetrag der Teilschuldverschreibungen
zugunsten der Anleihegldubiger auf das Sonderkonto sichergestellt ist.
Die Kosten der Ldschung trigt die Emittentin.

1.6.  Die vorstehenden Bestimmungen gelten entsprechend fiir die weiteren
in § 12 der Anleihebedingungen vorgesehenen Moglichkeiten fiir die

Emittentin, Immabilien erwerben zu kénnen.

2. Fir den Fall, dass die Emittentin die den Anleiheglaubigern aus der
Hypothekenanleihe 2009/2016 zustehenden Zinsen oder - bei filliger
Rickzahlung der Hypothekenanleihe 2009/2016 - die Anlagegelder nicht
auszahlt, gilt Folgendes:

2.1 Es ist nicht die Aufgabe des Treuhdnders, fiir die Anleihegldubiger von
der Emittentin die Zahlung von Zinsen oder die Riickzahlung der
Anlagegelder zu verlangen.

2.2 Fir den Fall, dass die Emittentin - gleich aus welchem Grund - bei
Falligkeit nicht die vertragsgemahen Zahlungen an die Anleiheglaubiger
leistet, ist der Treuhander verpflichtet, die MaBnahmen einzuleiten,
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Treuhdndervertrag zur WGF 6,35% Hypothekenanleihe (WGFHO5)

die zur Verwertung der mit den von ihm verwalteten Dinglichen
Sicherungsrechten belasteten Anlageobjekte notwendig sind. Er wird
jedoch zuvor der Emittentin eine angemessene Frist setzen, damit die
Emittentin gemeinsam mit den Anleihegldubigern Gelegenheit hat,
eine gutliche Einigung iiber die Riickzahlung der Anlagegelder zu
finden.

2.3 Im Falle der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens iiber das Vermogen
der Emittentin wird der Treuhdnder gegeniber dem jeweiligen
Insolvenzverwalter fiir die von ihm verwalteten Dinglichen
Sicherungsrechte, mit denen die Anlageobjekte belastet sind, das
gesetzliche Absonderungsrecht (58 47, 49 InsQ) geltend machen. Der
Treuhdnder wird in diesem Fall die zur Verwertung der betroffenen
Anlageobjekte notwendigen Schritte einleiten, soweit die Verwertung
nicht vom Insolvenzverwalter vorgenommen wird. Das Gleiche gilt,
soweit |mmobilien der Hypothekenanleihe 2009/2016, an denen
zugunsten des Treuhanders Dingliche Sicherungsrechte bestellt sind, im
Eigentum von verbundenen Gesellschaften der Emittentin stehen.

2.4  Samtliche Erldse aus der Verwertung von Anlageobjekten sind auf
einem hierzu vom Treuhdnder einzurichtenden Treuhandkonto zu
hinterlegen, auf das alleine der Treuhander Zugriff hat. Nach Abschluss
der Verwertung wird der Treuhander - nach Abzug der durch die
Verwertung entstandenen Kosten einschlieflich der dem Treuhander
gemal § 2.4 zustehenden Vergiitung - den Verwertungserlds unter den
Anleiheglaubigern im  Verhaltnis ihrer Beteiligung an der
Hypothekenanleihe 2009/2016 verteilen.

3. Der Treuhander ist gegeniiber der Emittentin berechtigt, jederzeit nach
vorheriger Abstimmung Unterlagen der Emittentin einzusehen, die die
Hypothekenanleihe 2009/2016, die Anlageobjekte sowie die von ihm
verwalteten Dinglichen Sicherungsrechte betreffen, soweit dies fiir die
Erfillung seiner Verpflichtungen aus diesem Vertrag sowie zur Wahrung der
Rechte der Anletheglaubiger nach seiner Einschitzung notwendig ist. Auf
Verlangen des Treuhdnders hat ihm die Emittentin auf ihre Kosten auerdem
Abschriften der vorgenannten Unterlagen zur Verfigung zu stellen. Die
Emittentin ist verpflichtet, dem Treuhander die Ausiibung dieser Rechte
gegenuber verbundenen Gesellschaften zu ermdglichen, soweit an Immobilien
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Treuhéndervertrag zur WGF 6,35% Hypothekenanleihe (WGFHO5)

dieser verbundenen Gesellschaften Dingliche Sicherungsrechte zugunsten des
Treuhanders bestellt worden sind.

4, Die Emittentin ist verpflichtet, den Treuhdnder unverzlglich iiber solche
Umstande und Tatsachen zu informieren, die Auswirkungen auf die Erflillung
der Pflichten des Treuhdnders aus diesem Vertrag, die Erfiillung der
Verpflichtungen der Emittentin aus der Hypothekenanleihe 2006/2016, die
Anlageobjekte oder die vom Treuhander verwalteten Dinglichen
Sicherungsrechte haben kdnnen.

5. Der Treuhander ist nicht verpflichtet, den Anleiheglaubigern Einsichtnahme in
Unterlagen zu dem Erwerb, zu geplanten oder durchgefiihrten
EntwicklungsmaBnahmen oder zu der Verauferung von Immobilien zu
gestatten. Auch ist der Treuhdnder nicht verpflichtet, den Anleihegldubigern
Auskunft  Uber einzelne Immobiliengeschdfte im  Rahmen  der
Anleihebedingungen (Anlage 1) zu erteilen.

52
Vergiitung

1. Der Treuhdnder erhdlt von der Emittentin wahrend der Laufzeit dieses
Vertrages eine jdhrliche Vergiitung von

EUR 15.000,00 (netto)

2. Spesen und sonstige Auslagen, die im Zusammenhang mit der Erfiillung seiner
Verpflichtungen aus diesem Vertrag anfallen, werden dem Treuhinder von der
Emittentin gegen Nachweis gesondert erstattet.,

3. Die Vergiitung gemaf § 2.1 ist jeweils im Voraus fiir das laufende Kalenderjahr
zum 15. Januar eines jeden Jahres, erstmalig zum 15. Januar 20010 fiir das
Jahr 20010 in Hohe von EUR 15.000,00 (netto), zur Zahlung auf ein vom
Treuhdnder zu benennendes Konto fallig. Fur das Jahr 2009 erhilt der
Treuhénder eine zeitanteilige Verglitung in Héhe von EUR 3.750,00. Der
Treuhander wird spatestens sieben Bankarbeitstage vor Filligkeit der
Emittentin  eine  Rechnung mit Umsatzsteuerausweis iiber die
Treuhandvergltung stellen.
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Treuhdndervertrag zur WGF 6,35% Hypothekenanleihe (WGFH0S5)

4, Die Tatigkeit des Treuhd@nders im Falle einer Verwertung der von ihm
verwalteten Dinglichen Sicherungsrechte gemah § 1.2 ist gesondert mit dem
einem Insolvenzverwalter zustehenden Honorar zu vergiiten. Grundlage der
Vergiitung ist der bei der Verwertung insgesamt erzielte Verkaufspreis der
Anlageobjekte.

5 Fir den Fall, dass gemaB den Anleihebedingungen in einem Kalenderjahr
insgesamt mehr als zwolf Kaufe, Verkaufe, Aufstockungen der Dinglichen
Sicherungsrechte wegen EntwicklungsmaBnahmen von Anlageobjekten der
Hypothekenanleihe 2009/2016, Abtretungen oder Umwidmungen von
Dinglichen Sicherungsrechten oder weitere MaBnahmen im Sinne der
Anleihebedingungen stattfinden, erhdht sich die Verglitung geman § 2.1 fiir
dieses Kalenderjahr um EUR 1.500,00 (netto) pro Anlageobjekt oder
aufgestocktem Dinglichen Sicherungsrecht.

53
Haftung

1. Der Treuhdnder haftet nicht fir Verbindlichkeiten, die die Emittentin
gegeniiber den Anleihegldubigern oder sonstigen Dritten begriindet,
insbesondere nicht fiir die Zahlung von Zinsen aus der Hypothekenanleihe
2009/2016 oder fiir die Riickzahlung der Anlagegelder.

2. Die Haftung des Treuhdnders wegen der Verletzung ven aus diesem Vertrag
resultierenden  Pflichten ist gegenilber der Emittentin und den
Anleihegldubigern auf den von der Vermogensschadenhaftpflichtversicherung
gedeckten Hachstbetrag von EUR 2.000.000,00 beschrinkt. Die Emittentin hat
auf eigene Kosten sicherzustellen, dass zugunsten des Treuhinders fir die
Laufzeit dieses Vertrages eine Vermogensschadenhaftpflichtversicherung mit
einer Deckungssumme abgeschlossen wird, die dem Haftungshdchstbetrag in
Hohe von EUR 2.000.000,00 entspricht. Die Emittentin hat dem Treuhdnder
den Abschluss der Vermogensschadenhaftpflichtversicherung in schriftlicher
Form bis spadtestens zum 1. Januar 20010 nachzuweisen. Dariiber hinaus hat
die Emittentin in der Folgezeit auf Verlangen des Treuhdnders nachzuweisen,
dass sie die Vermogensschadenhaftpflichtversicherung aufrechterhilt. Kommt
die Emittentin den Obliegenheiten dieses Absatzes nicht nach, entfillt ein
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Treuhdndervertrag zur WGF 6,35% Hypothekenanleihe (WGFHO5)

etwaiger eigener Schadensersatzanspruch der Emittentin und die Emittentin
hat den Treuhdnder von etwaigen Schadensersatzanspriichen der
Anleiheglaubiger freizustellen,

§4
Laufzeit und Kiindigung

i [F Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien in Kraft,
fruhestens jedoch mit Billigung des Wertpapierprospektes durch die BaFin.

L; Der Vertrag endet

- durch eine vollstindige Riickzahlung der Anleihegelder an die
Anleiheglaubiger einschlieBlich der Freigabe der erstrangig bestellten
Dinglichen Sicherungsrechte durch den Treuhénder (8 1.1.5),

durch die Eréffnung des Insolvenzverfahrens iber das Vermégen der
Emittentin und der Verwertung der Dinglichen Sicherungsrechte durch den
Treuhdnder einschlieflich der Verteilung des Verwertungserldses (5 1.2.4)
an die Anleihegladubiger sowie

- durch eine Verwertung der Dinglichen Sicherungsrechte auBerhalb des
Insolvenzverfahrens und einer Befriedigung der Anleihegliubiger aus dem

Verwertungserlds,

3 Wahrend der Laufzeit kann der Vertrag von beiden Parteien mit einer Frist
von zwdlf Monaten zum Jahresende gekiindigt werden, erstmals zum 31.
Dezember 2010,

4. Im Falle einer vorzeitigen Beendigung dieses Vertrages hat die Emittentin
sicherzustellen, dass mit Ausscheiden des Treuhdnders ein geeigneter
Nachfolger in diesen Vertrag mit samtlichen Rechten und Pflichten eintritt.
Die Emittentin hat die Anleiheglaubiger (iber einen Wechsel des Treuhinders
unverziglich zu informieren. Der Treuhander ist nur fiir den Fall verpflichtet,
seiner Loschung als Inhaber der Dinglichen Sicherungsrechte im Grundbuch
zuzustimmen, wenn sichergestellt ist, dass unmittelbar im Anschluss an seine
Loschung der neue Treuhdnder im Grundbuch als Inhaber der Dinglichen
Sicherungsrechte eingetragen wird. Die Kosten der Umschreibung auf den
neuen Treuhander tragt die Emittentin.
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§5
Sicherung der Anleiheglaubiger

1. Dieser Treuhadndervertrag steht unter den aufldsenden Bedingungen, dass Uber
das Vermogen des Treuhanders ein Insolvenzverfahren erdffnet oder die
Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.

2, Mit Eintritt einer der auflosenden Bedingungen wird der Treuhinder in der
gesetzlich vorgeschriebenen Form auf alle ihm eingeraumten Befugnisse und
Vollmachten verzichten und die fiir seine Léschung als Inhaber der Dinglichen
Sicherungsrechte im Grundbuch erforderlichen Erkldrungen abgeben. Die
Kosten trdgt die Emittentin,

§6
Schlussbestimmungen

1. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fir
einen Verzicht auf das Schriftformerfordernis selbst.

Z. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein
oder werden, so soll dies die Giiltigkeit dieses Vertrages im Ubrigen nicht
berithren. Die Parteien sind verpflichtet, die unwirksame oder
undurchfiihrbare Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem
wirtschaftlichen Ergebnis des von den Parteien Gewollten méglichst nahe
kommt. Sollte der Vertrag eine Liicke aufweisen, insbesondere einen
offensichtlich regelungsbediirftigen Punkt nicht regeln, so werden die
Parteien die Liicke durch eine wirksame Bestimmung ausfiillen, deren
wirtschaftliches Ergebnis dem entspricht, was die Parteien vereinbart hatten,
wenn sie die Liickenhaftigkeit erkannt hatten.

3. Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist
Disseldorf, soweit dies rechtlich zulissig vereinbart werden kann.

4, Die Emittentin und der Treuhander sind berechtigt, diesen Treuhéndervertrag
einvernehmlich zu &ndern, sofern keine wesentlichen Rechte der
Anleiheglaubiger nach den Anleihebedingungen (Anlage 1) betroffen sind.
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Dusseldorf, den“2Y. August 2009 Diisseldorf, den'2%. August 2009
WGF Westfalische Grundbesitz und Rechtsanwilte Hoffmann Liebs Fritsch
Finanzverwaltung AG & Partner

.....................................

Dr. Norbert Brocker
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Sicherungszweckerkldrung

zwischen

WGF Westfilische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG, Vogelsanger Weg 111, 40470 Diissel-

dorf, vertreten durch den Vorstand, Herrn Pino Sergio , Herrn Raffaele Lino Herrn Paul Zimmer
-im Folgenden "Emittentin" genannt -

und - -]

Rechtsanwilten Hoffmann Liebs Fritsch & Partner, K‘.ﬁerswerthe{ Strafﬁémg, 40474 Dusseldorf
vertreten durch ihren emzelvertretungsberechtlgtenﬁgrtner '

E+h .ITI-F FE

. “Praamb f

Die Emittentin hat _einé-r%}:a_ngig grﬁ'ﬁ%iangr%chtlich gesicherte Inhaberschuldverschreibung

("Hypothekenanle he ff&;ﬁ"} im Ne‘;r etrag von bis zu ELUR 100.000.000,00 begeben (WKN:
i 5 O '_H' 4

WGFHos; ISIN: DE o%,
Die grur‘ld-gfﬁgdrechthchq Besrgherung der Forderung aus der Inhaberschuldverschreibung erfolgt
durch die Eink Lrﬁgiiv_fn'%‘gstrangtgen Sicherungshypotheken (§5 184 ff. BGB) oder Grundschulden

(die "Dmgllchen"ﬁcherunghechte") in den Grundbiichern von bebauten und unbebauten Grundstii-

cken sowie grunds?u%glemhen Rechten, die von der Emittentin unter Beachtung bestimmter Inves-

titionskriterien erworben werden ("Anlageobjekte').

Die Dinglichen Sicherungsrechte werden fir die Anlethegliubiger im Aultenverhdltnis vom Treuhin-
der gehalten. Fiir diese Zwecke ist zwischen den Parteien dieser Sicherungszweckerklarung ein Treu-
handervertrag abgeschlossen worden, der die Rechte und Pflichten des Treuhanders regelt. Unter
anderem ist im Treuhdndervertrag vereinbart, dass die Bestellung von Dinglichen Sicherungsrechten

alleine der Emittentin obliegt.



Sicherungszweckerkldarung zur WGF 6,352 Hypothekenanleihe (WGFHo4)

Einzelheiten zur Hypothekenanleihe 20049/2016, zu den Dinglichen Sicherungsrechten und zu den
Anlageobjekten sind in den Anleihebedingungen niedergelegt, die als Anlage 1 zum Treuhanderver-
trag beigefiigt worden sind. Die vorliegende Sicherungszweckerklirung, die als Muster fiir zukiinftige
bei jedem Immobilienerwerb im  Sinne der  Anleihebedingungen  abzuschlieRende

Sicherungszweckerklarung gilt, wird als Anlage 2 zum Treuhdndervertrag genommen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien fiir jeden Fall der Bestellung von Dinglichen Siche-
rungsrechten durch die Emittentin zu Gunsten des Treuhdnders, die nachfolgende Sicherungszweck-

erklarung abzugeben:

§1

(1)

(2)

(3)

(1) Die durch rundschuld/Sicherungshypothek gewihrte Dingliche Sicherheit soll im Innen-

verhiltnis zwis:chen den Vertragsparteien nicht anderen Forderungen dienen.

(2) Der Treuhdnder hat samtliche Zahlungen nicht nur auf die durch die Grund-
schuld/Sicherungshypothek gesicherte Forderung zu verrechnen, sondern zugleich auch auf

die Grundschuld/Sicherungshypothek.

(3) Der Treuhdnder darf sich aus der genannten Grundschuld/Sicherungshypothek, eventuellen
Abtretungen von Riickgewahranspriichen beziiglich anderer Grundschul-

den/Sicherungshypothek und Eigentiimergrundschulden nur in Hohe der Forderungen der

Seitezvon g
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Anleiheglaubiger und seiner eigenen Forderungen nebst Zinsen, Kosten und Auslagen be-

friedigen.

$3
Der Treuhdnder verpflichtet sich, die Grundschuld/Sicherungshypothek nicht ohne ausdriickliche

Zustimmung der Emittentin an Dritte abzutreten.

Sa
)
@)
(1)
(2) Die Emittentin hat auf Verlangen des Treuhanders jahrlich den Versicherungsschutz nach-

zuweisen. Sie hat ferner dem Treuhdnder die Besichtigung des Pfandgrundstiickes zu gestat-

ten.

Seite3vonsg
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§6
() Die Emittentin bevollmichtigt den Treuhdnder, ohne ihre Mitwirkung folgende Auskiinfte

einzuholen:

- die Riickstinde solcher affentlicher Lasten, die in einer Zwangsversteigerung oder

Zwangsverwaltung mit Recht vor dem Recht des Treuhanders zu befriedigen sind,

] §s
n vorrangigen Grandscht

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden,
so soll dies die Giiltigkeit dieses Vertrages im Ubrigen nicht beriihren. Die Parteien sind ver-
pflichtet, die unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung durch eine solche zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Ergebnis des von den Parteien Gewollten moglichst nahe kommt.
Sollte der Vertrag eine Liicke aufweisen, insbesondere einen offensichtlich regelungsbediirf-

tigen Punkt nicht regeln, so werden die Parteien die Liicke durch eine wirksame Bestimmung

Seite 4vons
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(3)

(4)

ausfiillen, deren wirtschaftliches Ergebnis dem entspricht, was die Parteien vereinbart hdt-

ten, wenn sie die Liickenhaftigkeit erkannt hiatten.

Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung ist Diissel-

dorf, soweit dies rechtlich zuldssig vereinbart werden kann.

Diie Emittentin und der Treuhander sind berechtigt, diese Sicherungszweckerklarung einver-
nehmlich zu dndern, sofern keine wesentlichen Rechte der Anleiheglaubiger nach den Anlei-

hebedingungen, die als Anlage 1 zum Treuhindervertrag beig

orden sind, betroffen

Seitegvonsg
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Service-Vertrag zur WGF &,35%% Hypothekenanleihe (WGFHog)

Service-Vertrag

fiir die WGF 6,352% Hypothekenanleihe (WGFHos)

zwischen

WGF Westfilische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG,

Vogelsanger Weg 111, 40470 Diisseldorf, vertreten durch zwei Vorstiande,

Herrn Pino Sergio und Herrn Raffaele Lino

und

Herrm Rechtsanwalt Ferdinand Dahlmanns, Sternstrale 58, 40479 Diisseldorf

Praambel

Die WGF Westfilische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG (die "WGF AG", die
"Gesellschaft" oder die "Emittentin") wird gegen die Einzahlung von Anleihekapital mit einem
Gesamtnennbetrag von bis zu EUR100.000.000,00 (in Worte EUR Einhundert Millionen)
erstrangig grundpfandrechtlich besicherte Teilschuldverschreibungen als Hypothekenanleihe

(die "Hypothekenanleihe z009/2016") begeben.

Die WGF AG beabsichtigt weiter, die Hypothekenanleihe 2009/2o6 offentlich anzubieten.
Dazu wird die WGF AG einen entsprechenden Wertpapierprospekt veroffentlichen, fir den sie
auch die Prospektverantwortung tbernimmt. Den Emissionserlds wird die WGF AG zum
Erwerb von Anlageobjekten sowie zur Bildung von Freien Mitteln in Hohe von 15% des
Emissionsvolumens verwenden. Die bebauten oder unbebauten Grundstiicke oder die
grundstiicksgleichen Rechte werden mit erstrangigen Sicherungshypotheken oder

Grundschulden (die "Dinglichen Sicherungsrechte") zu Gunsten der Anleiheglaubiger belastet.

Diese Dinglichen Sicherungsrechte werden fiir die Anleiheglaubiger von einem Treuhdnder
verwaltet. Neben dem Treuhander - zur weiteren Absicherung der Anleiheglaubiger - wird Herr
Rechtsanwalt Dahlmanns (der ,Mittelverwendungskontrolleur”) Aufgaben wahrnehmen, die

die Abwicklung des Gffentlichen Angebots der Hypothekenanleihe 2005/2016 sowie die weitere
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Verwendung der von der WGF AG im Rahmen der Platzierung eingeworbenen Gelder (die
"Anlagegelder" oder der ,Emissionserlds”) betreffen. Insbesondere wird zur weiteren
Absicherung der Anleihegliubiger ein in den Anleihebedingungen der Hypothekenanleihe
2009/2016 nadher definierter Teil des auf dem Sonderkonto jeweils befindlichen
Emissionserldses zur Sicherheit von der WGF AG an den Mittelverwendungskontrolleur
abgetreten. Des Weiteren wird Herr Dahlmanns die Verwendung der Mittel zum Erwerb der
Anlageobjekte in dem in diesem Vertrag bestimmien Umfang kontrollieren. Als Grundlage fiir
die Erbringung der entsprechenden Leistung durch den Mittelverwendungskontrolleur

schlieffen die Parteien diesen Service-Vertrag.
§1
Gegenstand des Vertrages

11 Gegenstand dieses Service-Vertrages sind die Aufgaben des
Mittelverwendungskontrolleurs und die Mitwirkungspflichten der WGF AG, die
notwendig sind, um dem Mittelverwendungskontrolleur eine Erfiillung dieses

Vertrages zu ermaglichen.

1.2 Grundlage der von der WGF AG prospektierten Hypothekenanleihe 2009/2m6 sind die
als Anlage1 beigefiigten Anleihebedingungen, die gleichzeitig wesentlicher

Bestandteil dieses Vertrages sind.

G2
Das Sonderkonto
2.1 Die Verwendung der auf dem Konto (dem "Sonderkonto") gemiR §2 Absatza der
Anleihebedingungen vorhandenen Mittel unterliegt, soweit es sich nicht um Freie
Mittel im Sinne von § 10 Absatz 2 der Anleihebedingungen handelt, der Kontrolle durch
den Mittelverwendungskontrolleur. Soweit es sich bei den auf dem Sonderkonto
vorhandenen Mitteln um Gebundene Mittel im Sinne von §io Absatz3 der
Anleihebedingungen handelt, insbesondere unter Beriicksichtigung von § 11 und § 15
der Anleihebedingungen, werden diese durch die WGF AG an den
Mittelverwendungskontrolleur zur Sicherheit abgetreten. Der
Mittelverwendungskontrolleur nimmt diese Abtretung durch Unterschrift dieses

Vertrages an.

2.2 Fiir den Mittelverwendungskontrolleur kann, falls dieser linger als 1 Woche seine

Vertragspflichten nicht ausiiben kann, fir die Zeit der Verhinderung von der WGF AG
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23

2.4

25

ein Vertreter benannt werden. Es muss sich um einen Angehdrigen der rechts- oder
steuerberatenden Berufe handeln. Ein diesem Vertrag entsprechender Vertrag ist mit
dem Vertreter fiir die Dauer der Verhinderung von Herrn Dahlmanns unverziiglich

abzuschliefen.

Bei einer Anderung der Vertretungsverhiltnisse muss dies unverziiglich der Zahlstelle,

bei der das Sonderkonto gefiihrt wird, mitgeteilt werden.

Uber das Sonderkonto kénnen die WGF AG und der Mittelverwendungskontrolleur nur

gemeinsam verfiigen (sogenanntes "Und-Konto").

Ergianzend zu dem Sonderkonto wird ein Sonderdepot eingerichtet, und zwar
wiederum  als  ,Und-Depot”, auf das die WGF AG und der
Mittelverwendungskontrolleur nur gemeinsam Zugriff haben. Dieses Sonderdepot
dient der Verwahrung wvon miindelsicheren Anlagen und festverzinslichen
Wertpapieren, die gemdR §n der Anleihebedingungen (Anlage1) und gemiR §6.3
dieses Service-Vertrages von der Gesellschaft voriibergehend aus Gebundenen Mittel
des Sonderkontos angeschafft werden. Die Rechte an den miindelsicheren Anlagen
und festverzinslichen Wertpapieren, die sich in dem Sonderdepat befinden, werden
von der WGF AG zur Sicherheit an den Mittelverwendungskontrolleur abgetreten, der

diese Abtretung annimmt.

$3

Priifung der Investitionskriterien

Die Gesellschaft beabsichtigt, aus den Gebundenen Mitteln Immobilien direkt oder
indirekt zu erwerben. Immobilien im Sinne dieser Anleihebedingungen (die
"Immobilien" oder die "Anlageabjekte") sind unbebaute oder bebaute Grundstiicke
einschliellich Zubehdr sowie gegebenenfalls einschlieflich weiterer der Nutzung und
Bewirtschaftung des Grundstiicks dienender materieller und immaterieller
Vermogensgegenstinde (z.B. Marken und weitere Schutzrechte, Internetauftritte,
Kundenstimme  etc). Ein  diesen  Anleihebedingungen unterliegender

Immobilienerwerb fiir die Hypothekenanleihe 2009/2016 kann erfolgen durch:
a. DenErwerb des Eigentums.

b. Den Erwerb wvon grundstiicksgleichen Rechten wie beispielsweise

Erbbaurechten.



Service-Vertrag zur WGF &,35% Hypothekenanleihe (WGFHos)

c. Den Erwerb von Forderungen nebst den zur Sicherung der Forderungen

dienenden erstrangigen Dinglichen Sicherungsrechten) an Immobilien.

d. Die Abtretung (unterschiedlicher Treuhdnder) oder Umwidmung (gleicher
Treuhdnder) won Dinglichen Sicherungsrechten wvon einer anderen

Hypothekenanleihe der WGF AG in die Hypothekenanleihe 2009/2016.

e. Die Hingabe eines Darlehens an eine mit der WGF AG wverbundene
Gesellschaft, wenn einerseits sichergestellt ist, dass das Darlehen durch
Dingliche Sicherungsrechte an einer bereits im Eigentum der verbundenen
Gesellschaft stehenden oder noch durch die verbundene Gesellschaft zu
erwerbenden Immobilie zugunsten des Treuhdnders abgesichert wird und
andererseits sichergestellt ist, dass die Riickzahlung des Darlehens erfolgt,
solange die Darlehensnehmerin eine mit der WGF AG im Sinne des § 2 Absatz

Nr. 7 KWG verbundene Gesellschaft ist.

f.  Den Erwerb von mindestens 75 24 der Gesellschaftsanteile einer Gesellschaft
durch die WGF AG, sofern die erworbene Gesellschaft Eigentiimerin von
Immobilien ist, an denen zugunsten des Treuhdnders Dingliche

Sicherungsrechte gemaRk §13 der Anleihebedingungen bestellt werden.

Die Auswahl der zu erwerbenden Anlageobjekte unterliegt der freien und alleinigen
Entscheidung durch die Gesellschaft. Ein solcher Erwerb ist jedoch nur zuldssig, wenn
die WGF AG hierbei die in § 3 naher beschriebenen Kriterien beachtet. Diese Kriterien
sind vom Mittelverwendungskontrolleur innerhalb einer Frist van fiinf Werktagen nach
Vorlage der in §3.2 beschriecbenen Priifungsunterlagen zu priifen. Liegen die
Investitionskriterien zum Erwerb eines Anlageobjektes nicht vor, darf der
Mittelverwendungskontrolleur keine Mittel fiir den Erwerb vom Sonderkonto
freigeben. Sind die Investitionskriterien eingehalten, hat der
Mittelverwendungskontrolleur den jeweiligen Kaufpreis des Anlageobjektes gemdlt
dem notariellen Kaufvertrag oder einer entsprechenden Anweisung des

beurkundenden Notars gemeinsam mit der Emittentin zu iiberweisen.

Ein  Anlageobjekt muss bei Erwerb die folgenden Merkmale (die

"Investitionskriterien") erfiillen:

a. Die Immobilien, bezogen auf das Gesamtportfolio, miissen mindestens zu Gov
wohnwirtschaftlichen Zwecken dienen und dirfen ausschlieBlich in der

Bundesrepublik Deutschland belegen sein. Die Ermittlung des Anteils der
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wohnwirtschaftlichen Nutzung erfolgt nach der Wohnflichenverordnung
(WoFlV) oder nach der DIN 276. Das Verhiltnis errechnet sich nach der
ermittelten Wohnflache zur Nichtwohnflache. Die Nichtwohnfliche setzt sich
aus der vermietbaren Gewerbefliache nach gif-Norm zusammen, wobei Flichen
die unterhalb des Erdgeschosses liegen, aulten- und innenliegende Parkplatze
sowie sonstige Freiflichen nicht beriicksichtigt werden. Malgeblich fiir die
Ermittlung  sind  die  erstellten  Sachverstindigengutachten.  Die
wohnwirtschaftliche Quote von o9& bezieht sich nicht auf eine einzelne
Immobilie, sondern auf die insgesamt mit Mitteln der Hypothekenanleihe
2009/2016 erworbenen Immobilien. Das bedeutet, dass im Einzelfall auch
Immobilien erworben werden kiénnen, die zu weniger als 6ow
wohnwirtschaftlichen Zwecken dienen, solange der Gesamtbestand der
Immobilien der Hypothekenanleihe 2009/2016 zu mindestens 6o

wohnwirtschaftlichen Zwecken dient.

Nachweis: Die Emittentin hat dem Mittelverwendungskontrolleur
dieEinhaltung dieses Investitionskriteriums schriftlich zu
bestitigen und den Kaufvertrag der Immobilie oder dessen

Entwurf vorzulegen.

b. Der Erwerbspreis eines Anlageobjektes darf chne Erwerbs-Nebenkosten go o
des ermittelten Verkehrswerts der Immobilien nicht iibersteigen. Die
Ermittlung des Verkehrswertes von in Deutschland belegenen bebauten und
unbebauten Grundstiicken erfolgt durch nach der internationalen Norm DIN
EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Immobiliengutachter, durch einen von einer
Bestellkdrperschaft dffentlich bestellten und vereidigten Immabiliengutachter
oder einen Immobiliengutachter mit der Qualifikation der RICS (The Royal
Institution of Chartered Surveyors).Die Einhaltung der Grundsitze zur
Ermittlung von Verkehrswerten fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke ist
dabei zwingend erforderlich. Im Fall des Erwerbs einer Immobilie in der
Zwangsversteigerung  gilt  der in  der Terminsbestimmung  zur
Zwangsversteigerung genannte, anderenfalls der festgesetzte Verkehrswert

(5 68 Absatz 12VG).

Nachweis: Die Emittentin hat dem Mittelverwendungskontrolleur die
Einhaltung dieses Investitionskriteriums durch Vorlage eines

entsprechenden Verkehrswertgutachtens nachzuweisen sowie den
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Kaufvertrag oder dessen Entwurf vorzulegen; beim Erwerb in der
Zwangsversteigerung ersetzt der in der Terminsbestimmung zur
Zwangsversteigerung  genannte, anderenfalls der festgesetzte

Verkehrswert das Gutachten des Sachverstandigen.

c. Esistsichergestellt, dass im Zuge des Erwerbs einer Immaobilie zugunsten des
Treuhdnders ein Dingliches Sicherungsrecht bestellt wird; erfolgt der
Immobilienerwerb im Wege der Zwangsversteigerung, wird eine spitere
Bestellung der Dinglichen Sicherungsrechte durch die  Emittentin

Vorgenommen.

Nachweis: Die Emittentin hat dem Mittelverwendungskontrolleur die
Grundschuldbestellungsurkunde vorzulegen, soweit der

Immobilienerwerb nicht im Wege der Zwangsversteigerung erfolgt.

d. Bei Erwerb von Forderungen, die durch erstrangige Dingliche Sicherungsrechte
besichert sind, darf der Kaufpreis fiir die Forderung nicht mehr als 9o % des
Verkehrswertes der Immobilie betragen. Fiir die Immobilie, die durch die
gleichfalls erworbenen Dinglichen Sicherungsrechte belastet ist, gelten die

vorgenannten Investitionskriterien entsprechend.

Nachweis: Die Emittentin hat dem Mittelverwendungskontrolleur den
Kaufvertrag der Forderung, die Abtretung der Dinglichen
Sicherungsrechte und einen aktuellen Grundbuchauszug der Immobilie
zugunsten derer die Dinglichen Sicherungsrechte bestellt sind,

vorzulegen.

e. Bei der Abtretung (unterschiedlicher Treuhander) oder Umwidmung (gleicher
Treuhander) wvon Dinglichen Sicherungsrechten wvon einer anderen
Hypothekenanleihe der WGF AG in die Hypothekenanleihe 2009/206 im Sinne
von § 3.1 lit. d) gelten die aufgestellten Investitionskriterien fiir die mit den
abgetretenen oder umgewidmeten Dinglichen Sicherungsrechten belasteten

Immobilien entsprechend.

Nachweis: Die Emittentin hat dem Mittelverwendungskontrolleur im
Falle der Abtretung die  Abtretungserklirung und  die
Sicherungszweckerklarung und im Falle der Umwidmung die Authebung

der alten und den Abschluss einer neuen Sicherungszweckerklirung
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Der

f.

vorzulegen. Aus den jeweiligen Sicherungszweckerklirungen miissen

sich die gesamten immobilienbezogenen Aufwendungen ergeben.

Bei der Hingabe eines Darlehens an eine mit der WGF AG wverbundene
Gesellschaft im Sinne wvon § 31 lit. e) gelten die aufgestellten
Investitionskriterien fiir die von der wverbundenen Gesellschaft bereits
erworbenen oder noch zu erwerbenden Immobilien entsprechend. Die Hohe
des Darlehens darf nicht mehr als soe der Summe der Verkehrswerte

betragen.

Nachweis: Die Emittentin hat dem Mittelverwendungskontrolleur den
Darlehensvertrag und die Bestellung oder die Abtretung der Dinglichen

Sicherungsrechte vorzulegen.

Bei dem Erwerb won mindestens 759 der Gesellschaftsanteile einer
Gesellschaft durch die WGF AG im Sinne von § 3.1 lit. ) gelten die aufgestellten
Investitionskriterien fiir die im Eigentum der erworbenen Gesellschaft
befindlichen Immabilien entsprechend. Die Hohe des Kaufpreises fiir die
erworbenen Gesellschaftsanteile, darf nicht mehr als go « der Verkehrswerte
derjenigen im Eigentum der erworbenen Gesellschaft befindlichen Immobilien
betragen, an denen zugunsten des Treuhdnders gemilk g13 der

Anleihebedingungen Dingliche Sicherungsrechte bestellt werden.

Nachweis: Die Emittentin hat dem Mittelverwendungskontrolleur den
Kaufvertrag iiber die Gesellschaftsanteile, eine Liste der im Eigentum
der Gesellschaft befindlichen Immobilien, die Verkehrswertgutachten
derjenigen Immobilien, zu deren Lasten ein Dingliches Sicherungsrecht
fiir den Treuhdnder bestellt wird sowie die

Grundschuldbestellungsurkunden vorzulegen.

$4

Haftung fiir den Wertpapierprospekt

Mittelverwendungskontrolleur  Gbernimmt  keine Haftung fiir den fir die

Hypothekenanleihe 2009/2016 verdffentlichten Wertpapierprospekt. Die Anleihegliubiger, die

die Hypothekenanleihe 2009/2016 zeichnen, haben keine Prospekthaftungsanspriiche gegen

den Mittelverwendungskontrolleur.
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§5
Vergiitung

Der Mittelverwendungskontrolleur erhalt von der Emittentin wahrend der Laufzeit
dieses Vertrages eine jahrliche Vergiitung in Héhe von 0,05 % (netto) des platzierten
Anleihevolumens der Hypothekenanleihe 2009/2016, mindestens aber EUR 25.000,00
(netto). Als Grundlage dient das platzierte Anleihevolumen zum Stichtag 3112, des

jeweiligen Vorjahres.

Die Vergiitung gemalk § 5.1 ist nach Rechnungserteilung jeweils im Voraus fiir das
laufende Kalenderjahr zum 15. JTanuar eines jeden Jahres zur Zahlung auf ein vom
Mittelverwendungskontrolleur zu benennendes Konto fallig. Fir das Jahr 2009 wird
zum 15. Oktober 2009 ein pauschaler Betrag in Hohe von EUR 6.250,00 (netto) fallig.
Der Mittelverwendungskontrolleur wird spatestens sieben Bankarbeitstage wvor
Filligkeit der Emittentin eine Rechnung mit Umsatzsteuerausweis iiber seine

Vergiitung stellen.

56
Aufgaben des Mittelverwendungskontrolleurs

Die auf dem Sonderkonto eingehenden Zeichnungssummen stehen im Umfang von
15 9% der Gesellschaft als Freie Mittel zur Verfigung und unterliegen im Umfang von
859 den in den Anleihebedingungen, dem Treuhandervertrag und diesem Service-
Vertrag zur Sicherung der Anleiheglaubiger fiir die Gebundenen Mittel getroffenen
Festlegungen. Jeweils wichentlich wird ein Betrag von 15 % der Zeichnungssummen,
die auf dem Sonderkonto eingegangen sind und fiir die die Gesellschaft gemal § 2
Absatz3 der Anleihebedingungen den Kaufantrag angenommen hat, an die
Gesellschaft auf deren Anforderung zur freien Verfliigung ausgezahlt (die "Freien
Mittel"). Die Freien Mittel kann die Gesellschaft unbeschrankt im Rahmen ihrer
Geschaftstatigkeit verwenden. Bindungen der Gesellschaft gegeniiber den
Anleiheglidubigern bestehen insoweit nicht. Insbesondere unterliegt die Verwendung

der Freien Mittel nicht der Kentrolle durch den Mittelverwendungskontrolleur.
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6.2

6.3

Die jeweils auf dem Sonderkonto werbleibenden 859t der Zeichnungssummen
unterliegen in ihrer Verwendung der Kontrolle durch den
Mittelverwendungskontrolleur nach Malgabe der Anleihebedingungen und dieses
Service-Vertrages (die "Gebundenen Mittel"). Zu den Gebundenen Mitteln gehéren
dariiber hinaus nach niherer MaRgabe der Anleihebedingungen und dieses Service-
Vertrages Zufliisse auf dem Sonderkonto aus der Wiederverdulberung von Immobilien
und besicherten Forderungen (515 der Anleihebedingungen und § 6.5 dieses Service-
Vertrages) sowie aus der Wiederverdufterung bei der voriibergehenden Anlage
Gebundener Mittel (§ 1 der Anleihebedingungen und § 6.3 dieses Service-Vertrages).
Die hiernach jeweils auf dem Sonderkonto befindlichen Gebundenen Mittel werden von
der WGF AG zur Sicherheit an den Mittelverwendungskontrolleur abgetreten. Der
Mittelverwendungskontrolleur nimmt diese Abtretung durch unterschreiben dieses
Vertrages an. Der Mittelverwendungskontrolleur ist berechtigt und verpflichtet, diese
an ihn zur Sicherheit abgetretenen Gebundenen Mittel nach niherer Malkgabe der
Anleihebedingungen und dieses Service-Vertrages freizugeben, um das mit der
Hypothekenanleihe 2009/20n6 verfolgte Geschiftsziel zu verwirklichen. Nach der
Konzeption der Hypothekenanleihe 2009/2016 ist fiir diesen Fall jeweils sicher gestellt,
dass die Anleiheglaubiger durch Dingliche Sicherungsrechte an erworbenen
Immobilien oder durch die Sicherungsabtretung der Rechte an dem Sonderdepot
geschiitzt sind. Im Falle der Eroffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermaogen der
WGF AG oder im Falle von MaRknahmen der Einzelzwangsvollstreckung ist der
Mittelverwendungskontrolleur verpflichtet, die sich aus den Sicherungsabtretungen

ergebenden Rechte fiir die Anleihegliubiger geltend zu machen.

Auf dem Sonderkonto vorhandene Gebundene Mittel, die von der Gesellschaft
zeitweise nicht fiir den Immaobilienerwerb bendtigt werden, kénnen wvon der
Gesellschaft in miindelsichere Anlagen oder festverzinsliche Wertpapiere angelegt

werden.

6.3.1  Miindelsichere Anlagen sind ausschlieklich solche Vermdgensanlagen, bei
denen Wertverluste der Anlage weitgehend ausgeschlossen sind. Die Anlage
erfolgt in festverzinslichen Anleihen, die vom Gesetzgeber ausdriicklich fiir

mindelsicher erklart worden sind (851806 ff. BGB).

6.3.2 Festverzinsliche Wertpapiere, die aus Gebundenen Mitteln erworben werden
diirfen, sind ausschlieflich solche, die von einer national oder international

anerkannten Ratingagentur (Moodys, Standard & Poors, Fitch, Creditreform
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6.4

Rating AG, Euler Hermes Rating GmbH u i) ein Rating innerhalb des
Investmentgrades erhalten haben. Der Investmentgrade entspricht je nach

Ratingagentur einem Rating mit mindestens BEB- oder Baas.

6.3.3  Ob und welche mundelsicheren Anlagen oder festverzinslichen Wertpapiere
die Gesellschaft aus Gebundenen Mitteln erwirbt, unterliegt ebenso wie die
Wiederverdulerung solcher miindelsicherer Anlagen oder festverzinslicher
Wertpapiere der freien Entscheidung der Emittentin. Beim Erwerb
mundelsicherer Anlagen oder festverzinslicher Wertpapiere wird die
Gesellschaft dem Mittelverwendungskontrolleur jedoch jeweils vor Erwerb auf
geeignete Weise nachweisen, dass es sich um miundelsichere Anlagen im Sinne
von § 6.3.1 oder ein festverzinsliches Wertpapier im Sinne von §6.3.2 handelt.
Ohne einen solchen Nachweis wird der Mittelverwendungskantrolleur keine

Gebundenen Mittel fiir den Erwerb freigeben.

6.3.4 Zinsen oder sonstige Ertrige aus der voriibergehenden Anlage Gebundener
Mittel sind dem Sonderkonto zuzufihren und gelten dann als Freie Mittel, die
die Gesellschaft unbeschrankt im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit verwenden
darf und die nicht der Kontrolle durch den Mittelverwendungskontrolleur

unterliegen.

Die Gesellschaft kann bei den von ihr erworbenen Anlageobjekten aus Gebundenen
Mitteln finanzierte Maknahmen zur Werterhohung des jeweiligen Anlageobjektes
durchfiihren (die "EntwicklungsmaRnahmen"). Entwicklungsmanahmen konnen
beispielsweise die Bebauung eines unbebauten Grundstiicks oder der Umbau und die
Sanierung  bereits  vorhandener  Gebiude sein. Ob und  welche
Entwicklungsmalnahmen zu einem bestimmten Zeitpunkt bei sinem erworbenen
Anlageobjekt durchgefiihrt werden, unterliegt der freien und alleinigen Entscheidung

durch die Gesellschaft.

6.41  Vor Beginn der Entwicklungsmalnahmen wird die Gesellschaft jeweils einen
Malnahmenplan mit einer detaillierten Kostenkalkulation aufstellen sowie
eine vorldufige Einschitzung des Verkehrswerts, den das jeweilige
Anlageobjekt nach Durchfiihrung der geplanten Entwicklungsmafnahmen
haben wird, vornehmen. Die kalkulierten Kosten der Entwicklungsmafnahmen
diirfen zusammen mit dem Erwerbspreis der jeweiligen Immobilie (ohne
Erwerbs-Nebenkosten), soweit dieser aus Gebundenen Mitteln gezahlt worden

ist, 90 % des Verkehrswerts, den das Anlageobjekt nach Durchfiihrung der
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65.4.2

6.4.3

6.4.4

Entwicklungsmalnahmen haben wird (der "Erwartete Verkehrswert"), nicht
nberschreiten. Soweit die kalkulierten Kosten der Entwicklungsmalinahmen
25 % des Verkehrswertes zum Zeitpunkt des Erwerbs liberschreiten, wird die
Gesellschaft den Erwarteten Verkehrswert von einem Bauingenieur, einem
Architekten oder einem &ffentlich bestellten Immobiliensachverstindigen

iberpriifen und bestdtigen lassen.

Vor Beginn der Entwicklungsmalnahmen wird die Gesellschaft dem
Mittelverwendungskontrolleur den MaRnahmenplan zusammen mit der
Kostenschatzung iibermitteln (einschliellich ggf. der vorgenannten
Uberpriifung und Bestitigung des Erwarteten Verkehrswertes). Der
Mittelverwendungskontrolleur  priift  nicht die ZweckmiRigkeit und
Durchfiihrbarkeit der von der Gesellschaft geplanten
Entwicklungsmalnahmen. Ebenso wenig priift der
Mittelverwendungskontrolleur die Preiswirdigkeit oder die rechnerische
Richtigkeit der wvon der Gesellschaft aufgestellten Kostenschitzung.
Schlieklich priift der Mittelverwendungskontrolleur nicht den Erwarteten

Verkehrswert.

Vor Beginn der Entwicklungsmalnahmen muss der Betrag der zugunsten des
Treuhanders bestellten Dinglichen Sicherungsrechte auf mindestens go o des
Erwarteten Verkehrswerts erhoht werden. Der Treuhdnder ist nicht verpflichtet
und  berechtigt, den Erwarteten Verkehrswert zu  priiffen. Der
Mittelverwendungskontrolleur wird Gebundene Mittel fiir die Durchfiilhrung
der Entwicklungsmalnahmen erst freigeben, wenn die Dinglichen
Sicherungsrechte mit dem erhohten Betrag in das Grundbuch eingetragen sind

oder die Eintragung sichergestellt ist.

Der Mittelverwendungskontrolleur wird der Gesellschaft die Gebundenen
Mittel entsprechend den wvon der Gesellschaft kalkulierten Kosten und
entsprechend dem Fortschritt bei der Durchfiihrung der
Entwicklungsmalnahmen freigeben bis maximal gow des Erwarteten
Verkehrswertes.  Voraussetzung fir die Freigabe ist die Vorlage einer
Rechnung des jeweiligen Auftragnehmers, den die Gesellschaft mit der
Durchfiihrung  von  Entwicklungsmafnahmen  beauftragt hat.  Der
Mittelverwendungskontrolleur ist nicht wverpflichtet, die sachliche oder

rechnerische Richtigkeit dieser Rechnung zu priifen. Er soll nach Vorlage der
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£5.4.6

jeweiligen Rechnung den Rechnungsbetrag aus den Gebundenen Mitteln
unmittelbar an den jeweiligen Auftragnehmer leisten. Soweit die Gesellschaft
in  Vorleistung  getreten ist, st an diese zu zahlen. Der
Mittelverwendungskontrolleur wird Gebundene Mittel nur in dem Umfang der
Kosten, die die Gesellschaft fiir die Entwicklungsmalnahmen bei einer
Immobilie kalkuliert hat, freigeben bis maximal gow: des Erwarteten
Verkehrswertes. Reichen die kalkulierten Kosten zur Durchfuhrung der
Entwicklungsmalknahmen nicht aus, ist die Gesellschaft verpflichtet, den
Fehlbetrag aus eigenen Mitteln zu finanzieren. Nach Durchfiihrung der
Entwicklungsmalknahmen ist fir das Anlageobjekt dessen dann bestehender
tatsdchlicher Verkehrswert zu ermitteln. Fiir die Ermittlung des Verkehrswerts
gilt §13 Absatz 3 der Anleihebedingungen entsprechend. Hat die Gesellschaft
wegen  Uberschreitung  der kalkulierten Kosten einen Teil der
Entwicklungsmalknahmen aus eigenen Mitteln finanziert, belduft sich aber die
bisherige Gesamtinvestition in das betreffende Anlageobjekt [Erwerbspreis
ohne MNebenkosten, soweit er aus Gebundenen Mitteln gezahlt worden ist,
zuziiglich  des  Betrags, der aus  Gebundenen  Mitteln  fiir
Entwicklungsmalnahmen zur Verfiigung gestellt wurde) auf weniger als go %
des ermittelten Verkehrswerts, so ist der Gesellschaft der aus eigenen Mitteln
getragene Aufwand fiir Entwicklungsmafnahmen bis zur Hohe von go % des

ermittelten Verkehrswerts aus Gebundenen Mitteln zu erstatten.

Fiir den Fall, dass die kalkulierten Kosten der Entwicklungsmalnahme 25 o
des Verkehrswertes bei Erwerb des Anlageobjektes nicht iiberschreiten, wird
der Betrag der zugunsten des Treuhdnders bestellten Dinglichen
Sicherungsrechte um 25 % des Verkehrswertes bei Erwerb des Anlageobjekts
erhdht. Die  Freigabe der  Gebundenen  Mittel durch  den
Mittelverwendungskontrolleur ist in diesem Falle nicht von einer Ermittlung
des Erwarteten Verkehrswertes abhiangig und unterliegt nicht den in den

vorgenannten Absatzen festgelegten Restriktionen.

Bei dem Erwerb eines Anlageobjektes durch die Hingabe eines Darlehens oder
den Erwerb von mindestens 75 9 der Gesellschaftsanteile einer Gesellschaft
durch die WGF AG (§ 12 Absatz 1lit. &) und lit f) der Anleihebedingungen gelten
die vorstehenden Vorschriften mit der Maltgabe entsprechend, dass die

Entwicklungsmalnahmen nur mit Zustimmung der verbundenen Gesellschaft,
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6.5

die Eigentiimer des Anlageobjektes ist, erfolgen dirfen und sichergestellt ist,
dass im Fall von § 12 Absatz 1 lit. €) der Anleihebedingungen das an die
verbundene Gesellschaft hingegebene Darlehen in dem Umfang erhoht wird,
indem Entwicklungsmalnahmen durch die WGF AG finanziert werden sowie,
im Fall von § 12 Absatz 1 lit. f) der Anleihebedingungen, der erworbenen
Gesellschaft in dem Umfang ein Darlehen von der WGF AG gewdhrt wird, in

dem Entwicklungsmalnahmen durch die WGF AG finanziert werden.

Die Gesellschaft und mit ihr verbundene Unternehmen sind zu jeder Zeit berechtigt,
erworbene Anlageobjekte wieder zu veraullern. Die Konditionen der VerauBkerung,
insbesondere der Verdulerungspreis (einschlieflich einer etwaigen
Verlustrealisierung), der Zeitpunkt der VeriuRerung und die Auswahl des Erwerbers
unterliegen der freien und alleinigen Entscheidung der WGF AG oder der mit ihr

verbundenen Gesellschaft.

6.5.1  Die Gesellschaft ist verpflichtet, den vom Erwerber fiir eine Immaobilie zu
entrichtenden Kaufpreis auf das Sonderkonto zahlen zu lassen. Der
eingehende Kaufpreis verbleibt in dem Umfang als Gebundene Mittel auf dem
Sonderkonto, in dem dies zum Ausgleich der folgenden Paositionen erforderlich

ist:

a. Ausgleich des urspriinglichen Erwerbspreises (zuziiglich
Erwerbsnebenkosten) fiir die verdulterte Immobilie, soweit dieser aus
Gebundenen Mitteln bezahlt worden ist,

b. Ausgleich der Kosten der an der veriulerten Immabilie gegebenenfalls
durchgefiihrten  Entwicklungsmalnahmen, soweit diese aus
Gebundenen Mitteln finanziert worden sind,

c. Ausgleich etwaiger Verluste, die bei vorangegangenen Verduferungen
von anderen Immobilien realisiert wurden (dabei bemisst sich der
Verlust  nach  dem  urspriinglichen  Erwerbspreis  inklusive
Erwerbsnebenkosten zuziiglich fiir etwaige Entwicklungsmafnahmen
aufgewendeter Gebundener Mittel und abziglich des tatsichlich
zugeflossenen VerduRerungserldses), jeweils soweit diese Verluste
nicht bereits durch Kaufpreiszahlungen aus vorangegangenen

Verdulberungen ausgeglichen sind,

-13-
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d. Ausgleich eines zusitzlichen Betrages in Hohe von 17,648 %' des
urspriinglichen Erwerbspreises (ohne Erwerbsnebenkosten) fiir die
veraulerte Immobilie, soweit Freie Mittel von dem Sonderkonto an die
Emittentin ausgezahlt worden sind und solange die ausgdezahlten
Freien  Mittel nicht bereits durch Kaufpreiszahlungen aus
vorangegangenen Verdulerungen ausgeglichen worden sind. Hierbei
muss die Emittentin - bezogen auf die Gesamtlaufzeit der
Hypothekenanleihe 2009/2016 von sieben Jahren - jahrlich maximal
einen Betrag in Hdhe von /7 der gegebenenfalls insgesamt
ausgezahlten und nicht bereits durch Kaufpreiszahlungen aus
vorangegangenen Verdulberungen ausgeglichenen Freien Mitteln
zuriickfiithren.

e. Ausgleich der insgesamt ausgezahlten und nicht bereits durch
Kaufpreiszahlungen aus vorangegangenen Verdulerungen
ausgeglichenen Freien Mitteln, die nicht gemdl Ziffer d. in den

Vorjahren bereits zuriickgefiihrt wurden_.

Reicht der Verduferungserlds zum Ausgleich aller vorgenannten Betrige - in
der genannten Reihenfolge - nicht aus, so verbleibt der eingegangene
Verdulkerungserlds vollstindig als Gebundene Mittel auf dem Sonderkonto
und kann dort gemadR den Regelungen, die nach diesen Anleihebedingungen
fir Gebundene Mittel gelten, verwendet werden. Ubersteigt der
Verdulkerungserlos den zum Ausgleich aller vorstehenden Positionen
erforderlichen Betrag, so hat der Mittelverwendungskontrolleur diesen
iibersteigenden Betrag zur freien Verfiigung an die Gesellschaft auszuzahlen.
Der Mittelverwendungskontrolleur ist verpflichtet, den nach Maftgabe dieses
Absatzes an die Gesellschaft gegebenenfalls auszuzahlenden Betrag zu
ermitteln oder die rechnerische Richtigkeit einer Ermittlung des

auszuzahlenden Betrages durch die Emittentin zu priifen.

Bei der Verduferung von Gesellschaftsanteilen einer von der WGF AG
erworbenen Gesellschaft (§ 12 Absatz 1 lit. f der Anleihebedingungen) gelten

die vargenannten Vorschriften entsprechend.

" Um von 8s % Gebundene Mittel wieder auf 100 2% Emissionsvolumen zu kammen, bendtigt man von der Basis 85 %

eine Erhdhung um 17,648 s (85.000.000 ELUR™,17648 = 100.000.000 EUR)
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653 Bestehen zwischen der Emittentin und dem Mittelverwendungskontrolleur
Meinungsverschiedenheiten, in welchem Umfang eingegangene
Verdulerungserlose zu den Gebundenen Mitteln des Sonderkontos zahlen,
entscheidet alleine der Mittelverwendungskontrolleur gemalk § 315 BGB nach

billigem Ermessen.

Die Emittentin ist berechtigt, Immobilien zu erwerben, die zwangsversteigert werden.
Auch beim Erwerb wvon Immobilien in der Zwangsversteigerung sind die
Investitionskriterien gemaf § 3.2 einzuhalten und vom Mittelverwendungskontrolleur
zu priifen. Nachdem der Mittelverwendungskontrolleur die Investitionskriterien der
Immaobilie gepriift hat, die die Emittentin zu ersteigern beabsichtigt, hat er der
Emittentin einen auf das Sonderkonto gezogenen Verrechnungsscheck in Hahe von
10w des in der Terminsbestimmung zur Zwangsversteigerung genannten,
anderenfalls des festgesetzten Verkehrswertes auszustellen (§ 68 Absatz1 ZVG). Der
Scheck ist vom Mittelverwendungskontrolleur so auszustellen, dass die Schecksumme
zweifelsfrei der in der Zwangsversteigerung befindlichen Immobilie durch
Aktenzeichen oder dhnliches zugeordnet werden kann. Der Scheck ist der Emittentin

rechtzeitig zuzuleiten, so dass diese an der Zwangsversteigerung teilnehmen kann.

6.6.1  Erhdlt die Emittentin in der Zwangsversteigerung nicht den Zuschlag fiir die
Immobilie, die sie erwerben wollte, ist der Scheck durch die Emittentin an den
Mittelverwendungskontrolleur unverziiglich zuriickzugeben. Der
Mittelverwendungskontrolleur hat gemeinsam mit der Emittentin  die

Riickabwicklung des Schecks zu veranlassen.

662 Erwirbt die Emittentin die Immobilie durch Zwangsversteigerung, iibermittelt
sie  unverziiglich den Zuschlagsbeschluss gemilk g88 ZVG an den
Mittelverwendungskontrolleur, sobald dieser Beschluss der Emittentin
vorliegt. Ebenfalls iibermittelt die Emittentin dem
Mittelverwendungskontrolleur unverziiglich eine Abschrift der notariellen
Urkunde, mit der die Dinglichen Sicherungsrechte zu Gunsten des Treuhdnders

an der Immaobilie bestellt worden sind.

6.6.3 Sobald dem Mittelverwendungskontrolleur die vorgenannten Unterlagen
(Zuschlagsbeschluss, Abschrift der Urkunde iiber die Bestellung der Dinglichen
Sicherheiten zu  Gunsten des Treuhdnders) vorliegen, ist der
Mittelverwendungskontrolleur  verpflichtet, die won der Emittentin

angeforderten Auszahlungen freizugeben, sofern der Erwerbspreis der

-15-



Service-Vertrag zur WGF €,3534 Hypothekenanleihe (WGFHos)

6.7

6.8

Immobilie (ohne Erwerbsnebenkosten) go et des in der Terminsbestimmung
zur Zwangsversteigerung genannten, anderenfalls des festgesetzien
Verkehrswertes nicht iiberschreitet. Es handelt sich beispielsweise um

nachfolgende Zahlungen:

- Zahlung des Meistgebotes sowie Zahlung der Zinsen auf das

Meistgebot bis zum Zeitpunkt der Verteilung,
- Kosten der Bestellung und Eintragung der Dinglichen Sicherheiten,
- Begleichung alter Lasten in Abteilung 111 des Grundbuches,
- Zahlung der Grunderwerbsteuer,
- Kosten des Zuschlags,
- Kosten fiir die Eigentumsumschreibung,
- Notar- und Anwaltskosten,
- Maklerkosten,

- alle weiteren durch eine Bescheinigung eines Steuerberaters

nachweisbar aktivierungsfihigen Kosten.

Der Mittelverwendungskontrolleur ist gegeniiber der Emittentin berechtigt, jederzeit
nach vorheriger Abstimmung Unterlagen der Emittentin einzusehen, die die
Hypothekenanleihe 2009/2016, die Anlageobjekte sowie das Sonderkonto betreffen,
soweit dies fiir die Erfiillung seiner Verpflichtungen aus diesem Service-Vertrag sowie
zur Wahrung der Rechte der Anleiheglaubiger nach seiner Einschatzung notwendig ist.
Auf Verlangen des Mittelverwendungskontrolleurs hat ihm die Emittentin auf ihre
Kosten aulkerdem Abschriften der vorgenannten Unterlagen zur Verfligung zu stellen.
Die Emittentin ist dariiber hinaus dazu verpflichtet, dem Mittelverwendungskontralleur
die Durchsetzung seiner vorgenannten Rechte auch bei verbundenen Unternehmen der

WGF AG zu ermiglichen.

Die Emittentin ist verpflichtet, den Mittelverwendungskontrolleur unverziglich tiber
solche Umstinde und Tatsachen zu informieren, die Auswirkungen auf die Erfiillung
der Pflichten des Mittelverwendungskontrolleurs aus diesem Service-Vertrag, die
Erfiillung der Verpflichtungen der Emittentin aus der Hypothekenanleihe 2009/206,
die  Anlageobjekte oder das vom Mittelverwendungskontrolleur kontrollierte

Sonderkonto haben kdnnen.
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6.9

7.2

7.3

7-4

Der Mittelverwendungskontrolleur ist nicht verpflichtet, den Anleiheglaubigerm
Einsichtnahme in Unterlagen zu dem Erwerb, zu geplanten oder durchgefiihrten
Entwicklungsmalnahmen oder zu der Verdulkerung von Immobilien zu gestatten. Auch
ist er nicht werpflichtet, den Anleihegliubigern Auskunft iiber einzelne

Immobiliengeschafte im Rahmen dieser Anleihebedingungen zu erteilen.

§7
Laufzeit, Kiindigung

Dieser Service-Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien in Kraft,
frithestens jedoch mit Billigung des Wertpapierprospektes durch die BaFin.

Der Vertrag endet

¢ durch eine vollstindige Riickzahlung der Anlagegelder an die Anleihegliubiger
einschlieflich der Freigabe der erstrangig bestellten Dinglichen Sicherungsrechte

durch den Treuhander,

¢ durch die Erdffnung des Insolvenzverfahrens iiber das Vermdgen der Emittentin
(hiervon ausgenommen bleiben etwaige nachvertragliche Pflichten des

Mittelverwendungskontrolleurs wie z.B. gemiR § 6.2),

¢ durch eine Verwertung der Dinglichen Sicherungsrechte durch den Treuhdnder
aulterhalb des Insolvenzverfahrens und einer Befriedigung der Anleihegliubiger
aus dem Verwertungserlds einschlielich der Auszahlung der zum
Verwertungszeitpunkt auf dem Sonderkonto befindlichen Anlagegelder an die

Anleihegliubiger.

Im Ubrigen ist eine Kiindigung dieses Service-Vertrages nur aus wichtigem Grund

zuldssig.

Im Falle einer vorzeitigen Beendigung dieses Vertrages hat die Emittentin
sicherzustellen, dass mit Ausscheiden des Mittelverwendungskontrolleurs der
Vertreter gemdl § 2.2 in diesen Vertrag mit samtlichen Rechten und Pflichten eintritt.
Die  Emittentin  hat die  Anleihegliubiger iiber einen Wechsel des
Mittelverwendungskontrolleurs unverziiglich in geeigneter Weise zu informieren. Der
Mittelverwendungskontrolleur ist nur fiir den Fall verpflichtet, seine Vollmacht iiber

das Sonderkonto und das Sonderdepot aufzugeben, wenn sichergestellt ist, dass der
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9.2

3.3

neue Mittelverwendungskontrolleur eine gleichartige Vollmacht iiber das Sonderkonto

und das Sonderdepot erhilt.

§8
Auflsung des Service-Vertrages

Dieser Service-Vertrag steht unter den auflosenden Bedingungen, dass der
Mittelverwendungskontrolleur seine Zulassung als Rechtsanwalt verliert oder freiwillig
aufgibt, tber das Vermogen des  Mittelverwendungskontrolleurs  ein
Insolvenzverfahren erdffnet wird, die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird, der
Mittelverwendungskontrolleur eine eidesstattliche Versicherung abgibt oder
Vollstreckungsmalfnahmen in sein Vermdgen erfolgen, die nicht innerhalb von vier
Wochen wieder aufgehoben werden. Das Gleiche gilt fiir den Fall, wenn der
Mittelverwendungskontrolleur aus anderen, inshesondere gesundheitlichen, Griinden

dauerhaft an der Ausiibung seiner Tatigkeit gehindert ist sowie im Falle seines Todes.

Mit  Eintritt einer der auflosenden Bedingungen gemdl §81 wird der
Mittelverwendungskontrolleur in der gesetzlich vorgeschriecbenen Form auf alle ihm
eingerdumten Befugnisse und Vollmachten - insbesondere fiir das Sonderkonto -
verzichten. Im Falle des Todes ist keine Verzichtserklarung notwendig. Es gilt §7.4

entsprechend.

§9

Schlussbestimmungen

Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Erginzungen
dieses Vertrages sind, soweit das Gesetz nicht eine strengere Form vorschreibt, nur
wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart werden. Dies gilt auch fiir den Verzicht auf das

Schriftformerfordernis.

Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Ausschliellicher
Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag

ist, soweit dies zuldssig versinbart werden kann, Diisseldorf.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder

undurchfiihrbar sein oder werden, oder sollte sich in diesem Vertrag eine Liicke
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befinden, so soll hierdurch die Giiltigkeit der ubrigen Bestimmungen des Vertrages
nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen oder undurchfuhrbaren Bestimmung
gilt diejenige wirksame oder durchfihrbare Bestimmung als vereinbart, welche dem
Sinn und Zweck der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung entspricht. Im
Falle einer Liicke gilt diejenige Bestimmung als vereinbart, die dem entspricht, was
nach Sinn und Zweck dieses Vertrages vereinbart worden wire, hatte man die
Angelegenheit von vornherein bedacht. Dies gilt auch dann, wenn die Unwirksamkeit
einer Bestimmung auf einem in diesem Vertrag normierten Mal der Leistung oder Zeit
beruht. Es tritt in solchen Fallen ein das gewollte maglichst nahe kommende rechtlich

zulassige Malk der Leistung oder Zeit anstelle des Vereinbarten.

Die Emittentin und der Mittelverwendungskontrolleur sind berechtigt, diesen Service-
Vertrag einvernehmlich zu andern, sofern keine wesentlichen Rechte der

Anleiheglaubiger nach den Anleihebedingungen (Anlage 1) betroffen sind.

Diisseldorf, den ngugust 2009 Dusseldorf, den .?.'}.-August 2009

WGF Westfalische Grundbesitz und Rechtsanwalt Ferdinand Dahlmanns

Finanzverwaltung AG

;.-/ S

Raféa Lino Ferdinand Dahlmanns
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A.  Priifungsaufirag

Der Vorstand der

WGF Westfilische Grundbesiiz und Finanzverwaltung AG, Diisseldor
- im Folgenden auch kurz "WGF AG" oder "Gesellschaft” genannt -

hat uns beaufiragt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 unter Einbeziehung der zu-
grunde lizgenden Buchfihrung und den Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2008 der Gesellschaft
nach berufsiblichen Grundsdtzen zu prilfen sowie (iber das Ergebnis unserer Prifung schriftich
Bericht zu erstatten.

Dem Prifungsauftrag vom 5. Februar 2009 lag der Beschluss der Hauptversammlung vom
30. Januar 2009 zugrunde, aut der wir zum Abschlusspriifer gewéhlt wurden (§ 218 Abs. 1
Satz 1 HGB). Wir haben den Aufrag mit Schreiben vom 6. Februar 2009 angenommen,

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 2 HGB bezeichneten GréBenmerkmalen als
mittelgrole  Kapitalgesellschaft einzusiufen und daher prifungspflichtiy  geman
§8 316 If. HGB.

Wir haben auch den geméB § 312 AkiG vom Vorstand der Gesellschaft aufgestellten Bericht
Uper die Bezishungen zu verbundenen Untemehmen fiir das Geschéfisjahr 2008 geprifft und
Uber das Ergebnis unserer Prifung gesondert am 28. April 2008 berichiet,

Uber Art und Umfang sowie iiber das Ergebnis unserer Prifung arstatten wir den nachiolgenden
Bericht, der nach den Grundsatzen ordnungsméBiger Berichterstattung bai Abschlussprifungen
(IDW PS5 450) erstelit wurde,

Der Bericht enthélt in Abschnitt B. vorweg unsere Stellungnahme zur Lagebeurtellung durch den
Vorstand, Feststellungen geman § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB sowie die Darstellung wichtiger Ver-
énderungen bei den rechtlichen, wirlschaftichen und steuerlichen Verhdltnissen der Gesell-
schaft,

Die Pritungsdurchfihrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten C. und D. im Ein-
zelnen dargestelt. Der aufgrund der Prifung erteilte uneingeschrinkte Bestétigungsvermerk wird
in Abschnitt E. wisdergegeben.

Unserem Bericht haben wir den gepriften Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz
(Anlage 1), der Gewlnn- und Verlustrechnung (Anlage 2} und dem Anhang (Anlage 3) sowie
den gepriiften Lagebericht (Anlage 4) und Bestitigungsvermerk (Anlage 5) beigefigt. Die recht-
lichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir in Anlage 6 tabellarisch darge-
stelll. Weitergehende Aufgliederungen und Erlduterungen ausgewdhiter Posten der Bilanz und
der Gewinn- und Verlustrechnung ergeben sich aus Abschnitt D, 11

Fir die Durchilihrung des Aufrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhdlinis zu Dritten,
liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage 7 beigefigten *Allgemeine Auftragsbedin-
gungen fiir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 1. Januar 2002" zu-
grunde,
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Grundsatziiche Feststellungen
Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den Vorstand

Der Vorstand hat im Lagebericht {Anlage 4) und im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3), insbe-
sondere im Anhang und in den weiteren gepriifien Unterlagen die wirtschafiliche Lage des Unter-
nehmens baurtellt.

Gemald § 321 Abs. 1 Salz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprifer mit den anschliefendan Aus-
fihrungen vorweg zur Lagebeurtellung durch den Vorstand im Jahresabschluss und im
Lagsbericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestands und
der zukinfligen Entwicklung des Unternehmens unter Bericksichtigung des Lageberichls ein.
Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurtellung der Lage des Unter-
nehmens ab, die wir im Rahmen unserer Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
gewonnen haben,

Folgende Kernaussagen im Lagebericht sind hervorzuheben:

. Die Umsatzeritise der Gesallschaft bewegten sich deutlich liber denen des Vorjahres und
betrugen Mio. € 64,4,

. Die Gesamtlelstung konnte gegeniiber dem Vorjahr fast verdreifacht warden,

. Durch gezielte Zukdufe wurde der Bestand an Immobilien um Mio. € 4,1 auf Mio. € 21,6
erhiht.

. Die Bilanzsumme konnte von Mio. € 61,1 Mio. auf Mio, € 1199 erhiht werden. Die Ge-
sellschaft plant eine Erhdhung der Umsatzerldse fir 2009 und 2010 auf Mio. € 70 Mio.
bzw. Mio, € 80,5,

. Der Anleihenabsatz wurde im Vergleich zum Vorjahr fast verdoppelt. Der Absatz erfolgt
im Wesentlichen iliber ausgewahlie Kooperaftions- und Geschéftspariner.

. Die Finanzierung erfolgt ausschlie®lich (ber Ausgabe von Anleihen und derzeit chne In-

anspruchnahme von Bankkrediten.

Die oben angeflhrien Hervorhebungen werden unten in Abschnitt D. 111, durch analysierende
Darstellungen wesentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ergénzi,

MNach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabel gewonnenen Erkenninissen ist die Beuriel-
lurig der Lage der Gesellschaft einschlisBlich der dargestellten Risiken der kiinftigen Entwicklung
plausibal und folgerichlig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch den Vorstand ist dem Umfang
nach angemessen und inhaltlich zutreffend. Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkie daflir erge-
ben, dass der Fortbestand des Unternehmens gefBhrdet wire,
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C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Priiffung waren die Buchflhrung, der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2008 (Anlagen 1 bis 3) und der Lagebericht fiir das Geschéfisjahr 2008 (Anlage 4)
sowie die Einhaltung der einschlégigen gesetzlichen Viorschriften zur Rechnungslegung und der
sie erganzenden Bestimmungen der Satzung,

Den Lagebericht haben wir auch darauihin geprift, ob er mit dem Jahresabschiuss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenninissen in Einklang steht und insgesamt eine zutreffends
Vorstellung von der Lage der Geselischaft vermittelt; dabei haben wir auch geprift, ob die Chan-
cen und Risiken der kiinfigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Eine Uberprifung von Art und Angemessenhelt des Wersicherungsschulzes, insbesondere ob al-
le Wagnisse berleksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres Prii-
fungsaufirags.

Der Vorstand der Gesallschaft ist fir die Buchfiihrung und die Aufsteliung ven Jahresabschluss
und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe Ist es, die
vom Vorstand vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Fahmen unserer pllicht-
gemélien Prifung zu baurteilen.

Die Prifungsarbeiten haben wir - mit Unterbrechungen - in der Zeit vom &. Februar 2009 bis
zum 28, April 2009 in den Geschéftsrdumen der Gesellschaft in Disselderf und In unserem Biiro
in Dilsseldorf durchgeflhrt. Anschliefend erfolgle die Fertigstellung des Prilfungsberichts.

Ausgangspunkl unserer Priifung war der von uns gepriifte und mit sinem uneingeschrénkten Be-
statigungsvermerk vom 1. August 2008 versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember
2007, er wurde mit Gesellschafterbeschluss vom 10. Oktober 2008 unverindert festgestellt.

Als Prifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunteriagen, die Belege, Bestatigungen
der Kreditinstitule sowie das Akten- und Schriftgul der Gesellschaft,

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklirungen und Nachwelse sind uns vom Vorstand und
den zur Auskunft benannten Mitarbeitem bereitwillig erbracht worden.

Ergénzend hierzu hat uns der Vorstand in der berufsiiblichen Vollstindigkeitserkl#rung schrifi-
lich bestatigt, dass in der Buchfithrung und in dem zu priffenden Jahresabschluss alle bilanzie-
rungspllichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriicksichtigt,
sémtliche Aufwendungen und Erirfige anthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und uns
alle bestehendan Haftungsverhélinisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erkldrung wird auch versichen, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen
alle fir die Beurleilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach
§ 289 HGE erforderlichen Angaben enthdlt. Verginge von besonderer Bedeutung nach dem
Schluss des Geschéfisjahrs haben sich nach dieser Erkidrung nicht ergeben und sind uns bei
unserer Priifung nicht bekannt geworden.
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Bei Durchfiihrung unserer Jahresabschlusspriffung haben wir die Vorschriften der
§6 316 ff. HGB und die vom IDW feslgestellten deutschen Grundsiize ordnungsmatiger Ab-
schlusspriifung beachtet. Danach haben wir unsere Prifung problemarientiert - jedoch ohne spe-
Zielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungsprifung - so angelegt, dass wir Unrichtighkelten und
VerstiBe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatsdchlichen
Verhélnissen entsprechenden Bildes der VermBgens-, Finanz- und Erragslage der Gesellschaft
wesentlich auswirken, hétten erkennen missen,

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefihrien Prifungshandlungen sind in unseren
Arbeitspapieren festgehaltan,

Der Prifung lag eine Planung der Prifungsschwerpunkle unter Berlicksichtigung unserer vor-
ldufigen Lageeinschatzung der Gesellschaft und eine Einschétzung der Wirksamkait des rech-
nungslegungsbezogenen Internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde (risikoorientierter Prilfungsan-
satz). Die Einschitzung basienle insbesondere auf Erkenntnissen dber die rechtlichen und wirt-
schafllichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus re-
sultierenden Geschéfisrisiken sind aus der Prifung des Vorjahresabschlusses, aus Gesprachen
mit dem Vorstand und Mitarbeltern der Gesellschait bekannt,

Aus den im Rahmen der Prifungsplanung festgesteliten Risikobereichen ergaben sich folgende
Priifungsschwerpunkte:

. Uberprifung der Pramisse der Fortilihrung der Unternehmenstétigkeit

. Bewesrtung wesentlicher Beteiligungan

. Vollstndigkeit und Bewertung der Vorratsgrundstiicke

- Volisténdigkeit und Wertansatz der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

. Vollsténdigkeit und Werlansalz der Forderungen und Verbindlichksiten gegen verbunda-
nen Unternehmen

. Vollstiandigkeit und Angemessenhelt der Ricksteliungen

. Abgrenzung der Aufwandungen {Vollsténdighkeit der Kreditoren)

Ausgehend von einer vorldufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlagung der waitaran
Priifungshandlungen die Grundsétze der Wesentiichkeit und der Wirschaftlichkeit beachtet. So-
wohl die analtischen Prifungshandlungen als auch die Einzelfaliprifungen wurden daher nach
Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Priifungsgebiete und der Organisati-
on des Rechnungswesens in ausgewdhiten Stichproben durchgefilhrt. Die Stichproben wurden
so ausgewdhll, dass sie der wirtschaftichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jahresab-
schiusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzichen Rechnungsle-
gungsvorschriften ausreichend zu prifen.

An der Inventur der Vorrate haben wir nicht teilgenommen. Durch geeignete Stichproben haben
wir uns jedech von der OrdnungsméBigkelt der kérperlichen Bestandsaufnahme und der Bewer-
fung Uberzeugt.

Zur Prifung des Nachweises der Vermdgens- und Schuldposten der Gesellschaft haben wir
u.a. Grundbuchauszige eingesehen, akivelle Verkehrswerigutachten zu wesentlichen Vorrats-
grundstiicken eingesehen sowie Bankbestitigungen und Saldenbestitigungsn fir Kreditoren und
von Rechtsanwélten eingaholt,
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Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung
I. OrdnungsméBigkeit der Rechnungslegung
1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Das Rechnungswesen (Finanz- und Anlagenbuchhaltung) der Gesellschaft erfolgt auf einer ei-
genen EDV-Anlage unter Verwendung des Programms Kanzlel Rechnungswesen der Firma
DATEV,

Die Lohn- und Gehaltsbuchhaltung sowie die Anlagenbuchhaltung werden von der Gesellschaft
ebenfalls auf der eigenen EDV-Anlage abgewickel,

Das von der Gesellschaft eingerichiele rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystam (IKS)
sieht dem Geschaftszweck und -umfang angemessene Regelungen zur Organisation und Kon-
trolle der Arbeitsabldute vor. Die Verfahrensabliufe in der Buchfilhrung haben im Berichiszeit-
raum keine nennenswerten organisatorischen Verdnderungen erfahran.

Die Organisation der Buchfilhrung und das rechnungslegungsbezogene inteme Kontroll-
system ermdéglichen die vollsténdige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Bu-
chung der Geschéftsvorfille. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert, das Belegwesen ist
klar und dbersichilich geordnel. Die Bicher wurden zutreffend mit den Zahlen der von uns
geprifien Vorjahresbilanz erdffnet und insgesamt wahrend des gesamten Geschéftsjahrs ord-
nungsgeman geflhr.

Die Informationen, die aus den welteren gepriiften Unterlagen entnommen wurden, fihren zu
einer crdnungsgemaBen Abbildung in Buchfidhrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

Insgesamt |dsst sich feststellen, dass die Buchflihrung und die weiteren gepriften Unterlagen
(ginschlieBlich Belagwesen, internes Kontrolisystem, Kostenrechnung und Planungsrechnungen)
nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsétze ord-
nungsmapiiger Buchfilhrung (oder sonstiger maBgeblicher Rechnungslegungsgrundsétze) und
den ergénzenden Bestimmungen der Satzung entsprechen. Die Priifung ergab keine Beanstan-
dungen.
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