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WGF Weslfélische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG, Diisseldorf 1
Priifungszaufirag
Der Vorstand der

WGF Westfilische Grundbesiiz und Finanzverwaltung AG, Diisseldor
- im Folgenden auch kurz "WGF AG" oder "Gesellschaft” genannt -

hat uns beaufiragt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 unter Einbeziehung der zu-
grunde lizgenden Buchfihrung und den Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2008 der Gesellschaft
nach berufsiblichen Grundsdtzen zu prilfen sowie (iber das Ergebnis unserer Prifung schriftich
Bericht zu erstatten.

Dem Prifungsauftrag vom 5. Februar 2009 lag der Beschluss der Hauptversammlung vom
30. Januar 2009 zugrunde, aut der wir zum Abschlusspriifer gewéhlt wurden (§ 218 Abs. 1
Satz 1 HGB). Wir haben den Aufrag mit Schreiben vom 6. Februar 2009 angenommen,

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 2 HGB bezeichneten GréBenmerkmalen als
mittelgrole  Kapitalgesellschaft einzusiufen und daher prifungspflichtiy  geman
§8 316 If. HGB.

Wir haben auch den geméB § 312 AkiG vom Vorstand der Gesellschaft aufgestellten Bericht
Uper die Bezishungen zu verbundenen Untemehmen fiir das Geschéfisjahr 2008 geprifft und
Uber das Ergebnis unserer Prifung gesondert am 28. April 2008 berichiet,

Uber Art und Umfang sowie iiber das Ergebnis unserer Prifung arstatten wir den nachiolgenden
Bericht, der nach den Grundsatzen ordnungsméBiger Berichterstattung bai Abschlussprifungen
(IDW PS5 450) erstelit wurde,

Der Bericht enthélt in Abschnitt B. vorweg unsere Stellungnahme zur Lagebeurtellung durch den
Vorstand, Feststellungen geman § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB sowie die Darstellung wichtiger Ver-
énderungen bei den rechtlichen, wirlschaftichen und steuerlichen Verhdltnissen der Gesell-
schaft,

Die Pritungsdurchfihrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten C. und D. im Ein-
zelnen dargestelt. Der aufgrund der Prifung erteilte uneingeschrinkte Bestétigungsvermerk wird
in Abschnitt E. wisdergegeben.

Unserem Bericht haben wir den gepriften Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz
(Anlage 1), der Gewlnn- und Verlustrechnung (Anlage 2} und dem Anhang (Anlage 3) sowie
den gepriiften Lagebericht (Anlage 4) und Bestitigungsvermerk (Anlage 5) beigefigt. Die recht-
lichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir in Anlage 6 tabellarisch darge-
stelll. Weitergehende Aufgliederungen und Erlduterungen ausgewdhiter Posten der Bilanz und
der Gewinn- und Verlustrechnung ergeben sich aus Abschnitt D, 11

Fir die Durchilihrung des Aufrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhdlinis zu Dritten,
liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage 7 beigefigten *Allgemeine Auftragsbedin-
gungen fiir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 1. Januar 2002" zu-
grunde,
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Grundsatziiche Feststellungen
Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den Vorstand

Der Vorstand hat im Lagebericht {Anlage 4) und im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3), insbe-
sondere im Anhang und in den weiteren gepriifien Unterlagen die wirtschafiliche Lage des Unter-
nehmens baurtellt.

Gemald § 321 Abs. 1 Salz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprifer mit den anschliefendan Aus-
fihrungen vorweg zur Lagebeurtellung durch den Vorstand im Jahresabschluss und im
Lagsbericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestands und
der zukinfligen Entwicklung des Unternehmens unter Bericksichtigung des Lageberichls ein.
Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurtellung der Lage des Unter-
nehmens ab, die wir im Rahmen unserer Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
gewonnen haben,

Folgende Kernaussagen im Lagebericht sind hervorzuheben:

. Die Umsatzeritise der Gesallschaft bewegten sich deutlich liber denen des Vorjahres und
betrugen Mio. € 64,4,

. Die Gesamtlelstung konnte gegeniiber dem Vorjahr fast verdreifacht warden,

. Durch gezielte Zukdufe wurde der Bestand an Immobilien um Mio. € 4,1 auf Mio. € 21,6
erhiht.

. Die Bilanzsumme konnte von Mio. € 61,1 Mio. auf Mio, € 1199 erhiht werden. Die Ge-
sellschaft plant eine Erhdhung der Umsatzerldse fir 2009 und 2010 auf Mio. € 70 Mio.
bzw. Mio, € 80,5,

. Der Anleihenabsatz wurde im Vergleich zum Vorjahr fast verdoppelt. Der Absatz erfolgt
im Wesentlichen iliber ausgewahlie Kooperaftions- und Geschéftspariner.

. Die Finanzierung erfolgt ausschlie®lich (ber Ausgabe von Anleihen und derzeit chne In-

anspruchnahme von Bankkrediten.

Die oben angeflhrien Hervorhebungen werden unten in Abschnitt D. 111, durch analysierende
Darstellungen wesentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ergénzi,

MNach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabel gewonnenen Erkenninissen ist die Beuriel-
lurig der Lage der Gesellschaft einschlisBlich der dargestellten Risiken der kiinftigen Entwicklung
plausibal und folgerichlig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch den Vorstand ist dem Umfang
nach angemessen und inhaltlich zutreffend. Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkie daflir erge-
ben, dass der Fortbestand des Unternehmens gefBhrdet wire,
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Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Priiffung waren die Buchflhrung, der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2008 (Anlagen 1 bis 3) und der Lagebericht fiir das Geschéfisjahr 2008 (Anlage 4)
sowie die Einhaltung der einschlégigen gesetzlichen Viorschriften zur Rechnungslegung und der
sie erganzenden Bestimmungen der Satzung,

Den Lagebericht haben wir auch darauihin geprift, ob er mit dem Jahresabschiuss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenninissen in Einklang steht und insgesamt eine zutreffends
Vorstellung von der Lage der Geselischaft vermittelt; dabei haben wir auch geprift, ob die Chan-
cen und Risiken der kiinfigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Eine Uberprifung von Art und Angemessenhelt des Wersicherungsschulzes, insbesondere ob al-
le Wagnisse berleksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres Prii-
fungsaufirags.

Der Vorstand der Gesallschaft ist fir die Buchfiihrung und die Aufsteliung ven Jahresabschluss
und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe Ist es, die
vom Vorstand vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Fahmen unserer pllicht-
gemélien Prifung zu baurteilen.

Die Prifungsarbeiten haben wir - mit Unterbrechungen - in der Zeit vom &. Februar 2009 bis
zum 28, April 2009 in den Geschéftsrdumen der Gesellschaft in Disselderf und In unserem Biiro
in Dilsseldorf durchgeflhrt. Anschliefend erfolgle die Fertigstellung des Prilfungsberichts.

Ausgangspunkl unserer Priifung war der von uns gepriifte und mit sinem uneingeschrénkten Be-
statigungsvermerk vom 1. August 2008 versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember
2007, er wurde mit Gesellschafterbeschluss vom 10. Oktober 2008 unverindert festgestellt.

Als Prifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunteriagen, die Belege, Bestatigungen
der Kreditinstitule sowie das Akten- und Schriftgul der Gesellschaft,

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklirungen und Nachwelse sind uns vom Vorstand und
den zur Auskunft benannten Mitarbeitem bereitwillig erbracht worden.

Ergénzend hierzu hat uns der Vorstand in der berufsiiblichen Vollstindigkeitserkl#rung schrifi-
lich bestatigt, dass in der Buchfithrung und in dem zu priffenden Jahresabschluss alle bilanzie-
rungspllichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriicksichtigt,
sémtliche Aufwendungen und Erirfige anthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und uns
alle bestehendan Haftungsverhélinisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erkldrung wird auch versichen, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen
alle fir die Beurleilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach
§ 289 HGE erforderlichen Angaben enthdlt. Verginge von besonderer Bedeutung nach dem
Schluss des Geschéfisjahrs haben sich nach dieser Erkidrung nicht ergeben und sind uns bei
unserer Priifung nicht bekannt geworden.
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Bei Durchfiihrung unserer Jahresabschlusspriffung haben wir die Vorschriften der
§6 316 ff. HGB und die vom IDW feslgestellten deutschen Grundsiize ordnungsmatiger Ab-
schlusspriifung beachtet. Danach haben wir unsere Prifung problemarientiert - jedoch ohne spe-
Zielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungsprifung - so angelegt, dass wir Unrichtighkelten und
VerstiBe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatsdchlichen
Verhélnissen entsprechenden Bildes der VermBgens-, Finanz- und Erragslage der Gesellschaft
wesentlich auswirken, hétten erkennen missen,

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefihrien Prifungshandlungen sind in unseren
Arbeitspapieren festgehaltan,

Der Prifung lag eine Planung der Prifungsschwerpunkle unter Berlicksichtigung unserer vor-
ldufigen Lageeinschatzung der Gesellschaft und eine Einschétzung der Wirksamkait des rech-
nungslegungsbezogenen Internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde (risikoorientierter Prilfungsan-
satz). Die Einschitzung basienle insbesondere auf Erkenntnissen dber die rechtlichen und wirt-
schafllichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus re-
sultierenden Geschéfisrisiken sind aus der Prifung des Vorjahresabschlusses, aus Gesprachen
mit dem Vorstand und Mitarbeltern der Gesellschait bekannt,

Aus den im Rahmen der Prifungsplanung festgesteliten Risikobereichen ergaben sich folgende
Priifungsschwerpunkte:

. Uberprifung der Pramisse der Fortilihrung der Unternehmenstétigkeit

. Bewesrtung wesentlicher Beteiligungan

. Vollstndigkeit und Bewertung der Vorratsgrundstiicke

- Volisténdigkeit und Wertansatz der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

. Vollsténdigkeit und Werlansalz der Forderungen und Verbindlichksiten gegen verbunda-
nen Unternehmen

. Vollstiandigkeit und Angemessenhelt der Ricksteliungen

. Abgrenzung der Aufwandungen {Vollsténdighkeit der Kreditoren)

Ausgehend von einer vorldufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlagung der waitaran
Priifungshandlungen die Grundsétze der Wesentiichkeit und der Wirschaftlichkeit beachtet. So-
wohl die analtischen Prifungshandlungen als auch die Einzelfaliprifungen wurden daher nach
Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Priifungsgebiete und der Organisati-
on des Rechnungswesens in ausgewdhiten Stichproben durchgefilhrt. Die Stichproben wurden
so ausgewdhll, dass sie der wirtschaftichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jahresab-
schiusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzichen Rechnungsle-
gungsvorschriften ausreichend zu prifen.

An der Inventur der Vorrate haben wir nicht teilgenommen. Durch geeignete Stichproben haben
wir uns jedech von der OrdnungsméBigkelt der kérperlichen Bestandsaufnahme und der Bewer-
fung Uberzeugt.

Zur Prifung des Nachweises der Vermdgens- und Schuldposten der Gesellschaft haben wir
u.a. Grundbuchauszige eingesehen, akivelle Verkehrswerigutachten zu wesentlichen Vorrats-
grundstiicken eingesehen sowie Bankbestitigungen und Saldenbestitigungsn fir Kreditoren und
von Rechtsanwélten eingaholt,
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Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung
I. OrdnungsméBigkeit der Rechnungslegung
1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Das Rechnungswesen (Finanz- und Anlagenbuchhaltung) der Gesellschaft erfolgt auf einer ei-
genen EDV-Anlage unter Verwendung des Programms Kanzlel Rechnungswesen der Firma
DATEV,

Die Lohn- und Gehaltsbuchhaltung sowie die Anlagenbuchhaltung werden von der Gesellschaft
ebenfalls auf der eigenen EDV-Anlage abgewickel,

Das von der Gesellschaft eingerichiele rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystam (IKS)
sieht dem Geschaftszweck und -umfang angemessene Regelungen zur Organisation und Kon-
trolle der Arbeitsabldute vor. Die Verfahrensabliufe in der Buchfilhrung haben im Berichiszeit-
raum keine nennenswerten organisatorischen Verdnderungen erfahran.

Die Organisation der Buchfilhrung und das rechnungslegungsbezogene inteme Kontroll-
system ermdéglichen die vollsténdige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Bu-
chung der Geschéftsvorfille. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert, das Belegwesen ist
klar und dbersichilich geordnel. Die Bicher wurden zutreffend mit den Zahlen der von uns
geprifien Vorjahresbilanz erdffnet und insgesamt wahrend des gesamten Geschéftsjahrs ord-
nungsgeman geflhr.

Die Informationen, die aus den welteren gepriiften Unterlagen entnommen wurden, fihren zu
einer crdnungsgemaBen Abbildung in Buchfidhrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

Insgesamt |dsst sich feststellen, dass die Buchflihrung und die weiteren gepriften Unterlagen
(ginschlieBlich Belagwesen, internes Kontrolisystem, Kostenrechnung und Planungsrechnungen)
nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsétze ord-
nungsmapiiger Buchfilhrung (oder sonstiger maBgeblicher Rechnungslegungsgrundsétze) und
den ergénzenden Bestimmungen der Satzung entsprechen. Die Priifung ergab keine Beanstan-
dungen.
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2. Jahresabschiuss

Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag als mittelgroBe Kapitalgesellschaft i. S. d.
§ 267 Abs. 2 HGB einzustufen. Der vorliegende Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2008 wurde
nach den handelsrechtlich geltenden Vorschriften fir mittelgrofie Kapitalgezellschaften und den
erganzenden Bestimmungen der Satzung aufgestelll. Vion den grifenabh&ngigen Erlaichterun-
gen filr die Aufstellung des Jahresabschlusses (§% 276 und 288 HGB) wurde kein Gebrauch ge-
macht.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaB aus der Buchilihrung und den
weileren gepriifien Unterlagen abgeleitet. Die Gllederung der Bilanz (Anlage 1) erfolgt nach
dem Schema des § 266 Abs. 2 und 3 HGB, Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) wur-
de nach dem Gesamtkostenverfahren geman § 275 Abs. 2 HGB aufgestellt,

Soweil in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahirechie bestehen,
arfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

In dem wvon der Gesellschaft aufgestelilen Anhang (Anlage 3) sind die auf dis Bilanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewerungsmethodsn ausrei-
chend erldutert. Alle gesetzlich gefordenen Einzslangaben sowie dis wahlweise in den Anhang
Ubemommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewlnn- und Verlustrechnung sind vollstandig und
zutreffend dargesiell.

Die Schutzklausel des § 286 HGB ist bezliglich der Angaben der Beziige der Mitglieder des Vor-
standes im Anhang zu Recht in Anspruch genommen worden.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetziichen Vorschrif-
ten einschlieBlich der Grundsdtze ordnungsméfiger Buchfibrung und den erginzenden
Bestimmungen der Satzung. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.

3. Lagebericht

Die Priifung des Lageberichis flir das Geschéftsjahr 2008 (Anlage 4) hat ergeben, dass der La-
gebericht mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissan im Ein-
klang steht und dass er Insgesamt eine zutretfende Vorstellung von der Lage des Untemehmens
vermittelt.

Ferner hat die Prifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Ent-
wicklung zutreffend im Lagebericht dargestelt sind und dass die Angaben nach
§ 289 Abs. 2 HGB velistdndig und zutreffend sind,

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen Angaben ent-
halt und er damit den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen der
Satzung entspricht,
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ll. Gesamtaussage des Jahresabschlusses
1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt, d. h. als Gesamtaussage
des Jahresabschlusses - wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Ver-
lustrechnung und Anhang ergibt - unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméfiger Buchiih-
rung ein den tatséchlichen Verhditnissen entsprechendes Bild der Verméigens-, Finanz- und Er-
tragslage der Geselischaft vermittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

Irm Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darsteliung der Vermtigens-,
Finanz- und Ertragslage in Abschnitt D, 111,

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

In dem Jahresabschluss der WGF AG wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den zugrundegelegt:

. Die Bilanzierung und Bewertung unter der Annahme der Fortfidihrung der Untemehmeans-
tatigkeit (going concern; § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

. Die linsare Abschreibung bei Vermdgensgegenstéinden des Anlagevermdgens, deren
Mutzung zeitlich begrenzt ist (abnutzbares Anlagevermégen; § 253 Abs. 2 Satz 1 HGE),

. Die Bewertung von Verratsgrundstiicken zu Anschaffungs- und Anschaffungsnebanko-
sten in HGhe der Einzelkosten (§ 255 Abs. 1 HGB).

. Ermittlung der Einzelwertbarichtigungen auf Forderungen.

. Die Bemaessung der in die Rickstellungsbildung eingshenden kiinftigen Ausgaben zur
Erfiillung der kiinftigen Verpflichtung mit den Vollkosten anstatt der Teilkosten (beispiels-
weise bei der Bewertung der Instandhaltungs- und Gewéhrieistungsrickstellungen).

. Bewertung der Urlaubsrickstellungen in Héhe der steuerich hachstzuléissigen Belrége.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden grundsétzlich unverindert zum Varjahr an-
gewendet.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausfiihrungen im Anhang (Anlage 3).
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. Analyse der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage

Zur Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftichen Gesichtspunkien geordnet, wobei
sich die Darstellung auf eine kurze Entwickiungsanalyse beschrinkt. Die Analyse Ist nicht auf ei-
ne umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft ausgerichtet. Zudem ist
die Aussagekraft von Bilanzdaten - insbesondere aufgrund des Stichtagsbezugs der Daten - rela-
tiv begrenzt.

Die folgenden Abschnitte enthalten dber den Anhang (Anlage 3) hinaus, weitgehende Aufgliede-
rungen und Erlduterungen der wesentlichen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlusirech-
nung.

1. Vermégenslage

In der folgenden Bilanzilbersicht sind die Posten zum 31, Dezember 2008 nach wirtschaftiichen
und finanziellen Gesichtspuniten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum
31. Dezember 2007 gageniibergestellt {vgl. Anlage 1).

Zur Darstellung der Vermigensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfirstig
(Félligkeit gréBer als ein Jahr) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenan Vermagen zugeord-
net,

Zur Darstellung der Kapitalstrukiur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bazw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger
(Falligkeit groBer als ein Jahr) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfligbarkeit erfolgt.

Die Vermégens- und Kapitalstrukiur sowie deren Veranderungen gegenilber dem Verjahr erga-
ben sich aus den folgenden Zusammensteliungen der Bilanzzahlen in TE far die beiden Ab-
schlussstichtage 31. Dezember 2008 und 2007:
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Vermigensstruktur

Aufwendungen fiir die Ingangsetzung und
Erweiterung des Geschiéftsbetriebs
Immaterielle Vermogensgeganstande
Sachanlagen

Finanzanlagen

Langfristig gebundenes Yermigen
Vorrite

Forderungen aus Lisferungen und Leistungen
Forderungen im Verbundberaich
Sonstige Vermbgensgegensténda
Rechnungsabgrenzungsposten
Kurzfristig gebundenes Vermégen
Liquide Mittel

Kapitalstruktur

Gezeichnetes Kapital

Ricklagen

Gewinn-Verlustvortrag
Jahreslberschuss

Bilanzgewinn

Eigenkapital

Anleihen

Langfristiges Fremdkapital
Steuerrlickslellungen

Kurzfristige Sonstige Riickstellungen
Verbindlichkeiten aus Lisferungen und
Leistungen

Kurzfristige Verbindlichkeiten im
Verbundbereich

Ubrige Verbindiichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten
Kurzfristiges Fremdkapital

31.12.2008 31,12.2007 +-
TE % TE % TE
23 00 111 02 -82
a3 0,1 84 0,1 29
234 02 126 0.2 108
4,034 __ 34 3942 64 92
4390 _3F 4243 68 _ 147
21621 180 17507 286  4.114
58746 49,0 0484 155  49.282
18461 154 18061 295 400
1756 1,5 4188 68  -2.432
31 _ 00 47 04 -16
100615 839 _ 40267 806 _ 51.348
14008 124 7620 125 _  7.2PA
119913 1000 61,130 1000 _ 58783
31.12.2008 31.12.2007 +-
TE % TE % TE
3.000 25 3.000 4,9 0
891 07 702 1,1 189
0 00 28 0,0 28
0 00 860 1.4 -860
845 _ 0.7 0 _00 845
4736 _39 __ 4590 _ 7.4 148
__ 59980 834 _ 50002 81,8 _ 40.088
- 99.900 B34 _ 50002 818 _ 49988
50 00 519 0,8 -469
3.837 3.2 1197 2,0 2640
2306 2,0 1054 1,7 1,252
3146 26 0 00 3146

5848 49 3788 _ &3 ___ 2080
15187 127 _ 6538 108 __8:649
119913 1000 _ 61.130 1000 _ 56783
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{1) Das Gesamtvermaégen hat sich gegendber dem Vorjahr um TE 58.783 auf TE 119.913 weiter
erhiht. Diese Erhdhung resultiert im Wesentlichen aus der Zunahme der Vorrdte um TE€ 4.114
sowie der Forderungen aus Lieferungen und Leistungsn um TE 49282,

(2) Der Anteil des langfristip gebundenen Vermbgens am Gesamivermbgen hat sich von 6,9 %
in 2007 auf 3,7 % im Geschafisjahr 2008 vermindert. Die Erhdhung der Sachanlagen {um
TE 108) resultiert im Wesentlichen aus dem Erwerb von Blroeinrichtungsgegenstidnden (T€ 88),
Dem stehen planmétige Abschreibungen in Hohe von T€ 40 gegeniiber. Die aktivierten Aufwen-
dungen fir die Ingangsetzung und Erwelterung des Geschéfisbetriebs werden planméiig Gber
ging Mutzungsdauer von 5 Jahren linear abgeschrieben, Im Berichtsjabr sind hierfir T€ 82 Ab-
schreibungen angefallan.

Die Entwicklung der Buchwerte der Sachanlagen stellt sich wie folgt dar:

€
Stand am 1. Januar 2008 126.107,52
+ Zugdnge 147.500,37
- Abschreibungen 40.119,37
Stand am 31, Dezember 2008 233.488,52

Insgesamt sind in den Zugdngen Wirtschaftgliter mit Anschaffungskosten zwischen € 150,00
und € 1.000,00 in Hohe von insgesamt € 24.730,36 enthalten. Diese werden (ber 5 Jahre abge-
schrieben.

Die sonstigen Abschreibungen werden linear Gber betriebsgewdhnliche Nulzungsdauern von 3
bis 13 Jahren vorgenommen.

Hinsichtlich der Entwickiung der historischen Anschaffungskosten sowie der kumulierten Ab-
schreibungen verweisen wir auf den Anlagensplegel im Anhang (Anlage 3).

() Darliber hinaus haben sich die Finanzanlagen erhaht. Mit Geschiifisantellskaufverirag vom
28.07.2008, wurde eine 100%-ige Beteiligung an der Hypopartner GmbH, Disseldorf, zu einem
Kaufpreis in Hihe von T€ 26 erworben, Des Weileren wurde mit Geschéftsanteilskaufverirag
vom 25.07.2008 eine 100%-ige Beteiligung an der deboka Deutsche Grund und Boden Kapital
AG, Disseldorf, zu einem Kaufpreis von TE€ 55 erworben. Gleichzeilig wurde mit dieser Gesell-
schaft ein Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvertrag am 24, Movember 2008 mit Wirkung
wom 17, Dezember 2008 abgeschlossen. Hieraus sind Betelligungzverluste in Hihe wvon
TE 241.825,96 auszugleichen (vgl. GV-Pasten Nr. 9 ‘Aufwendungen aus Verlustibernahme'),

(4} Diie Erhihung der Vorrate (um TE 4.114) resultlert aus der Anschaffung diverser Immabilien
im Berichtsjahr, Es handelt sich sowohl um wohnwirtschaftlich als auch gewerblich genutzte Ob-
jekte,
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{5) Der Anstieq der Forderungen aus Lieferungen und Lelstungen um T€ 49.283 resultiert
insbesondere aus den lberwiegend im 4. Quartal 2008 erfolgten Grundsiicksverkdufen. In 2008
wurden Objekte in Disseldorf, FrankfurtMain, Oberhausen, Essen, Leipzig und Berlin verBullert,
Einzelwertberichtigungen wurden insgesamt in Héhe von T€ 18 gebildet. Die Forderungen sind
durch Saldenlisten nachgewlesen und stimmen mit der Finanzbuchhaltung iiberein. Die ausste-
henden Forderungen sind in Héhe von T€ 15.300 bis zum 31, Mai 2009, in H5he von TE 17.050
biz zum 31. Juli 2009 und In Hihe von TE 25.500 bis zum 31. Oktober 2009 gestundet,

({6} Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen in Hohe von T€ 12.922 For-
derungen aus Lieferungen und Leistungen gegen die WGF Holding GmbH, Diisseldorf, Forde-
rungen aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von TE€ 2.640 gegen die hypopartner GmbH,
Diisseldorf, sonstige Forderungen gegen die Gefinius AG, Schaffhausen, Schweiz, in Hihe von
TE€ 1.325 sowle sonstige Forderungen in Hihe von T€ 1.574 gegen diverse Gesallschaften.

(7) Die sonstigen Vermégensgegenstiinde saetzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2008 M AZ22007
€ £

Verrechnungskonto WGEF Haus u. Grund G55, 789,82 263.750,05
Verrechnungskonto WGF Kreditbetreuung und
Services GmbH 504,246,890 320.308,33
Verrechnungskonto Herr Sergio 206.175,42 179.328,21
Sonstige Vermigensgegensténde 166.711,60 308.797,08
debitorische Kreditoren 108.268,88 15.913,12
Kautionen 20,610,385 17.440,83
Verrechnungskonto WGEF Fonds W2 GmbH & Co, KG 27.645.83 26.840,61
sonstige Darlehen 17.862,07 1.300.000,00
Steuerlberzahlungan 14.484,00 14.484,00
Verrechnungskonto Herr Pagnozzi 11.638,66 11.298,67
Verrechnungskento SV Sicherheiten Verwaltung 6.265,71 1.688,87
Forderungen gg. Personal (Lohn und Gehalt) 4,068,30 21.350,00
Verrechnungskonto WGF Verwaltungs GmbH 3.677.25 3.196,04
Verbindlichkeiten soziale Sicherheit 28,00 742,77
Forderung AMICASA GmbH 0,00 700.000,00
Verrachnungskonto AMICASA 0,00 647.860,82
Darlehen Herr Sergio 0,00 194,330,20
Verrachnungskonto SV Sicherh. GmbH & Co. KG 0,00 68.129,53
Verrechnungskonto Hypopartner GmbH 0,00 505,66
Durchlaufende Posten 0.00 204,61

1.766.481,78 4.183.181,60
Umsatzstever-Uberzahlung 0,00 4 637 26

1,756,481, T8 4187.718.86



#9$

WGF Westfilischa (Gr i ung AG, Disseldord 12

(8) Zur Verdnderung der liquiden Mittel verweisen wir auf die unter Abschnitt 2. folgende Kapi-
talflussrechnung.

{9) Die Erhdhung des Eigenkapitals resultiert in voller Hbhe aus der Erhdhung der gesetzlichan
Riicklage.

(10} Die Verbindlichkeiten aus Anleihen betreffen in Héhe von TE 20,000 besicherte Anleihen
der ersten Anlelhe 2004/2008 (WHKN ADAQSM), in Héhe von TE 30.000 besicherte Anlelhen der
zweiten Anleihe 2006/20011 (WKN AOJRUK) sowie in Héhe von TE€ 49.920 besicherte Anleihen
der dritten Anleihe 2008/2013 (WKN AOLDUL).

(11) Die Steuerrlickstellungen betreffen in voller Hohe Gewerbesteuer fiir 2008,

(12) Die sonstigen Rilckstellungen setzen sich zusammen aus Rickstellungen fir Instandhal-
tungen (T€ 2.838), flr Jahresabschlusskosten (T€ 100), fUr Gewshrleistungen (T€ 75), aus Par-
sonalverpllichiungen (T€ 24) sowie fir Gbrige Rickstellungen (TE 800). Die Instandhaltungs- so-
wie die Gewshrleistungsrickstellungen wurden flir veriraglich vereinbarte Sanierungsverpflich-
tungen aus den in 2007 und 2008 erfolgten ObjekiverduBarungen gebildet.

{13) Die dbrigen Verbindlichkeiten und der Rechnungsabgrenzungsposten betreffen im
Wesentlichen Anlethenzinsen (T€ 2.370) sowie Garantievergltungen (T€ 2.852) bezliglich verdu-
Berter Objekle in Oberhausen, Bad Salzufflen und Disseldor. Fir 2008 wurden Mietgarantien
von insgesaml TE€ 600 vertraglich vereinbart (vgl. Abschnitt 3. Ertragslage Punkt (1) Umsalzerld-
se),
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2. Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Die Zahiungsstrome (Mittelzufluss/-abfluss) stellen sich in den einzelinen Teilbereichen fir das
laufende Geschifisjahr wie folgt dar:

o+ o+

+

2008 2007
TE TE

Jahresergebnis vor Ergebnisabfhrung 3.038 BE0
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermigsns 173 138
Zunahme der Rlckstellungen 217 702
Zunahme der Vorrate, der Forderungen, der sonstigen

Vermbgensgegensténde und RAP -38.418 -40,075
Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen, gegeniber verbundenan Unternehmen, der

sonstigen Verbindlichkeiten sowie RAP 6.478 854
Cash-Flow aus laufender Geschiftstitigkeit __=26.558 _ -37.521

Einzahlungen aus Abg8ngen von immaterisllen

Vembgensgegenstdnden und Gegensténden des

Sachanlagevermdgens o 14
Auszahlungen fdr Investitionan in immaterialle

Vermogensgegenstinde und Gegenstande das

Sachanlagsvermégen -228 -116
Auszahlungan fir Investitionen in das immaterielie

Anlagevermagean -93 -3. 796
Cash-Flow aus Investitionstitigheit =321 _  -3.898
Finanzforderungen verbundene Unternehmen -12.930 1]
Ergebnisabfiihrung -2.891 1]
Einzahlungen aus EigenkapitalzufGhrungen 0 2,800
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen 40.088 25.608
Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit _ 34167 _ 28406
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds ¥.288 -13.013
jederzeit féllige Bankverbindlichkeiten am Anfang der Periode 0 -4
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode ____7E20 __ 20837
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 14.908 7.620

Zusammensetzung des Finanzmitlelfonds am Ende der
Periode
Zahlungsmittel 14.808 7.620
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3. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)

Die aus der Geawinn- und Verlusirechnung {Anlage 2) abgeleitete Gegeniberstellung der Erfolgs-
rechnungen der beiden Geschéfisjahre 2008 und 2007 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und

ihrer Verdnderungen:
2008 2007 +-
TE % TE % T€ b}

Umsatzerldse 64,407 _ 1000 _ 15092 1000 _ 48.415 =>100,0
Betriebsleistung 64,407 _ 100.0 16.982 _ 1000 48,415 _=100,0
Materialaufivand 47423  -F36 12495  -TE1 -34.928 =100,0
Personalaufwand 2850 44 <1010 63  -1.840 =>100,0
Abschreibungen -173 0.3 -138 0,9 -35 25,4
Sonstige betriebliche

Aufwendungen B8z 138 -5487  -34.2 =3.445 63,0
Sonstige Steuem -8 0.0 -3 0.0 -5 _=100,0
Betriebsaufwand -50.367 821 18113 -1185  -40.254 >=100,0
Sonstige betriebliche

Ertrége 541 0.8 122 0.8 419 _=100.0
Betriebsergebnis 5.581 8,7 -2.999 -18,7 8.580 =-100,0
Finanz- und

Betelligungsergebnis -3.013 -4.7 4.490 281 -7.503 =-1
Ergebnis vor Ertragsteuern 2,568 4,0 1.491 9.4 1.077 722
Ertragsteuern 470 0.7 -631 -39 1.101 =-100.0
Jahresergebnis vor

Ergebnisverwendung 3.038 4.7 aa0 55 2478 =100,0
Ergebnisabfihrung -2.801 -4.5 0 0.0 -2.891 0.0

Jahresiiberschuss 147 0.2 860 55 =713 __-820
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(1) Dia Umsatzerldse satzen sich wie folgl zusammen:

2008 2007
€ [
Erldse aus Immobilienverkaufen 64.775.000,00 15.540.000,00
Migteinnahmen 2.014.980,48 569.600,31
Erlése Garantisvergiitung 678.333,36 520.000,00
Mieteinnahmen MK 5BG.1B7,19 0,00
Ubrige Erlbse 19% USt 326.113,13 12.353,23
MK USt-pilichtig 16.203,00 0,00
Erldsschmélerungen _=3.880,000,00 -650.000,00

—84.406.827,16, _15.991.953.54

Aus den Eridsen aus Immobilienverkiufen resultisren offene Forderungen aus Lisferungen und
Leistungen zum Stichtag in HShe von TE 58.290. Die ausstehenden Forderungen sind in Héhe
von TE€ 15,300 bis zum 31. Mai 2009, in Hehe von T€ 17.060 bis zum 31. Juli 2009, in Héhe von
TE€ 25.500 bis zum 31.10.2009 und in Hohe von TE 415 bis zum 31. Juli 2010 gestundet.

Die Erlésschmélerungen betreffen in H8he von TE 600 vertraglich verelnbarte Mietgarantien fir
2008 {vgl. Erlauterung zu Abschnitt 1. Vermdgenslage, Punkt (13)) sowie vertraglich vereinbarte
Instandhaliungsaufwednungen in Héhe von T€ 3.330.

(2) Der Materialaufwand (T€ 47.423) hat einen Anteil von 73,6 % an der Betrigbsleistung und
besteht im Weszentlichen aus dem Wareneinsatz verduBarter Immobilienobjekte sowie an Vor-
ratsimmobilien erbrachie Bauleistungen, Sanierungsarbeiten etc. zur Preissieigerung.

(3) Der Personalaufwand (T€ 2.850) hat einen Antell von 4,4 % an der Betriebslaistung. Der An-
stieg der Personalaufwendungan beruht im Wesentlichen auf der Verinderung der Personalzahl
von durchschnittlich 29 in 2007 auf durchschnittlich 48 Mitarbeiter im Berichtsjahr. Dariiber hin-
aus gind in 2008 Gehaltserh&hungen erfolgl.

(4) Bei den Abschreibungen (T€ 173) handelt es sich ausschlieBlich um planm&fige Abschrai-
bungen. Sie betreffen in Hdhe von T€ 82 Abschreibungen auf aktivierte Aufwendungen fur die In-
gangsetzung und Erwellerung des Geschaftsbetriebs {vgl. Aktivposten A.). Im Ubrigen verweisen
wir hinsichilich der Zusammenselzung der Abschreibungen auf den Anlagenspiegel im Anhang
{Anlage 3).
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(5) Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2008 2007
€ €
diverse batriebliche Aufwendungen
. Instandhaltungen und Baulsistungen 1.350.628,61 1.810.843,42
. Rechts-Beratungs-/Abschiuss- und
Prisfungkosten 518.288,56 386,215,609
. Aufwendungen aus Mietgarantien 355.024,91 0,00
. sonstige Betriebskosten 208.111,01 250.784,02
. Kosten fiir Fortblldung 13271712 33.497,26
. Porto-, Telefon- u, Internetkosten 122.073,23 47.087,01
. Nebenkosten des Geldverkehrs 97.400,79 76.581,78
. Biirobedarf, Zeitschriften, Biicher 85.903.54 45.916,30
. Mietkosten, Mietleasing 60.651,47 50.2985,87
. Kosten fiir Anzeigen 45.967.55 158.159,07
2.956.775,78 2.950.180,42
Kosten der Warenabgabe
. Anleihenprovision, Gebiihren 1.778.487.77 388.974,04
. Fremdarbeiten fin. bezogen 646.863,63 585.478 96
* Verkaufsprovisionen 81.587.50 118.761 60
2.506.938,80 1.0893.214 60
Einstellungen Wertberichtigung Forderungen 17.548 36 34.200,88
Werbe- und Reisekostlen
. Werbe- und Bewirtungskosten 1.182.653,40 716.713,89
- Reisekosien 114.169,14 74.001,.39
1.308.822 654 T90.805,28
brige Aufwendungen
. Aufiwendungen Eigenbestand
Betriebskosten 769.539,09 0,00
. Aufwendungen aus Kursdiffierenzen 195.517,20 26.564,50
. Fremdarbeiten immob.bezogen 70.160,49 0,00
. Periodenfremde Aufwendungen 44.803,50 35.637,04
. Zuwendungen, Spenden mildtatige Zwecke 950,00 450,00
. Reisekosten Aufsichtsrat 3.506,43 219,00,
1.084.476,71 62.870,54
Fahrzeugkosten
. Leasingkostan Kiz. 166.853,12 81.870,78
. Betriebs- und Reparaturkosten Kiz. 140.180,18 101 616,98
. "u'ersit:herun.gskosten Kfz. 38.290,60 17.457 66
. dbrige Kosten Kfz. 1158500 _ 22.428.36
356.878,90 223.373,78
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Raumkosten
. Miete, unbewegliche Wirtschafisgiter 164.341,59 90.304,08
. Instandhaltung betrieblicher Raume 86.148,82 11.346.68
" Gas, Strom, Wasser 17.089,53 11.328.49
» Miete ML Berlin 15.559,62 16.366,32
. Raumkosten 5.765,34 4.511,03
. Heizung 4.855,00 532413
. Reinigung 3.897 00 B.761,80
. Abfallentsorgung 20883z 102954
289,755,22 187,072,256
Kosten der Immobilienverwaliung 235.226,52 0,00
Versicherungen, Beitrdge und Abgaben
. Lizenzgebihren 56.706,72 5872933
. Gebiihren 30.380,04 36.468,00
. Versicherungen 20.541,84 14.320,08
. Beitrdge 4 560,75 140,00
. Abzugsf. Verspatungszuschlige/Zwangsgeld 1.796.48 178,88
113.985,83 109.836,27
Reparaturen und Instandhaliungen
. Wartungskosten fur Hard- und Software 28.901,26 32.757,23
. Reparatur/instandh, Betriebs- u. Gaesch. 4.891.16 3.546.07
33.792 42 36.303,30
891220118 5.466.857.33

(6) Im Finanz- und Beteiligungsergebnis sind enthalten: Aufwendungen aus Verlusilibernah-
me [TE 242), Zinserirdge (T€ 1.932) sowie Zinsaufwendungen {T€ 4.703). Die Aufwendungan
aus Verlustilbernahme resultisren aus dem Beherrschungs- und Ergebnisabfihrungsverirag mit
der deboka Deutsche Grund und Boden Kapital AG, Diissaeldorf, der im Geschaftsjahr 2008 ab-
geschlossen wurde (vgl. in Abschnilt 1. Vermdgenslage Punkt (3)).

Die Zinsertridge betreffen In Hihe von TE 1,380 Stiickzinsen aus ausgegebenen Anleihen.

Die Zunahme der Zinsaufwendungen von TE€ 2.027 um TE 2,676 aul T€ 4,703 hangt mit der Aus-
gabe der 3. Anlelthe 2008/2013 (WKN AoLDUL) zusammen. Ferner sind die Zinszahlungsver-
pllichtungen gegenilber den Anlegern der 1. Anleihe sowie den Anlegem der 2. Anlelhe deullich
gestiegen.

({7} Die Ertriige aus Steuern vom Einkommen und vom Ertrag resultieren aus der Aufldsung
der Rickstellungen flir Gewerbe- und Korperschaftsteuer 2007,

{8) Insgesamt ergibt sich in 2008 ein Jahresergebnis vor Ergebnisabfiibrung und Einstellung
in die gesetzliche Riicklage von T€ 3.038 (Vorjahr: T€ B80); das Jahresergebnis hat sich somit
gegendber dem Vorjahr stark verbessert (um T€ 2,178),
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E. Wiedergabe des Bastitigungsvermerks und Schlussbemerkung

Mach dem abschlielenden Ergebnis unserer Priiffung haben wir dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2008 (Anlagen 1 bis 3) und dem Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2008
(Anlage 4) der WGF Westfilische Grundbasitz und Finanzverwaltung AG, Disseldorf, unter dem
Datum vom 28. April 2009 den folgenden uneingeschranklen Bestdligungsvermerk erteilt, der
hier wisdergagebean wird:

"Bestétigungsvermerk das Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verdustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchilhrung und den Lagebericht der WGF Woestfélische
Grundbesitz und Finanzverwaltung AG fOr das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2008 geprift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden
Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefhrten Prifung eine Beur-
teilung Ober den Jahresabschluss unter Einbezishung der Buchfihrung und Ober den
Lagebericht abzugeben,

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer {IDW) festgesteliten deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrlchtig-
keiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Beach-
tung der Grundséize ordnungsméBiger BuchfGhrung und durch den Lagebericht vermittsiten Bil-
des dar Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandiungsn werden die Kenntnisse dber die
Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen dber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksam-
keit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Anga-
ben in Buchfihrung, Jahresabschiuss und Lagebericht Oberwiegend aufl der Basis von Stichpro-
ban beurteilt. Die Prifung umfasst die Beuntellung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze
und der wesentlichen Einschétzungen der geseizlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsers Baurteilung bildet.

Unsere Prifung hat 2u keinen Einwendungen gefihrt.

Mach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzendan Bestimmungen der
Satzung und vermitiell unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung ein den
tatséichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft, Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
gin zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stefll die Chancen und Risiken der
zukdnftigen Entwicklung zutreffend dar."
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Den vorstehenden Priffungsbericht erstatten wir in Uberginstimmung mit den gesetzichen Vor-
schriften und den Grundsatzen ordnungsmaiiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen
(IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenan Beslatigungsvermerks aullerhalb dieses Pri-
fungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bel VerSffentlichungen oder Weitergabe
des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der bestatigten Fassung abwel-
chenden Form bedarf (einschliefilich der Ubersefzung in andere Sprachen) es zuver unserer er-
neuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestitigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung
hingewissen wird; auf & 328 HGB wird verwiesen.

Disseldorf, den 28. April 2000

Karl B e rg GmbH
‘Wirtschafspriffungsoesallschaft

j!{ m

Dr. Kai Udo Pawelzik ans-Jirgen Eschen
Wirtschaftsprifer Wirtschafts priifer

8931/30/09
Ausfertigung:
c]
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WGF Wesifalische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG, Disseldorf Anlage 2
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2008
2008 2007
€ €
1. Umsatzerlise 64.406.827,16 15.991.953,54
2. Sonstige betriebliche Erirage 541.473,13 121.701,03
3, Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und flr
bezogene Waren -47.422 508,75 -12.404 537,28
4. Personalaufiwand
a) Ldhne und Gehiilter -2.527.282,32 -B61.974,82
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstitzung -322.415,86 -148.092 48
-2.848.688,18 =1.010.067,30
5. Abschrelbungen
a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermigensgaegenstdnde des Anlagevermégens und
Sachaniagen sowie auf aktivierte Aufwendungen filr die
Ingangsetzung und Erweiterung des Geschéftsbetriebs -173.001,48 -138.015,93
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -8.912.201,18 -5.466.857,33
7. Eririge aus Betsiligungen 0,00 5.636.805,66
B. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 1.831.757.01 879.167,03
0. Aufwendungen aus Verlustlbernahme -241.825,06 0,00
10, Zinsen und dhnliche Aufwendungen -4.703.148,56 -2.026.817,54
11. Ergebnis der gewShnlichen Geschaftstitigkeit 2.577.583,18 1.493.331,90
12, Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 469,857,809 -630.840,78
13, Sonstige Steuern -9,138,70 -2.720.49
14. Aufgrund von Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs-
oder Tellgewinnabflihrungsverirdgen abgefiihrte Gewinne -2.891.637.25 0,00
15. Jahresiiberschuss 146.665,12 850.761,63
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WGF Westilische Grundbesitz und Fin ng AG, Disseldorf Anlage 3

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2008

Erkldrung des Vorstandes

Fir die Aufstellung, die Vollstindigkelt und die Richtigkeit des Jahresabschlusses ist der Vor-
stand der WGF Westfalische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG (WGF AG), Vogelsanger
Weq 111, 40470 Diisseldarf, verantwortlich,

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 der WGF AG wird nach den handelsrachtlichen
Vaorschriflen aufgestell.

Das interne Kontrollsystem gewdhrieistet die Ordnungsmé&Bigkeit des Jahresabschlusses. Die
Einhaltung der gesetzlichen Vorschriten sowie die Zuverldssigkeit und Funktionsféhigkeit der
Konirollsysteme wird kontinuierlich Uberprift. Das Risikomanagemenisystem der Gesellschaft
ist entsprechend den Anforderungen des KonTraG auvsgerichtef, so dags der Vorstand poten-
zielle Risiken frihzeitig erkennen und gegebenenfalls Gegenmalinabmen einlsiten kann.

Die Wirtschafispriifungsgesellschalt Karl Berg GmbH hat entsprechend dem Beschluss der
Hauplversammilung den Jahresabschluss gepriift und Uber die Prifung des Jahresabschlusses

Zum 31. Dezember 2008 den wiedergegebenen uneingeschrinkien Bestétigungsvermerk er-
teilt.

Allgemeine Grundlagen

Der vorliegende Jahresabschluss wurde geman §§ 242 if, und §§ 264 fi. HGB sowie nach den
einschldgigen Vorschriften des AktG und der Satzung aufgestelll. Es gelten die Vorschriften fiir
mittelgroRe Kapitalgesellschaften,

Der Abschluss wird in Euro (€) aufgestellt. Alle Betrige werden in Euro angegeben.

Dar vorliegende Jahresabschluss umfasst das Geschaftsjghr 2008 auf der Basis der Berichts-
periode vom 01, Januar bis zum 31. Dezember des Jahres.

Die Gewinn- und Veriustrachnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.
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WGF Westtdlische Grundbasitz und Finanzverwaltung AG, Disseldorf Anlage 3

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde und Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten
vermindert um planméBige lineare Abschreibungen gemdB der betriebsgewdhnlichen Mut-
zungsdauer angesetzt. Wirschaftsgiter, deren Anschaffungskosten € 150 nicht Obersteigen,
werdan im Jahr der Anschaffung voll abgeschrieben. Flir Wirtschafisgiiter, deren Anschaffungs-
kosten mehr als € 150 und hichstens € 1.000 batragen, wurde ein Sammelposten gebildet, der
Uber finf Jahre abgeschrisban wird.

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten, erhéht um Anschaffungsnebenkosten und
nachtrigliche Anschaffungskosten, angesetzt und bewertet. Vom Wahlrechl der §§ 253 11 1. V.
m. § 279 | HGB, bei voraussichtlich nur vorlibergehender Werminderung der Beteiligung eine
aulerplanmafiige Abschrelbung vorzunehmen, wurde kein Gebrauch gemacht.

Die Bewertung der Gegensténde des Vorratsvermigens erfolgt grundsstzlich zu Anschaf-
fungskosten unter Beachtung des strengen Niederstwerprinzips. Soweit neben den Anschaf-
fungskosten bei den Immaobilien zugleich Herstellungskosten durch BaumaBnahmen zur Hers-
tellung des verkaufsfdhigen Zustandes vorlagen, wurden diese aktiviert. Vom Wahlrecht,
Fremdkapitalzinsen gem&3 § 255 Abs. 3 Satz 2 HGB in die Herstellungskosten einzubeziehen,
wurde kein Gebrauch gemacht. Kosten der allgemeinen Verwallung wurden nicht akliviert, Die
Grundséitze der verdustireien Bewertung wurden beachtet.

Forderungen und sonstige Vermigensgegenstande sind zum Mennwert angesetzt. Allen ri-
sikobehefteten Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwerlberichtigungen Rechnung
getragen.

Die Steuerriickstellungen und sonstigen Rickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren
Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Sie sind in der Hohe angesetzt, die nach verniinftiger
kaufmannischer Beurneilung notwendig Ist.

Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Angaben zu Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrachnung

Aufwendungen fir die Ingangsetzung/Anlagevermagen

Diie Entwicklung der Aufwendungen fiir die Ingangsetzung und das Anlagevermagen ist in dem
nachiclgend aufgefiihnen Anlagenspiegel zu ersehen.

Der Posten beinhaltet im Wesentlichen akfivierte Aufwendungen flr Werbemafnahmen und ak-
tivierte Aufwendungen fir die Erstellung des ersten Hypothekenanleihenprospekiaes.
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WGF Westfalische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG, Disseldord Anlage 3

Finanzanlagevermégen

Wit dem Geschaftsanteilskaufverirag vom 28.09.2007 erwarb die WGF AG 100 % der Anteile an
der llse Wohnungsbau GmbH, Disseldorf. Bis zum Bilanzstichtag der WGF AG waren inkl. der
Anschaffungsnebenkosten T€ 3.B07 zu aktivieren. Das Eigenkapital der Tochtergesellschaft der
WGF AG betrdgt zum 30.06.2008 T€ 40. Es setzt sich zusammen aus T€ 104 Stammkapital
und T€ 64 Verlustvortrag zum 30.08.2008. Dig llse Wohnungsbau GmbH iibermimmt als Gene-
ralibermehmer flr die WGF AG die Ausfihrung der Bauleistungen, die z. B. im Rahmen der
Portfolioverkaufe auf Premiumbasis, nach dem Erwerb zur Modernisierung oder zum Umbau fiir
Meumieter abzuwickeln sind. Durch das Outsourcing der Bauleistungen in das Tochterunter-
nehmen der WGF AG sind eine bessere Erfolgsabgrenzung und ein besseres Baucontrolling
mdglich.

Die WGF AG ist an dem WGF FONDS W 2 Vermietungsgeselschall mbH & Co. KG, Diissel-
dorf, als Kommanditist mit einem Kommanditantell in Hhe von € 146.036 baw. zu 98,6 % betai-
ligt. Gemal3 dem durch das Steuerbiire Richard aufgestellten und noch nicht festgesetzten Jah-
resabschluss erzielte die Gesellschaft einen Jahresfehlbetrag zum 31.12.2008 in Hohe von
£ B.681,51.

Mit Kaufvertrag vom 25.07.2008 erwarb die WGF AG 100 % der Anteile an einer Vorratsgesell-
schafl, die mit Handelsregistereintragung vom 22.08.2008 zur deboka Deutsche Grund und Bo-
den Kapital AG, Disseldorf, umfirmiert wurde. Bis zum Bilanzstichtag der WGF AG waren inkl.
der Anschaffungsnebenkosten TE€ 56 zu aktivieren. Das Elgenkapital der Tochtergesellschaft
betrégt zum 31.12.2008 T€ 50.

Mit dem Geschéftsanteilsabtretungsvertrag vom 29.07.2008 erwarb die WGF AG 100 % der An-
teile an der hypopartner GmbH, Disseldor, von der WGF Finanzgruppe Holding GmbH. Bis
zum Bilanzstichlag der WGF AG waren inkl. der Anschaffungsnebenkosten T€ 26 zu aktivieren,
Das Starmmkapital der Tochtergesellschalt betrdgt zum 31.12.2008 T€ 286.

Vorriite

Bei den Vorraten handelt es sich um zum Weiterverkauf bestimmte Immaobilien.

Forderungen

Die Forderungen sind zum Nennwerl varminderl um Abschreibungen angesatzt,

Die Forderungen gegen verbundene Unternehman betreffen in Hohe von TE 13.901 Forderun-
gen gegen die Gesellschafterin WGF Finanzgruppe Holding GmbH und in HShe von T€ 3.180
Forderungen gegen das Tochlerunternehmen hypopartner GmbH. Davon sind TE€ 2,640 aus

Lieferungen und Leistungen und TE€ 14.441 sonstige Forderungen,

Alle Forderungen haben eine Restlaufzeil bis zu einem Jahr,
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Aktive Rechnungsabgrenzung

Ausgewiesen werden die Zahlungen vor dem Bilanzstichtag, die Aufwendungen fir die ndchste
Pericde batreffen.

Eigenkapital

Das gezeichnate Kapital der WGF AG ist am Bilanzstichtag mit TE 3.000 beim Handelsregister
eingetragen und ist eingeteilt in 3.000.000 voll stimmberechtigte Stickaktien zu je € 1,00.

Die atypisch stille Beteiligung in Héhe von T€ 700 wird von der AMICASA Immobilien GmbH
gehalten. Die Gesellschaftsanteile an der AMICASA Immobilien GmbH und samtliche Aktien der
Berichtsgesellschaft werden von der WGF Finanzgruppe Holding GmbH, Disseldort, gehalten,
D atypisch stille Beteiligung st wegen der Bateiligung am Gewinn und Verlust und an den stil-
len Reserven des Unternehmens sowie seiner vertraglich festgelegten Beteiligung an unter-
neshmerischen Entscheidungen als Mitunternehmer anzusehen, so dass seine Einlage Eigenka-
pital darstelit.

Die WGF Finanzgruppe Holding GmbH hat der NVG GmbH mit Vertrag vem 30.12.2007 ein
MieBbrauchsrecht an den Aktien der WGF AG eingerdumt.

Die Gewinnrlicklagen von insgesamt € 191.154,90 beinhalten die gesetzliche Ricklage in Hohe
von € 146.665,12 bzw. 5 % vom Jahresliberschuss 2008.

Die Gesellschafter haben beschlossen, den zum 31.12.2008 beslehenden Gewinnvorfrag L H.
v. € B45.305,77 aul neus Rechnung weiter vorzutragen.

Jahresiiberschuss

Das Geschéftsjahr endet mil einem Jahresiiberschuss von € 3.038.302,37 vor Ergebnisabiiih-
rung und vor Bildung der gesetzlichen Riicklage. Mach Ergebnisabfiihrung und Bildung der ge-
setzlichen Rickiage verbleibt inkl. des Gewinnvorlrages des Vorjahres ein Bilanzgewinn von
€ B45.305,77.

Gewinnriicklagen

In die gesetziiche Ricklage wurde € 146.665,12 bzw. 5 % des Jahreslberschusses vor Ergeb-
nisabfihrung an die NVG eingestelif.
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B
Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beinhalten im Wesentlichen die Kosten fir die Erstellung und
Prifung des Jahresabschiusses sowle flr die noch anfallenden Bauleistungsverpfliichtungen fir
vertraglich zugesicherte Leistungen. Von den gesamien sonstigen Rickstellungen i H. v
TE 3.837 betreffen T€ 3.338 Rickstellungen fur Bauleistungsverpflichtungen.

Verbindlichkeiten

Verbindiichkeltenspiegel in TG

Art der Veroindlichiosit

- davin aUs Sheusm 1] | e 41

1. Verbindlichkeiten gegendber Ar chnern FO00 79,950 5, 9900 50,002 5002
- davan gegenliber vert Underneh % 12,323 12.931 o] 344
2. Werbindiichkeiten gegendber Kreditinstiutan ke | a a o Q) o
3. Merbdndlichielten aus Listerurgen urd Lelstisngen 2,306 2.306 LDrH! 0 1054
4, Merbindlichkeitan gagendber warbundersen Unk. 3.164 .48 Ju] 'l]i
5. Sontige Verbindchkeen 3,107 | 3147 258 a :sgl

0 41

1]

Q

- davoe i Rahmen der sorislen Sicherbeit ﬂ-l o i
- davon Einsesliburgsverhindlich) 2.a70] ol 2370 [
| 1
[summe z8.6a5| 7sse0| iose3s|  1313)  soooz| 51314

Die Verbindlichkeiten gegendber Anleihezeichnem sind durch Grundpfandrechte sowie durch
Barliquiditét auf den Treuhandkonten gesichert.

Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die WGF AG hat Haftungsverpflichtungen, die gegeniber Dritlen (bermommen wurden. Diese
bestehen ausschlieBlich aus Blrgschaften fir die Erfillung der kaufveriraglich vereinbarten
Bauleistungen und Mielgarantiezusagen. Alle Blrgschaften sind auf verpfandeten Konlen bar
hinterlegt. Die Zinserirage stehen dar WGF AG zu. Mach Zellablaul oder nach erfolgter Bauab-
nahme stehan diese Gelder dor WGF AG zur frelen Verfligung,

Die folgende Tabelle steltt die Hohe der Haftungsverpflichtungean in den Jahren 2008 und 2007
dar:
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Birgechattsspiogel in T€

RIS )

At der Blrgmohatt

Gawihalsisteng B 75 12102008
1.600 2.400 12,10, 2008
A7 gal 0,1 2. 2007
542 3 1¢] O, 12, 2007
2,264 A.106]

Die Blrogschaften sind bar unterlegt.

Es bestehen in Hoha von TE 816 jahrliche sonstige finanzielle Verpllichtungen. Sie setzten sich
im Wesentlichen zusammen aus Zahlungsverpflichtungen aus Leasingveriragen fir Flrmenwa-
gen, Mietveririgen flr die Blroflache und Leasingvertrégen {0r EDV-Ausstattung. Die geleiste-
ten Leasingzahlungen werden erfolgswirksam in der Gewinn-und Verlustrechnung als Aufwand
erfassl.

Umsatzerldse

Cer Umsatz betragt T€ 84.407 (Vorjahr T€ 15.992), der fast ausschiieBlich Immobilienverkaufe
betrifit. Darin enthalten sind T€ 5.640 Immobilienhandelsumsétze mit verbundanen Untemeh-
men. In den Umsatzerdsen sind T€ 3.980 Eridsschmélerungen 1ir kaufvertraglich vereinbarte
Baulelstungsverpflichtungen und Mietgarantian enthalten.

Ertrige aus Beteiligungen

Mach dem Erwerb von 100 % der Antelle an der llse Wohnungsbau GmbH wurde mit Vertrag
vom 14.11.2007 ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsverrag zwischen der llzse Woh-
nungsbau GmbH als beherrschtem Unternehmen und der WGF AG als Organtrigerin ga-
schlossen. Diesem Verirag hat die Gesslischafterversammlung der GmbH vom 14.11.2007 zu-
gestimmt. Die Eintragung Im Hands|sregister der GmbH ist am 27.11.2007 erfolgt. Gemén die-
sam Vertrag bestand flr die llse Wohnungsbau GmbH die Verpflichtung, Ihr Jahresergebnis an
die Crgantrégerin abzufihren. Gemal dem durch die Wirlschaftsprifungsgesellschaft Seinige
und Pariner erstellen Jahresabschluss zum 30.06.2008 erzielte die Gesellschaft nach Ergeb-
nisabfilhrung einen Jahrestiberschuss in Héhe ven € 0,00,
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Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Mit der deboka Deutsche Grund und Boden Kapital AG, nachfolgend Deutsche Grund genannt,
wurde mit Vertrag vom 24,11.2008 ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen
der Deutsche Grund als beherrschtem Untarnehmen und der WGF AG als Organfrégerin ge-
schlossen. Diesem Vertrag hat die Gesellschafterversammiung der Deutsche Grund wvom
25.11.2008 zugestimmt. Die Einiragung im Handelsregister der Deutsche Grund ist am
27.11.2008 erfolgt. Gemélk diesem Verirag bestand fir die Deutsche Grund die Verpflichtung,
ihr Jahresergebnis an die Crgantrigerin abzufiihren. Gemal dem durch das Steuerbiro Ri-
chard aufgesteliten und noch nicht festgeseizien Jahresabschiuss erzielle die Gesellschaft vor
Ergebnisabfiihrung einen Jahresfehlbetrag in Hiha von € 241,825,986, der bel der WGF AG als
Aufwendungen aus der Verlustlibernahme erfasst wurde,

Aufwendungen aus Gewinngemeinschaften

Die atypisch siille Beteiligung in Hahe von T€ 700 wird von der AMICASA Immobilien GmbH
gehalten, Im Geschaftsjahr 2008 lagen die Voraussetzungen zur Gewinnbeteiligung vor. Die
WGF AG hat aufgrund der vertraglichen Verpflichtung € 105.000 Gewinnzuweisung an die
AMICASA Immobilien GmbH aufwandsmalin erfasst.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Zwischen der WGF AG als abhangigem Unternehmen und der NVG Vermigens- und Verwal-
tungsgesellschaft mbH als herrschendem Unternehmen, nachfolgend NVG, besteht seit dem
01.01.2008 ein Beherrschungs- und Ergebnisabfibrungsvertrag, der am 14.10.2008 geschlos-
sen und von der Hauptversammlung der WGF AG am 24.10.2008 genehmligt wurde, Die Ein-
tragung in das Handelsregister erfolgte am 17.12.2008. Mit diesem Vertrag hat die WGF AG die
Leitung ihrer Geschafte der NVG unterstellt. Zuglelch ist die WGF AG hiernach verpflichtet, ih-
ren gesamten Gewinn an die NVG abzuflhren; umgekehrt ist die NVG verpflichtet, einen etwal-
gen Verust der WGF AG auszugleichen.

Die MVG Vermogens- und Verwaliungsgesellschaft mbH ist im Dezember 2007 von der WGF
Finanzgruppe Holding GmbH erworban worden, Zum Vermdgen der NVG Vermbgans- und
Verwallungsgesellschaft mbH gehtrt ein ihr von der WGF Finanzgruppe Holding GmbH einge-
rdumtes Nielbrauchsrecht an samtlichen Aklien der WGF AG, welches werraglich am
30.12.2007 vereinbart wurde,

Aufgrund der Ergebnisabflihrungsverpflichiung an die NVG Vermdgens- und Verwaltungsge-
sellschaft mbH entsteht bai der WGF AG keine Steuerzahllast.
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V.  Sonstige Angaben
Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Aktie betrug aufgrund der Ergebnisabfihrung an die NVG Vermégens- und
Verwallungsgesallschaft mbH des Berichtszeitraums € 0,00,

Sonstiges

De WGF AG nimmt gem, § 281 HGB die Regelungen des befreienden Konzernabschlusses in
Gebrauch. Multerunternehmen der WGF AG ist die WGF Finanzgruppe Holding GmbH, Dls-
seldorf, die die WGF AG in ihren Konsolidierungskreis aufnimmt.

Die Angaben nach § 285 Nr. 9a HGB fir das Geschéfisflihrungsergan unterbleiben geman
§ 286 Abs. 4 HGE,

Im Geschéftsiahr 2008 wurden Gesamtbezlige in Hohe von T€ 40 an Aufsichtsratsmilglieder
und T€ 40 an Beiratsmitglieder gewshrt.

Die durchschniffliche Arbeitnehmerzahl belief sich auf 48 (Vorjahr: 29), die sich aus 36 Anges-
tellten, zwai Teilzeitkrédften sowie aus zehn Auszubildenden zusammensetzt.

Im Geschéfisjahr erfolgte die Geschéftsfilhrung durch den Vorstandsversitzendan Herrn Ping
Sergio (Immobillenkaufmann) und Herrn Paul Zimmer (Sparkassen-Belrigbswirl). Herr Serglo
und Herr Zimmer sind sinzelvertretungsberechtigt, Herr Sergio ist zusétzlich von der Beschrin-
kung des § 181 BGB befrait.

Irm Jahr 2008 setzte sich der Aufsichtsrat wia folgt zusammen:

Dir. Heinz Miiller (Regional Sales Director West Europe bei der Henkel AG & Co. KGaA, Dis-
seldorf}, Aufsichtsratsvorsitzender vom 01.01.2008 bis 31.12.2008,

Hans-Gerd Bullhorst (Rechisanwalt), stelivertretender Vorsitzender des Aufsichisrates vom
01.01.2008 bis 31.12.2008,

Prof. Dr. Frank Schneider (Vorstandsvorsitzender der HSH Asset Management S.A., Luxems-
burg), Aufsichtsratsmitglied vom 01.01.2008 bis 31.12.2008,

Prof. Dr. Wolfgang Gerke (Prasident des Bayerischen Finanz Zenfrum, Minchen), Aufsichts-
ratsmitglied vom 20.05.2008 bis 31.12.2008,
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Frof. Dr. Hans-Peter Schwintowskl (Inhabat des Lehrstuhis filr Biirgerliches Resht. Handels-,
Wirtschafts- und Europargchi, Humboldt-Univarsitdt zu Berlin), Aufsichtsratsmitglied vem

20.05.2008 bis 31.12.2008,

Dr. Josef Fritz (Vorstandsmilglied der IPO Beteiligungs-Management AG, Wien), Aufsichtsrata-
. mitglled vom 04.06.2008 bis 31.12.2008.

Dilsssidotf, den 8. Marz 2009

WGF Westiglische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG
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Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2008

. Wirtschaftliche Rahmenbeadingungen

Die von der weltweiten Finanzkrise im Sommer 2008 ausgeldsten Erschitterungen haben in den Mo-
naten danach immer mehr die deutsche Wirtschaft voll erfasst und ein Erdbeben in einer Ralhe von
Branchen ausgeldst. Dabei hatte zu Beginn des Jahres die Krise am US-Hypothekenmarkt in
Deutschland auf die Gesellschaft und Wirtschaft geringen Einfluss,

Im Septamber 2008 habaen die Auswirkungen auf den globalen Finanzsektor eine vollkommen neue,
dramatische Auswirkung erreicht. Das Vertrauen in die Stabilitét von Banken und Versicherungen
wurde durch die nichl absehbare Insolvenz von Lehman Brothers so stark in Mitleidenschaft gezogen,
dass die Kreditheziehungen innerhalb der nationalen und internationalen Finanzwirtschaft fast woll-
kommen zum Stillstand kamen.

MNur durch staatliche direkte oder indirekte Interventionen — nicht nur in den USA, sondern auch in
Deutschiand bel beispielsweise der IKB und der Hypo Real Estate — konnte eine systemische Krise im
Finanzsektor und der Zusammenbruch des wellweiten Finanzsystems verhindert werden,

Die unmittelbaren realwirtschaftlichen Auswirkungen der Finanzkrise haben sich im Geschéftsjahr
2008 in Deutschland in vergleicheweize engen Granzen und zeitversetzt bemerkbar gemachl,

Der deutsche Immobillenmarkt hat sich in den lelzten Jahren wenig dynamisch entwickelt, so dass
von diesem Teil der Volkswirtschaft vorerst keine Beeintréchtigungen zu verzeichnen waren. Die Fi-
nanzkrise filhrte 2008 dann zu einem Umsatzeinbruch im bundesdeutzchen Immobiliengeschaft, Dies
war darin begriindet, dass die liberwiegende Zahl der nationalen und internationalen Investoren, die in
der Vergangenheit leicht an Bankfinanzierungen galangten, keine Kradite meahr erhialten.

Das Wachstum der deutschen Wirtschaft hat sich 2008 deutlich abgeschwécht. Das Bruttoinlandspro-
dukt (BIP) stieg laut dem Statistischen Bundesamt im abgelaufenen Jahr real um 1,3 Prozent. 2007
war die Wirtschaft noch um 2,5 Prozent gewachsen.

Die konjunkturelie Abkiihlung sowie die weltweite Finanzkrise haben 2008 noch keine deutlichen Spu-
ren auf dem deutschen Arbeitsmarkl hinterlassen, Die Arbeitslosenquote verringerte sich auf einen
Jahresmittelwert von 7,8 %.
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ll. Darstellung der WGF AG und des Geschéifisverlaufs

1. Darstellung der WGF AG

Die WGF AG versteht sich als Immobilienhandelz- und -investmentunternehmen und ist varnehmlich
auf den Kauf von Wohnimmobilien und gemischt genutzten Immobilien an guten Standorten ausge-
richtet. Mit den Investitionsgréfen fir Immebilieninvestments bewegt sich die WGF AG in einer Ni-
sche. In der Regel werden Immobilieninvesimeants eingegangen, die entweder fir eine Privatperson zu
groflt sind und ein Klumpenrisiko darstellen oder fir Investmentgesellschaften zu klein sind, keine Ska-
leneffekte mit sich bringen und damit nicht attraktiv genug sind. Dle Finanzierung des Immabilienhan-
delsgeschifts erfolgt durch die Ausgabe der WGF 8,35 % Hypothekenanleihen.

Der Geschaftsverlauf im Jahr 2008 war durch die weitere erfolgreiche Umsetzung des Geschaftsmo-
dells der WGF AG und eine deutliche Ausweitung des Umsaizes im Immobiliengeschift geprigt. Die
dynamische Enbwicklung in der Platzierung der WGF-Hypothekenanleihen konnte frotz der Krise an
den Finanzméarkten beibehalten werden,

Die gestiegene Anforderung des Kapitalmarktes nach Transparenz sowie die Einflihrung der MiFID-
Richtlinie am 01. Movember 2007 in Deutschland flUhrten bereilts Im Juli 2007 zur unternehmerizchen
Entscheidung, sich einem permanenten Unternehmensrating zu stellen. Die Analysten der Creditre-
form Rating AG untersuchten erneut im 4. Quartal 2008 eine Vielzahl von qualitativen und quantitati-
ven Faktoren und stellfen fest, dass sich sdmtliche Einflussfakloren gegeniiber dem Jahr 2007 ver-
bassert haban,

Auf der Grundlage der Auswertung der qualitativen und quantitativen Faktoren bestatigten die Rating-
analysten das Unternehmen mit dem Ratingergebnis .BBB-" und damit wie im Vorjahr den Invest-
ment-Grade. Sie beurtellen das Ratingergebnis fir die Dauer von einem Jahr als stabil. Die WGF AG
wird sich auch im laufenden Geschéftsjahr wieder durch eine Ratingagentur beurteilen lassen und das
Ergebnis offentliich bekannigeben.

Dem Wachstum des Unternehmens Rechnung tragend, wurde im Geschéfisjahr 2008 die bestehenda
Aufbau- und Ablauforganisation der WGF AG rechtzeitig und funktionell angepasst.

Die Gesamtzahl der beschaftigten Arbeitnehmer in der WGF AG betréigt zum Bilanzstichlag 49 Perso-
nen (39 Angestellte und 10 Auszubildende). Die Qualifikation entspricht den hohen Anforderungen im

Immobiliengeschaft, bei der Emission der Hypothekenanlehen und der Administration.

In der WGF Finanzgruppe wurden zum Bilanzstichtag insgesamt 75 Personen beschéftigt.
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2. Geschiftsverlauf

2.1 Immobiliengeschift

Der unter anderem durch die Finanz- und Bankenkrise verursachte Rickgang der Immaobilientransak-
tionen in Deutschland um rund 61 % gegentber dem Vorjahreszeitraum war fir die WGF AG nicht
unmittelbar spirbar. Vielmehr hal sich die WGF AG im Markl als ein handiungsfahiger Immaobilienin-
vestor etabliert. Mach eigenen Recherchen und Berechnungen wurde der WGF AG 2008 Immobilien
mit einem Gesamiwert von 8,6 Mrd. € zum Erwerb angeboten.

Es st jedoch festzustellen, dass seit Mitte des Jahres 2008 und besonders varstirkt seit Anfang Ok-
tober mehrare nationale und internationale Marktteilnehmer, insbesondera Banken und Fondsgesell-
schaften, entschieden haben, bei Investitionen selektiver vorzugehen, Die Prifung von Immabilianin-
vastmenis wurde ausgeweilet und es ist festzustellen, dass von Banken eine hihere Eigenkapitalguo-
te abverlangt wird.

Der Vorstand hat bereits mit Beginn der Krise im Herbst 2007 frihzeitig dem Risiko dieser Entwicklung
vorgebeugt. Im April 2008 wurde die Entscheidung getroffen, neben den Aktivititen auf der Immobi-
lienverkaufsselie einen weitaren Exitkanal fir den Verkauf von Immobilien zu schaffen.

Die WGF AG griindete im August 2008 nach umfangreichen Recherchen und detailierter Vorberei-
tung ein Emissionshaus, das als Initiatorin fir geschlossena Fonds tdtig werden soll, Das Emissions-
haus ist eine 100%ige Tochter der WGF AG und firmiert mit .deboka Deutsche Grund und Boden
Kapital AG".

Unabhéngig daven kommi as der WGF AG besonders darauf an, beide Exitstrategion weller zu ver-
folgen. Sollten die direkten Yerkaufsaktivititen der WGF AG zum Erfolg fllhren, stiinden die ausge-
wahiten Immabilien fir das Fondsgeschaft nicht mehr zur Verflgung.

Letztich hat sich die WGF AG aufgrund der schwierigaren Lage im Verkauf von Immobllien auf die
Akquisition von eigenkapitalstarken Untermebhmen/investoren konzentrert bzw, auf solche, die eigenfi-
nanziert bzw. sich bankenunabhingig refinanzieren kdnnen und nicht von der Finanzkrise betroffen
sind,

2.2 Emissionsgeschaft
2.2.1 Absatz der WGF 6,35 % Hypothekenanleihen

Die fortlaufende Verscharfung der Vertrauens- und Finanzkrise beeinflusste auch unter anderem Vor-
zeichen, némlich positiven Werten im Gesamtjahresverlauf, die Enfwicklung des Absatzes der WGF
6,35 % Hypothekenanlgihen, Bis zum Jahresende 2008 wurde der geplante Absatz van Hypotheken-
anleihen mit einer Zielgrife von 47 Mio. € auch tatsachlich mit 49,9 Mio. € Uberschritten. Die Krise auf
den Pfandbriefmarkten seit September 2008 und die negativen Entwicklungen auf den Rentenmarklen
hatten auf den Absatz der Hypothekenanleihen und die Kursentwicklungen nur einen temporéren Ef-
fekt.
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Die WGF AG finanziert den Immebilienhandel und das Immobilieninvestmentgeschaft bislang aus-
schlleflich (iber das Eipenkapital und Ober die Platzierung der WGF 6,35 % Hypothekenanleihen. Die
bankenunabhingige Finanzierung und die Entwicklungen auf den Kreditmarkten verhalfen der WGF
AG zu Vorteilen auf der Immabiliensinkaufsseite. Wahrend Mitbewerber hre Finanzierungen fir den
Einkauf von Objekten nicht mehr sicherstellen konnten, war die WGF AG weiterhin in der Lage als
aktiver Marktteilnehmer zu agieren.

Zu verzaichnen war, dass Mitbewerber bei ihren Anleihen Gberproportionale Kursverluste hinnehmen
mussten. Dle Kursentwicklungen der WGF-Hypothekenanleihen konnten sich vom allgemeinen Trend
abkoppeln. In nur sehr kurzer Zell konnten die Kursveriuste aller Anleihen wieder aufgeholt werden.
Die WGF-Hypothekenanleihen bewegen sich in ainem engen Kurskorridor in der Bandbreite zwischen
98 % und 100 %. Das Vertrauen der Anleger konnle durch eine kundengerechte und transparente
Finanzmarktkommunikation gewonnen und gefestigt werden.

2.2.2 Nachhaltigkeit der WGF 6,25 % Hypothekenanleihen

Eine geschaftspolitisch herausragende Badeutung haben alle Akfivititen, die eine nachhaltige Akzep-
tanz der WGF 6,35 % Hypothekenanleihe im Finanzmarkt und damit bei den Anlegern sicherstellen,

Besondere Schwerpunkte sind hierbel akiuelle Ratings der Creditreform Rating AG und das MiFID-
konforme Agieren der WGF AG,

Machstehend die WGF 6,35 % Hypothekenanlelhan auf ainen Blick

WGEFHO4 ADLDUL ADJRUK ADACISM
Emissionsvolumen 50.000.000 € 50.000,000 € 30,000,000 € 20.000.000 €
Stiickelung 500 € 500 € 1.000 € 500 €
Zinssatz 6,35 % p. a. 6,35 % p. a. 6,35 % p. a. 6,35 % p. a.

15.02.2008 15.06.2008 15.11.2006 01.07.2004
Laufzeit bis bis bis bis

14.02.2014 14.03.2013 14.11.2011 30.06.2009
Mindeltauglich Ja Ja Ja
MiF 1D-konfarm Ja Ja Ja Ja
Rating BB BB BBB- BEB

Den WGEF-Hypothekenanleihen WKN WGFHO4, WEN AOLDUL und ADJRUK wurden von Amtsgerich-

ten die Mindelgeldtauglichkeit bescheainigl.
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2.3 Entwickiungen der Bilanzsumme und der Gesamtleistung

Die Enfwicklungen stellen sich wis folgt dar:

TE TE
31.12.2008 31.12.2007
Bilanzsumme 118,914 61.130
Gesamileisiung 64.407 21.780

Die Gesamtlelsiung im Geschéaftsjabr 2008 konnte gegeniiber dem Vorjahr fast verdrelfachl werden,
Die deulliche Ausweitung der Bilanzsumme wurde durch die fast vollsténdige Platzierung der im Frith-
jahr neu begebenen WGF 6,35 % Hypothekenanigihe erreicht, Die WGF AG konnte im Oktober 2008
an drei Fondsgesellschaften Immobilienbestande im Gesamtwert von 57,85 Mio. € verkaufen.

. Erlduterungen zur Varmégens-, Finanz- und Ertragsiage

Die Verwerfungen auf den wellwelten Finanz- und Kapitalmérkten haben die Vermbgens-, Erirags-
und die Finanziage der WGF AG im Geschaftsfahr 2008 weitgehend positiv beeinflusst.

Die durch die Anleger zur Verflgung gestellie LiquiditBt im Austausch mit einer ersirangigen
Besicherung und der Uberwachung einer national agierenden Ratingagentur, der Creditraform Rating
AG, bieten gute Investitionsmbglichkeiten in gepriifte Immobilien und bilden die Grundlage fir eine
renditeorientierte Verdulerung.



| " [ 2#$

WGF Westfilische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG, Disseldorf Anlage 4
6

1. Vermégenslage

Die Vermogenslage entwickelte sich wie folgt:

TE TE
31.12.2008 3M.12.2007
Ingangsetzung 29 111
Immaterielles Anlagevermiigen 83 GE
Sachanlagen 234 126
Finanzanlagen 4,034 3842
Vorrdte 21.821 17.507
Sonstige Vermﬁgens&mstﬁnde 78.964 31.713
Flissige MittelWertpapiere 14.908 7620
Aktive Rechnungsabgrenzungspostan i 47
Summe 118.814 61.130

Die WGF AG konnte die Bilanzsumme von 61,1 Mio. € auf 119,9 Mio. € also auf fast das Doppelte,
ausweiten. Ein nachhaltiges, gesundes Wachstum ist fiir die folgenden Geschdfisjahre geplant. Die
Schatzung baw. Planung der Umsatzeniwicklung fir die Jahre 2002 bis 2010 geht von Umsatzertsen
aus dem Immobilienhandelsgeschaft |, H. v, von 70 Mio, € baw, 80,5 Mio. € aus.

Durch gezielte Zukéufe wurde der Bestand an Immobilien um 4,1 Mio. € auf 21,6 Mio. € erhoht. Der
Immobilienbestand zum Jahresende beinhaltet verschiedene Objekte ausschlieBlich in den alten Bun-
desld@ndern mit einem Volumen von 17,5 Mie. € Bel den Liegenschaflen handelt es sich um Objekte
mit einem hohen Wertpotenzial.

Die =onstigen Vermbgensgegenstande beinhalten werthaltige Forderungen aus dem Verkauf diverser
Immaobilien und verzeichneten einen Zuwachs von 46,1 Mio. €. Die flissigen Mittel erhihten slch zum
31.12.2008 auf 14.9 Mio, € (+ 7,3 Mio, € zum Vorjahr) und stehen fiir die anstehenden Immobilienin-
vestitionen zur Verfilgung.



I " [ 5#%

WGF Westfélische Grundbesitz und Finanzverwaltung AG, Disseldorf Anlage 4
7

Die Kapitalstruktur ergibt folgendes Bild:

TE TE
31,12.2008 31.12,.2007
Eigenkapital 4. 736 4.500
Riickstellungan 3.887 1.716
Anleiheverbindlichkeitan £90.590 50.002
Lieferverbindlichkeiten 2,306 1.054
Vearbundverbindlichkeiten 3146 Q
Sonstige Verbindlichkeiten 3197 258
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 2652 3,510
Summe 119.814 61.130

Der Vorstand plant auch weiterhin, in Anlehnung an das Unternehmenswachstum, die Erhhung der
Eigenkapitalguote auch unter Einbaziahung von Erganzungskapital.

Die Bestandsentwicklung der Hypothekenanleihen ist wie folgt:

TE T€
31.12.2008 31.12.2007

Anlalhan 99,980 50.002

Der Bestand an WGF 8,35 % Hypothekenanlaihen erhdhie sich um 48,99 Mio. € und konnte damit
nahezu verdoppelt werden,

Der Absatz der Hypothekenanleihen erfolgt im Weasentlichan (ber ausgewahite Kooperations- und
Geschiftspartner. Hierzu zahlen unter anderam die Cortal Consors S A, die S Broker AG & Co. KG,
die wallstreet:anline capital AG, die DAB bank AG, die Partnerbank AG, Wien, und mehrare Vermd-
gensverwalter.

Die Finanzierung des Umsatzwachstums erfolgt durch die Emission der Hypothekenanleihen und
sichert die bankenunabhdngige Finanzierung des Geschaflsmodells der WGF AG. Die Anleihenzeich-
ner nehmen dabai nahezu die Position der Geschaftshanken ein, die sich die Finanzierung durch ers-
trangige Grundschulden absichemn lassen. Die WGF AG finanziert ihr Geschifismoded derzeit ohne
Bankkredite.
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2. Finanzlage
Besondere Kennzahlen der Finanzwirtschaft sind folgender Ubarsicht zu entnehmen:
Yo %
31.12.2008 31.12.2007
(Bar-)Liquiditat 1. Grades 54,88 266,88
(Bar-)Liquiditst 2, Grades 334,19 1.014,76

Entsprachend der Unternehimensfinanzierung argeben sich fir die WGF AG sehr hohe Liquiditétsgra-

de, die damit die Umsetzung des Immobilienhandelsgeschéftes sichern,

Die Vermogens-, Errags- und Finanzlage der WGF AG verzeichnet durch das positive Untemeh-
menswachstum eine gute Entwicklung und dig wirtschaflliche Lage ist geordnet. Mit einem umfangrei-
chen und regeimakigen Reporting durch das Management-Information-System (MIS) besteht die

Grundiage fir eine fundierte Steuerung.

3. Ertragslage

Die Entwicklung der Ertragslage stellt sich wie folgt dar:

TE TE
31.12.2008 31.12.2007
Rohertrag 17.526 3618
Jahresiiberschuss 1.uI:|r Ergebnisverwendung 3.038 480
und vor Ergebnisabfiihrung
Bilanzgewinn 845 0

Die WGF AG erzielte im Geschéftsjshr 2008 einen Rohertrag in Hihe von 17,5 Mio. €. Das Geschéfts-
jahr endet mit einem Jahresiberschuss von 3,038 Mic. € vor Ergebnisabfihrung und vor Bildung der
geszaetzlichen Ricklage. Mach Ergebnisabfiihrung und Bildung der gesetzlichen Ricklage verbleibt inkl.

daes Gewinnvorirages des Vorjahres ein Bilanzgewinn i, H. v, 845 T€,
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Im Rahmen der handels- und steuerrechilich zuldssigen Moglichkeiten bestehl mit einer WGF-
Konzerngesellschaft ein Ergebnisabfilhrungsvertrag in Verbindung mit einem Beherrschungsvertrag
mit dem Ziel, eine weitere bare Kapitalstérkung der WGF AG vorzunehmen. Durch den Ergebnisab-
filhrungsvertrag entsteht bei der WGF AG keine Steuerzahllast, well sle ihren Jahresliberschuss vor
Steuern in Hihe von 2,787 Mio, € an die Konzerngesellschaft abflhrt. Die Gewinne werden zunichst
an die WGF-Konzerngesellschaft abgefihrt und anschlieffend der WGF AG im Rahmen einer Kapital-
erhdhung gegen Ausgabe von Stammaktien wieder zugefiihrt.

IV. RisikoberichtfUnternehmenssteuarung

Grundsitzliches

Ein zentrales Risikomanagementsystem st Implementiert, das die |dentifizierung, Messung, Steue-
rung und Uberwachung aller wesentlichen Risiken sicherstellt. Im Hinblick auf das Untemehmens-
wachstum und die sich permanent &ndernde Aufbau- und Ablauforganisation erfolgt eine sténdige
Anpassung.

Hauptsdchliche Bestandielle dieses Systems sind die Reportingstruktur relevanter operativer Kenn-
zahlen mit Bezug zu den von der WGF AG identifizierten Risikofeldern und die starke Verzahnung der
Fiihrungsmannschaft durch aine enge und intensive Kommunikation. Auf diese Welise wird sicherge-
stellt, dass die Entscheidungstréger jederzeit dber alle relevanten Entwicklungen im Unlernehmen
Kenntnis erlangen und fiir potenziell bestandsgefdhrdende Entwicklungen frihzeitip geeignete Ge-
genmabnahmen ergriffen werden kdnnen. Die Risikofriherkennung ist dabei integraler Bestandteil.
MNach Einschétzung des Vorstands existieren keine bestandsgefdhrdenden Risiken.

Risikoinformationen aus dem Rislkomanagement werden je nach Themenstellung und Aktualisie-
rungsbedarf monatlich, guartalsweise sowie jdhrdich erstallt, Eine themenzugeordnste Berichterstat-
tung erfolgt nach festem Empfangerkrels,

Strategische Risiken/Marktrisiken

Aus den Geschiftsmodellen Immobilienhandel und Hypothekenanleihen kénnen sich grundsétziich
Risiken ergeben. Generell kinnten sich strategische Risiken aus der Nichterkennung won Marktent-
wicklungen oder Trends sowle aus fehlender Akzeptanz der Strategie am Immobilien- und Kapital-
markt ergeben, Um diesen sirategischen Risiken enlgegenzuwirken, werden im konkreten Falle frilh-
zeitig alle in Betracht kommenden internen und externen Analysen bewertet und geeignete Maknah-
men umgeselz.
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Rechtliche Risiken

Um den rechtlichen und gesellschaftsrechtlichen Anforderungen jederzeit gerecht werden zu kinnen,
besteht eine mit drei Volljuristen besetzte Rechisabteilung. Die Emissionsprospekte fir die WGF
G,35 % Hypothekenanleihe werden immer unter der Federflihrung einer angesehanen und auf Kapital-
markirecht spezialisierten Disseldorfer Kanzlei erstellt,

Personelle Risiken

In allen wichtigen Unternehmensbereichen bestehen qualifizierte Personalredundanzen,

Der Perzonalplanung, der Personalentwicklung und der Ausbildungspolitic werden in der WGF AG
héchsie Prioriiat gegeben, weil hier die Basis flir eine nachhaltige erfolgreiche Unternehmensentwick-
lung gesehen wird, Das Unternehmen verfligt Ober hochqualifizierte Flihrungskrafe und Mitarbeiler in
allen Unternehmensbereichen.

Es besteht eine gesunde Mischung von Hochschulabsolventen und Angestellten mit fundierten Be-
rufsausbildungen mit den Schwerpunkten im |Immobilien- und Bankengeschéft, Ein besonderer

Schwerpunkt der Personalarbeil gilt der laufenden Personalentwicklung und der qualifizierten Aushil-
dung.

V. Vergidnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéfisjahres

Wach dem 31.12.2008 haben sich keine Vorginge von besonderer Bedeutung ergeben,
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- Frogqnosene Larste

Chancen und Risiken)

Ausblick Gesamtwirtschaft und Immobilienmarkt

Der seit fast drei Jahren andauernde Wachstumsprozess in Deutschland hatte sich zum Jahresende
2008 deutlich verlangsamt. Mitlerweile hat der Abschwung ein derartiges Ausmal erreicht, dass Ende
2009 von einem realen Rickgang des BIP auszugehen ist und damit die Realwirtschafl in vielen
Branchen vor existenziellen Herausforderungen steht.

Als sehr sichere Anlageform mit interessanten Ertragsmbglichkeiten getten Immobilien seit jeher. Erst
recht vor dem Hintergrund der aktusllen und anhallenden Finanzkrise. Der deutsche Immobilienmarkt
hat diese Krise bis dato einigermafien unbeschadet (berstanden, Mehr noch: Fir institutionelle Inves-
toren und Privatanleger gewinnt die Lage Deutschland” zunehmend an Attraklivitét. Dies dokumentie-
ren eindrucksvoll Uberginstimmende Siudien renommierter Immobilienanalysten. Wahrend aber der
dautsche Immobilienmarkt weiter in der Gunst der Investoren steigt, schwindet das Vertraven an aus-
|&ndischan Standorten stetig und spirbar.

Chancen der kiinftigen Entwicklung

Seit dem Geschafisjahr 2008 widmet sich die WGF AG dem gezielten Immobilienbestandsaufbau, um
die Volatilitat des Immobilienhandelsgeschéfies zu kompensieren. Die WGF AG hat es geschafft, die
Auswirkungen von tempordren Marktstérungen, wie z. B. die Hypothekenkrise in den LISA, und deren
Auswirkungen in Deutschland zu Ihrem Yortell zu nutzen und in ihre Strategle einzubinden, Das Risi-
komanagement der WGF AG untersucht stindig die Auswirkungen von Markistbrungen auf das Un-
ternahmen, entwickelt Schadensabwehrstrategien im Kontaxt der formulierten Mischenstrategie und
geeignete Malinahmen, um die sich bietenden Chancen konsequent 2u nutzen,

Die weitere Entwicklung der WGF AG wird dennoch entscheidend von der weiteren erfolgreichen Uim-
setzung des Immaobilienhandels sowie einem erfolgreichen Fondsgeschéft als weiteren Exitkanal be-
einflusst, Die Gesellschaft ist in einer Nische des Immobillenhandels tatig, an der die grofien Invest-
mentgesellschaften kein Interesse haben und die derzeit nur von wenigen Mitbewerbarn beseizt ist.
Die WGF AG hat gesignete Malnahmen ergriffen, um sich in diesem Marktsegment 2u einem Markt-
fihrer zu entwickeln.

Mit dem sukzessiven Aufbau von Bestandsimmaobilien soll neben dem laufenden Miatertrag im Zeitver-
lauf eine Wertstelgerung erreicht werden, um zu gegebener Zeit Mehrertrége beim Verkauf zu realisie-
ren.

Entwicklung der Vermdgenslage
Dia Lage aul dem deutschen Immebilienmarkt, derzeit ein Kdufermarkt, erdffnet der WGF AG die

Chance, bundesweit, mit Schwerpunkt auf Nordrhein-Wesffalen, interessante Objektakquisitionen
zielgerichtet anzugehen und deutliche Wertstelgerungspotenziale zu realisieren.
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Entwicklung der Finanzlage

Mit dem Geschaftsmodell der Emission erstranglg besicherter Hypothekenanleihen werden die Fi-
nanzmitte! fiir die Immobilieninvestitionen generiert. Die WGF AG wird auch in Zukunft iiber eine an-
gemessene frale Liquiditit verfilgen und jederzeit in der Lage sein, schrell und zuverldssig Ankaufe
zu realisieren. Mit den geplanten Verkdufen von Immobilien und der damit zuflisfenden Liguiditét wird
gine hohe Umschlagshiufigkelt auch weiterhin angestrebt. Micht in Immobilien invesfierte Mittel wer-
den auf Festgeldkonten kurzfristin angelegl.

Entwicklung der Ertragslage

Die WGF AG erwirtschaftet wihrend der voriibergehenden Bestandshaltedaver laufend Mietertrége.
Die Hauptleinnahmeguelle des Immobilien-Handelsunternshmens ist jedoch die Erzielung von Um-
satzeridsen aus dem Verkauf der Immaobilien, die aus eigenan Erfabrungen im Wesenilichen erst im
2. Geschéftshalbjahr erzielt werden.

Mitarbeiter

Die erfolgreiche Entwickiung der WGF AG ist nur durch die hochqualifizierten Mitarbelterinnen und
Mitarbeiter méglich, Die im Geschaftsjahr 2008 eingeleitete Umsetzung des WGEF-Strategieprozesses
2011 unter Einbeziehung des gesamten WGF-Teams wird aktiv getreu unserem Motto Wir leben
Ideen” weiter erfolgen.

Rislken der kiinftigen Entwicklung

Die Entwicklung auf dem weltweiten Finanzmark! fiihrte Im Geschifisjahr 2008 dazu, dass sich einige
nationala und internationale Investoran vom Immaobilienmark! endalitio oder vorlduflg verabschiedet
haben. Die WGF AG hat rechizeiliy weitere Absatzkangle mittels Kooperationen mit namhaften Part-
nern und innerhalb des Konzernverbundes, hier insbesondere das Fondgeschéft, entwickelt und sisht
der Zukunft positiv gestimmt entgegen,

Es kann festgestelt werden, dass Risiken mit besonderam Einfluss auf die Vermbgens-, Finanz- und
Ertragslage nicht bestehen.
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Vil. Sonstige Angaben

Auch im Geschéfisjahr 2009 erfolgen die turnusgemEl wiederkehrenden Bewerlungsprozesse der
Hypothekenanleihen durch die Creditreform Rating AG. Mit diesen Selbstverpflichtungen méchte die
WGF AG die Qualitat der Hypothekenanleihen beurteilen lassen, um damit dem Substanz- und Siche-
rungsinteresse lhrer Anleger Rechnung zu tragen.

Zusdtzlich stellt sich die WGF AG den strengen Regularien einer Bewertung des Unternehmens durch
die Creditreform Rating AG in gualitativer und quantitativer Hinsicht. Mit der Bewertung der Anleihen
und des Unternehmens durch die Ratingagentur will der Vorstand den gestiegenen Anforderungen
des Finanz- und Kapitaimarkies nach Transparenz nachkommen. Gerade die Transparenz und die
Machvollzighbarkeil des Geschiftsmodells und dessen Erfolge sind fiir eine nachhalfige Beurteilung
der WGF AG und deran Finanzinsfrumente durch den Kapitalgeber von groler Badautung.

Cisseldorf, den 6. Marz 2000
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Bestitigungvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lageberichl der WGF Waestfélische Grundbesitz und
Finanzverwaltung AG fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2008 gepriift. Dis
Buchflthrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Verschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwertung
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschafl. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgeflihrten Priifung eine Beurteilung (ber den Jahresabschiuss unter Einbeziehung der Buchfilh-
rurg und (ber den Lagebericht abzugeban.

Wir haben unsere Jahresabschiusspriifung nach § 317 HGE unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Varstéle,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachiung der Grundsdize ord-
nungsmatiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlagung
der Prufungshandiungen werden die Kenntnisse (ber die Geschéftstétigkeit und dber das wirtschaftli-
che und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwarfungen Uber mégliche Fehler berlicksichtigt.
Im Rahmen der Priiffung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezoganen internen Kontrollsy-
stems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht (berwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt, Die Priiffung umfasst die Beurteflung der angewandten Bi-
lanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiir-
digung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auflassung,
dass unsere Priiffung eine hinrelchend sichere Grundlage fir unsere Beuriellung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

MNach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschiuss den gesetzlichen Vorschriften und den ergéinzenden Bestimmungen der Satzung und ver-
mittelt unter Beachiung der Grundsdlze ordnungsmaliger Buchflhrung ein den tatsdchlichen Verhilt-
nissen entsprechendes Bild der Vermigens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschafl. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Rislken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend
dar.

Diisseldorf, den 28, April 2009

Karl B e r g GmbH
Wirtschaftzpriifungsgesellschaft

e Dr. Kai Udo Pawelzik Dr. Hags-JErg&n Eschen

Wirtschaftspriifar Wirtschaftspriifer
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Rechtliche, steuerliche und wirtschaftliche Verhaltnisse

1. Gesellschaftsrechtliche Grundlagen

Firma

Griindung

Sitz

Handelsregister

Satzung

Geschaftsjahr

Dauer der Gesellschaft

Gegenstand des Unternehmens

Stammkapital

WGF Westfalische Grundbesitz und Finanzver-
waltung AG

Gegriindet mit Satzung vom 09. April 2003 (UR-
Mr. 1580/2003 des Notars Alfons Jungsberger)

Diisseldorf

Amtsgericht Disseldorf, HRE 48963, Der lelzte
uns vorliegende Handelsregisterauszug datiert
vom 09. Januar 2009,

Es gilt die Satzung in der Fassung vom 28, Mai
2008,

Kalendarjahr

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit errich-
tet.

Gegenstand des Unternehmens ist die Verwal-
tung eigenan Vermdgens, An- und Verkauf von
Immaobilien sowie Verwallung von eigenen Im-
mobilienbestanden, soweit hierzu keine behordli-
che Genehmigung erforderlich ist.

Die Geselischaft darf alle mil dem Gesellschafis-
zwack im Zusammenhang stehenden Geschéfte
betreiben.

Die Gesellschaft darf andere Unternehmen glei-
cher oder dhnlicher Art (bernehmen, vertreten
und sich an solchen Unternebmen beteiligen,
auch unter Ubernahme der persdnlichen Haf-
tung.

Sie darf auch Zweigniederdassungen errichien.

€ 3.000.000,00 {voll eingezahlt)
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Aktionar

Ergebnisverteilung

Vorstand

Prakuristen

WGF Finanzgruppe Holding GmbH, Diisseldorf
(100%), im folgenden WGF Holding genannt. Mit
Vertrag vom 30.12.2007 hat die WGF Holding
der NVG Vermbigens- und Verwallungsgesell-
schaft, Segen, ein Miebbrauchsracht an samitli-
chen Aktien der WGF Westfdlische Grundbesitz
und Finanzverwaltung AG, Disseldorf, einge-
réumt verbunden mit ginem uneingeschrankten
und vorbehaltiosen Recht der Wahrnehmung
der Inhaberrechte aus den Aktien an der WGF
AG,

Die Gewinnverteilung richtet sich grds. nach
&5 150 ff. AKIG, dem Gesellschaftsvertrag und
dem Ergebnizsabfubrungsvertrag mil der NVG
Vermégens- und Verwaltungsgesellzschaft mbH.

Herr Pino Sergio, Disseldorf, Vorstandsvorsit-
Zender

Herr Paul Zimmaer, MIlhaim

Herr Hans-Jirgen Friedrich, Manchengladbach
Herr Oliver Schneider, Berlin

Herr Lars Ternien, 5t Gallen/Schweiz (wom
01.01.2008 bis 04.08.2008)

Herr Bernd Eringhduser, Odenthal (wom
01.01.2008 bis 30.11.2008; verstorben)

Herr Christian Wagner, Duisburg
Herr Marc Wirtz, Kéln

Frau Miriam Wessler, Disseldorf
Herr Andre Braaksma, Wuppertal

Herr Dirk Bratschke, Meerbusch
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Aufsichtsrat

Unternehmensvertrage

Dr. Heinz Miller (Regional Sales Director West
Europe bei der Henkel AG und Co. KGaA) - Vor-
sitzender

Hans Gerd Bullhorst (Rechtsanwalt) - stellvertre-
tender Vorsitzender

Prof. Dr. Frank Schneider {Vorstandsvorsitzen-
der der HSH Asset Management S.A., Luxem-

burg)

Prof. Dr. Wolfgang Gerke (Prasident des Bayeri-
schen Finanz Zentrum)

Prof. Dr. Hans-Peter Schwintowskl {Inhaber des
Lehrstuhls fir Birgeriches Recht, Handels-,
Wirtschafts- wund Europarecht, Humboldt-
Universitat zu Berlin)

Dr. Josef Fritz (Vorstandzmitglied der IPO
Beateiligungs-Management AG, Wien)

Mit der lise Wohnungsbae GmbH, Disseldorf,
besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabflih-
rungsvertrag vom 14, Movember 2007. Die Ein-
tragung im HR dar GmbH ist am 27.11.2007 er-
folgt.

Mit der deboka Deutsche Grund und Boden Ka-
pital AG, Diisseldorf, wurde mil Vertrag wom
24.11.2008 ein Behermrschungs- und Gewinnab-
flhrungsvertrag mit der WGF AG als Organira-
gerin geschlossen. Die Eintragung im HR der
deboka Deutsche Grund und Boden Kapital AG
ist am 27.11.2008 erfolat.

Zwischen der WGF AG als abhangigem Unter-
nehmen und der NVG Vermdgens- und Venwal-
tungsgesallschaft mbH als beherrschendem Un-
ternehmen besteht seit dem 1.1.2008 ein
Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsverirag,
der am 14.10.2008 geschlossen wurde, Die Ein-
fragung in das Handelsregister erfolgle am
17.12.2008,
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4.2

Regularien

In der Hauptvarsammiung vom 10. Oktober 2008 wurde der Jahresabschluss der Gesellschaft fir
das Geschéftsjahr 2007 zum 31. Dezember 2007 festgestelt. Den Mitgliedern das Vorstandes wur-
de fiir das Geschaftsjabr 2007 Entlastung erteilt.

Der Bilanzgewinn in Hihe von € 859,761 63 wurde auf neus Rechnung vorgetragen.

Steuerliche Verhaltnisse

Die Gesellschafll wird unter der Steuvernummer 105/5850/0844 beim Finanzamt Disseldorf-Mard ge-
fiihrt.

Die steuerlichen Veranlagungen sind bis 2006 erfolgt und stehen unter dem Vorbehalt der Nachpri-
fung.

Wirtschaftliche Grundlagan
Unternehmensgegenstand

Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaliung eigenen Vermégens, An- und Yerkauf von Immao-
bilien sowie Verwaltung von eigenen Immaobilienbesténden, soweit hierzu keine behdrdliche Geneh-
migung erforderlich ist.

Dia Gesallschaft verstent sich als Immaobilienhandelsunternehmen und ist vernehmlich auf den Kauf
von Wohnimmobilien ausgerichtet, die fir grofie, in der Regel ausléndische Investmenlgeselschaf-
ten aufgrund der fehlenden Losgrifien nicht attraktiv sind. Die Immobilien werden hauptséchlich im
Raum Nordrhein-Westfalens erworben. Die Finanzierung des Immobilienhandelsgeschifies erfolgle
durch die Ausgabe der WGF 6,35% Hypothekenanleihen ADQSM (Laufzeit 2004 bis 2009), ANRUK
(Laufzeit 2006 bis 2011), ADLDUL {Laufzeit 2008 bis 2013) und WGFHO4 (Laufzeit 2009 bis 2014).

Standort

Die Gesellschaft bt ihre Tatigkeit in angemieteten Biro- und Nebenrdumen unter der Adresse Vo-
gelsanger Weg 111, Disseldorf, aus.

Die Gesellschaft betraibt eine Reprasentanz in Berlin.
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4.3 Mitarbeiter

Der Parsonalstand der Gesellschaft (Beschaftigte inklusive Mitglieder des Vorstandes) stellt sich
zum Bilanzstichtag wie folgt dar:

Durchschmnitt
31122008 31.12.2007 2008 2007
Angestellte 39 26 38 21
Auszubildende 10 1 10 8

insgesamt 49 ar 48 29
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Bericht tiber die Priiffung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes zum 31. Dezember 2007
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