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deln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuier-
lich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nach-
haltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. 
Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. 
konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten 
ten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. 
Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir han-
deln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuier-
lich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nach-
haltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. 
Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. 
konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbei-
ten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. 
Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir han-
deln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuier-
konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten 
haltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. 
Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. 
konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbei-
ten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. 
Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir han-
deln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuier-
lich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nach-
haltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. 
Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. 
konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbei-
ten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. 
Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir han-
deln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuier-
lich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nach-
haltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. 
Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. 
konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbei-
ten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. Wir sichern. nachhaltig. Wir erarbeiten Werte. kontinuierlich. Wir leisten. konsequent. Wir handeln. verlässlich. Wir beraten. bewusst. 
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aktIva Angaben in EUR 31.12.2012 31.12.2011

a. anlagevermögen   

 I. Immaterielle vermögensgegenstände   

   entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche schutzrechte  
und ähnliche rechte und Werte sowie lizenzen an solchen rechten und Werten 192.910 161.141

 II. sachanlagen   

 andere anlagen, betriebs- und Geschäftsausstattung 533.572 540.579

 III. Finanzanlagen   

 1. anteile an verbundenen unternehmen 6.516.472 6.516.472

 2. anteile an assoziierten unternehmen 34.057 378.023

 3. anteile an geschlossenen Immobilienfonds 271.166 4.932.990

 4. ausleihungen an unternehmen, mit denen ein beteiligungsverhältnis besteht 0 7.471.551

 5. sonstige ausleihungen 1.208.710 366.968

 8.030.405 19.666.004

 8.756.887 20.367.724

b. umlauFvermögen   

 I. vorräte   

  Gesellschaftsanteile 169.499 5.726.881

 II. Forderungen und sonstige vermögensgegenstände   

  1. Forderungen aus lieferungen und leistungen 86.441 606.541

  2. Forderungen gegen verbundene unternehmen 43.457.279 14.630.916

  3. Forderungen gegen assoziierte unternehmen 160.322 102.183

  4. Forderungen gegen unternehmen, mit denen ein beteiligungsverhältnis besteht 4.135.546 6.321.973

  5. sonstige Vermögensgegenstände 1.682.707 2.022.407

 49.522.295 23.684.020

 III. kassenbestand, guthaben bei kreditinstituten 3.796.055 2.643.777

 53.487.849 32.054.678

C. reCHnungsabgrenzungsposten 335.479 68.691

d. aktIve latente steuern 1.283.913 854.556

 63.864.128 53.345.649

HaHn-ImmobIlIen-beteIlIgungs ag,  
bergIsCH gladbaCH,  
bilAnz zum 31. Dezember 2012



passIva Angaben in EUR 31.12.2012 31.12.2011

a. eIgenkapItal   

 I. gezeichnetes kapital 13.001.430 13.001.430

 II. kapitalrücklage 9.291.264 9.291.264

 III. gewinnrücklagen

 1. Gesetzliche rücklage 681.907 681.907

 2. andere Gewinnrücklagen 1.689.571 1.689.571

 Iv. bilanzverlust – 494.726 0

 24.169.446 24.664.172

b. rüCkstellungen   

 1. steuerrückstellungen 2.966 2.966

 2. sonstige rückstellungen 3.978.553 4.021.836

 3.981.519 4.024.802

C. verbIndlICHkeIten   

 1. anleihen 20.312.500 0

 2. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 4.203.257 8.947.130

 3. Verbindlichkeiten aus lieferungen und leistungen 1.411.598 189.077

 4. Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen unternehmen 3.036.634 8.981.195

 5. Verbindlichkeiten gegenüber assoziierten unternehmen 155.125 750.082

 6.  Verbindlichkeiten gegenüber unternehmen,  
mit denen ein beteiligungsverhältnis besteht 215.111 38.219

 7.  sonstige Verbindlichkeiten 
davon aus steuern: eur 806.754 (Vj: eur 464.496) 6.377.851 5.749.665

 35.712.076 24.655.368

D. rechnunGsabGrenzunGsposten 1.087 1.307

 63.864.128 53.345.649
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 Angaben in EUR 2012 2011

 1. umsatzerlöse 8.098.081 8.701.588

 2. sonstige betriebliche erträge 2.833.661 2.483.945

 10.931.742 11.185.533

 3. Materialaufwand   

 a) aufwendungen für den erwerb von Gesellschaftsanteilen und Immobilien 5.545.906 1.177.672

 b) aufwendungen für bezogene leistungen 1.825.570 2.523.482

 7.371.476 3.701.154

 4. personalaufwand   

 a) Gehälter 2.241.958 2.531.825

 b)  soziale abgaben und aufwendungen für altersversorgung 236.140 256.818

 2.478.098 2.788.643

 5.  abschreibungen auf immaterielle Vermögensgegenstände  
des anlagevermögens und sachanlagen 275.104 233.994

 6. sonstige betriebliche aufwendungen 6.257.245 4.714.856

 16.381.923 11.438.647

 7.  erträge aus beteiligungen  
davon aus verbundenen unternehmen: eur 0 (Vj: eur 0) 258.085 366.336

 8.  ergebnisse aus Gewinnabführungsverträgen 5.363.211 2.351.520

 9.  erträge aus ausleihungen des Finanzanlagevermögens 340.209 419.665

10.  sonstige zinsen und ähnliche erträge 
davon aus verbundenen unternehmen: eur 1.012.704 (Vj: eur 474.736) 1.457.664 718.433

11. abschreibungen auf Finanzanlagen 63.711 45.999

12. aufwendungen aus Verlustübernahme 1.553.691 881.837

13.  zinsen und ähnliche aufwendungen 
davon an verbundene unternehmen: eur 248.692 (Vj: eur 109.195) 
davon aus abzinsung: eur 116.162 (Vj: eur 127.625) 1.537.659 1.292.867

 4.264.108 1.635.251

14. ergebnis der gewöhnlichen geschäftstätigkeit – 1.186.073 1.382.137

15.  steuern vom einkommen und vom ertrag 
davon aus Veränderung bilanzierter latenter steuern eur – 429.357 (Vj: eur 707.757) – 696.485 714.218

16. sonstige steuern 5.138 8.396

17. Jahresfehlbetrag / Jahresüberschuss – 494.726 659.523

18. Verlustvortrag 0 – 13.874.693

19. entnahmen aus der Kapitalrücklage 0 13.215.170

20. bilanzverlust  – 494.726 0

gewInn- und verlustreCHnung  
Für 2012
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JaHresabsCHluss  
zum 31. dezember 2012
AnhAnG

allgemeIne angaben
Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 ist nach den Vorschriften der §§ 238 ff., 264 ff. hGb, §§ 150 ff. aktG aufgestellt. 
Die Vorschriften der satzung wurden berücksichtigt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Die hahn-Immobilien-beteiligungs aG ist eine seit 2006 im geregelten Markt (General standard) der Frankfurter Wert-
papierbörse notierte aktiengesellschaft und ist daher eine große Kapitalgesellschaft im sinne des § 267 abs. 3 s. 2 hGb.

Die hahn-Immobilien-beteiligungs aG stellt einen Konzernabschluss nach IFrs auf. Der Konzernabschluss für das Geschäfts-
jahr 2011 wurde am 25. april 2012 im elektronischen bundesanzeiger veröffentlicht.

Die Gliederung der bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften der §§ 265, 266, 275 abs. 2 hGb 
sowie §§ 152, 158 aktG. Die unter der bilanzposition a III „Finanzanlagen“ ausgewiesene position „beteiligungen“ wurde in 
„anteile an assoziierten unternehmen“ umbenannt. Desweiteren wurde unter der bilanzposition a III „Finanzanlagen“ die 
position „anteile an geschlossenen Immobilienfonds“ eingefügt, in der anteile an vermögensverwaltenden Gesellschaften in 
rechtsform einer Gbr oder Gmbh & co. KG ausgewiesen werden. unter der bilanzposition b I „Vorräte“ wurde die position 
„Gesellschaftsanteile“ eingefügt. hierbei handelt es sich um zur Veräußerung bestimmte Gesellschaftsanteile, weshalb der 
ausweis unter den Vorräten erfolgt. abweichend von den regelungen des hGb wurde die bilanzposition „Verbindlichkeiten 
gegenüber assoziierten unternehmen“ unter die bilanzposition c „Verbindlichkeiten“ eingefügt. zur Verdeutlichung der zah-
len wurde in der Gewinn- und Verlustrechnung unter der position 3 „Materialaufwand“ die position „aufwendungen für den 
erwerb von Gesellschaftsanteilen und Immobilien“ eingefügt. 

Der Jahresabschluss wurde nach ergebnisverwendung aufgestellt. Die bewertung der Vermögens- und schuldposten folgt 
den handelsrechtlichen bewertungsvorschriften der §§ 252 bis 256a hGb. Für die aufstellung des Jahresabschlusses waren 
unverändert die nachfolgenden bilanzierungs- und bewertungsmethoden maßgebend. 

erläuterungen zur bIlanz

anlagevermögen
Immaterielle vermögensgegenstände und sachanlagen werden zu anschaffungs- bzw. herstellungskosten, vermindert 
um die planmäßigen abschreibungen, angesetzt. abschreibungen werden grundsätzlich linear über die betriebsgewöhnli-
che nutzungsdauer der Vermögensgegenstände vorgenommen. Geringwertige anlagegüter bis zu einem Wert von eur 410 
werden im Jahr des zugangs voll abgeschrieben; ihr sofortiger abgang wird unterstellt. Für geringwertige anlagegüter 
zwischen eur 150 und eur 1.000 wurde bis 2009 die poolregelung angewandt; sie werden über eine nutzungsdauer von 
5 Jahren linear abgeschrieben. 
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Die Finanzanlagen sind zu anschaffungskosten oder zum dauerhaft niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Die im Vorjahr unter den anteilen an geschlossenen Immobilienfonds ausgewiesenen anteile an einem Immobilienspezialfonds 
wurden mit Vertrag vom 30. april 2012 auf Grund konzerninterner umstrukturierungen an eine tochtergesellschaft verkauft.

Die entwicklung des anlagevermögens ist in der gesonderten anlage a dargestellt. 

anlagespIegel der HaHn-ImmobIlIen-beteIlIgungs ag zum 31. dezember 2012

ansCHaFFungskosten absCHreIbungen

Angaben in EUR

stand
01.01.12 zugänge abgänge

stand
31.12.12

stand
01.01.12 zugänge abgänge

stand
31.12.12

buchwert 
31.12.12

buchwert 
31.12.11

I. ImmaterIelle vermögensgegenstände           

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche schutzrechte 
und ähnliche rechte und Werte sowie lizenzen an solchen rech-
ten und Werten 590.848 170.750 8.888 752.710 429.707 130.101 8 559.800 192.910 161.141

II. saCHanlagen           

andere anlagen, betriebs- und 
Geschäftsausstattung 1.526.825 138.026 74.401 1.590.450 986.246 145.003 74.371 1.056.878 533.572 540.579

III. FInanzanlagen           

1. anteile an verbundenen unternehmen 6.516.472 3.562.303 3.562.303 6.516.472 0 0 0 0 6.516.472 6.516.472

2. anteile an assoziierten unternehmen 1.054.627 0 317.823 736.804 676.604 26.143 0 702.747 34.057 378.023

3. anteile an geschlossenen Immobilienfonds 5.165.233 0 4.661.824 503.409 232.243 0 0 232.243 271.166 4.932.990

4.  ausleihungen an unternehmen, mit denen 
ein beteiligungsverhältnis besteht 11.471.551 0 11.471.551 0 4.000.000 0 4.000.000 0 0 7.471.551

5. sonstige ausleihungen 795.697 1.063.629 184.319 1.675.007 428.729 37.568 0 466.297 1.208.710 366.968

summe Finanzanlagen 25.003.580 4.625.932 20.197.819 9.431.693 5.337.576 63.711 4.000.000 1.401.287 8.030.406 19.666.004

gesamtsumme 27.121.253 4.934.708 20.281.108 11.774.853 6.753.529 338.815 4.074.379 3.017.965 8.756.888 20.367.724
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ansCHaFFungskosten absCHreIbungen

Angaben in EUR

stand
01.01.12 zugänge abgänge

stand
31.12.12

stand
01.01.12 zugänge abgänge

stand
31.12.12

buchwert 
31.12.12

buchwert 
31.12.11

I. ImmaterIelle vermögensgegenstände           

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche schutzrechte 
und ähnliche rechte und Werte sowie lizenzen an solchen rech-
ten und Werten 590.848 170.750 8.888 752.710 429.707 130.101 8 559.800 192.910 161.141

II. saCHanlagen           

andere anlagen, betriebs- und 
Geschäftsausstattung 1.526.825 138.026 74.401 1.590.450 986.246 145.003 74.371 1.056.878 533.572 540.579

III. FInanzanlagen           

1. anteile an verbundenen unternehmen 6.516.472 3.562.303 3.562.303 6.516.472 0 0 0 0 6.516.472 6.516.472

2. anteile an assoziierten unternehmen 1.054.627 0 317.823 736.804 676.604 26.143 0 702.747 34.057 378.023

3. anteile an geschlossenen Immobilienfonds 5.165.233 0 4.661.824 503.409 232.243 0 0 232.243 271.166 4.932.990

4.  ausleihungen an unternehmen, mit denen 
ein beteiligungsverhältnis besteht 11.471.551 0 11.471.551 0 4.000.000 0 4.000.000 0 0 7.471.551

5. sonstige ausleihungen 795.697 1.063.629 184.319 1.675.007 428.729 37.568 0 466.297 1.208.710 366.968

summe Finanzanlagen 25.003.580 4.625.932 20.197.819 9.431.693 5.337.576 63.711 4.000.000 1.401.287 8.030.406 19.666.004

gesamtsumme 27.121.253 4.934.708 20.281.108 11.774.853 6.753.529 338.815 4.074.379 3.017.965 8.756.888 20.367.724
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umlauFvermögen

vorräte

gesellsCHaFtsanteIle
Die anteile an den Immobilienfonds sind zu anschaffungskosten oder in höhe des niedrigeren beizulegenden Wertes ausgewiesen.

Forderungen und sonstIge vermögensgegenstände
Die Forderungen enthalten Forderungen aus lieferungen und leistungen, Forderungen gegen verbundene unternehmen, 
Forderungen gegen assoziierte unternehmen sowie Forderungen gegen unternehmen, mit denen ein beteiligungsverhält-
nis besteht. alle Forderungen haben wie im Vorjahr eine restlaufzeit unter einem Jahr.

es bestehen im berichtsjahr keine Forderungen gegen verbundene unternehmen, welche Forderungen aus lieferungen und 
leistungen beinhalten (Vj.: eur 2.273.054).

bei den sonstigen Vermögensgegenständen haben eur 178.203 (Vj.: eur 218.519) eine laufzeit von über einem Jahr.

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände sind grundsätzlich zum nennwert bewertet. ein steuerguthaben wurde 
mit dem barwert aktiviert. erkennbaren risiken sind durch die bildung von einzelwertberichtigungen rechnung getragen 
worden. zum prüfungszeitpunkt lagen einzelrisiken wegen uneinbringlichkeit vor, die durch einzelwertberichtigungen in 
höhe von insgesamt eur 4.259.272 (Vj.: eur 4.491.308) berücksichtigt wurden.
 
kassenbestand, gutHaben beI kredItInstItuten
Die ausgewiesenen bestände wurden durch entsprechende aufzeichnungen nachgewiesen. Die bankguthaben wurden durch 
saldenbestätigungen der banken bestätigt.

ein bankguthaben in höhe von eur 1.049.498 ist an eine bank verpfändet. Im Vorjahr waren zwei bankguthaben in summe 
von eur 1.834.266 an die jeweiligen banken verpfändet; ein Guthaben konnte im zuge einer portfolio-umfinanzierung 
freigegeben werden.

Weiterhin werden in dieser position liquide Mittel ausgewiesen, welche aufgrund von vertraglichen regelungen hinsicht-
lich der Verwendung zweckbestimmt sind. hierbei handelt es sich um die im rahmen der anleihenemission verpfändeten 
erhaltenen auschüttungen aus den Immobilienfonds, deren anteile ebenfalls verpfändet sind, welche für die Kuponzahlung 
zweckbestimmt sind. Der stand des Kontos beläuft sich zum stichtag auf eur 1.372.382 (Vj.: eur 0), hingegen die halb-
jährliche Kuponzahlung auf eur 625.000 (Vj.: eur 0).

aktIver reCHungsabgrenzungsposten
Der erfüllungsbetrag der emittierten anleihe ist höher als der ausgabebetrag. Der daraus resultierende unterschiedsbetrag 
in höhe von eur 291.887 wurde in den aktiven rechnungsabgrenzungsposten aufgenommen und wird planmäßig über die 
gesamte laufzeit der anleihe abgeschrieben.

latente steuern
bei der Gesellschaft als organträgerin und ihrem steuerlichen organkreis bestehen zwischen den handelsrechtlichen Wert-
ansätzen von Vermögensgegenständen und schulden und ihren steuerlichen Wertansätzen Differenzen, die sich in späteren 
Geschäftsjahren voraussichtlich abbauen. Diese Differenzen führen sowohl zu passiven als auch zu aktiven latenten steuern. 
Des Weiteren resultieren aktive latente steuern auch aus steuerlichen Verlustvorträgen, welche voraussichtlich innerhalb 
der nächsten fünf Jahre verrechnet werden können.
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Von dem Wahlrecht nach § 274 abs. 1 satz 2 hGb, eine sich insgesamt ergebende steuerentlastung als aktive latente steu-
ern in der bilanz anzusetzen, wurde Gebrauch gemacht. aktive und passive latente steuern werden saldiert ausgewiesen.

Die ausgewiesenen aktiven latenten steuern in höhe von eur 1.283.913 (Vj.: eur 854.556) resultieren im Wesentlichen aus 
aktivierten körperschaft- und gewerbesteuerlichen Verlustvorträgen des ertragsteuerlichen organkreises der Gesellschaft zum 
31. Dezember 2012.

Des Weiteren existieren temporäre Differenzen im bereich der Finanzanlagen und Vorräte sowie der rückstellungen. Im 
bereich der Finanzanlagen und Vorräte resultieren die temporären Differenzen auf der unterschiedlichen handelsrechtlichen 
bilanzierung bei Gesellschaftsanteilen an personengesellschaften gegenüber der steuerlichen bilanzierung.

bei der bewertung der latenten steuern wurden unternehmensindividuelle steuersätze herangezogen. Körperschaftsteuer 
inklusive solidaritätszuschlag wird mit 15,83 % abgegrenzt und die Gewerbesteuer mit 16,10 % berücksichtigt. Der tatsäch-
liche steuerertrag entspricht nicht dem unternehmensindividuellen steuersatz in höhe von insgesamt 31,93 %, sondern ist 
höher, da die betriebsprüfung für Veranlagungszeiträume bis 2008 zu einem periodenfremden steuerertrag geführt hat. Die 
bewertung geht ferner davon aus, dass die Verlustvorträge aus zukünftigen Gewinnen bis zum Verfall der Verluste gem. §274 
abs.1 s.4 hGb aufgebraucht sind.

gezeICHnetes kapItal

Das im handelsregister eingetragene Grundkapital der Gesellschaft beträgt eur 13.001.430. Das Grundkapital besteht aus 
13.001.430 auf den Inhaber lautende stückaktien und ist voll eingezahlt. zum 31. Dezember 2011 und 2012 hielt die Gesell-
schaft keine eigenen aktien.

In der hauptversammlung vom 6. Juni 2012 wurden die in den vorherigen hauptversammlungen genehmigten erhöhungen des 
Grundkapitals aufgehoben sowie der Vorstand bis zum 5. Juni 2017 ermächtigt, mit zustimmung des aufsichtsrats das Grund-
kapital einmalig oder mehrmals um bis zu eur 6.500.715 durch ausgabe neuer, auf den Inhaber lautenden stückaktien gegen 
bar- oder sacheinlage zu erhöhen (Genehmigtes Kapital 2012). Dabei steht den aktionären grundsätzlich ein bezugsrecht zu. 
Die neuen aktien können nach dieser ermächtigung auch von einem Kreditinstitut oder einem nach § 53 abs. 1 satz 1 oder 
§ 53b abs. 1 satz 1 oder abs. 7 des Gesetzes über das Kreditwesen tätigen unternehmen mit der Verpflichtung übernommen 
werden, sie den aktionären zum bezug anzubieten. Der Vorstand ist jedoch ermächtigt, mit zustimmung des aufsichtsrats über 
einen ausschluss des gesetzlichen bezugsrechts der aktionäre zu entscheiden. Das bezugsrecht kann ausgeschlossen werden 

a) für spitzenbeträge, die sich aufgrund des bezugsrechtsverhältnisses ergeben, 

b)  bei Kapitalerhöhungen gegen bareinlagen bis zu einem betrag von insgesamt eur 1.300.143 oder, sollte dieser betrag 
niedriger sein, von insgesamt 10 % des zum zeitpunkt der ausübung der ermächtigung bestehenden Grundkapitals 
(jeweils unter anrechnung der während der laufzeit dieser ermächtigung etwaigen ausnutzung anderweitiger ermäch-
tigungen zum ausschluss des bezugsrechts gemäß oder in entsprechender anwendung des § 186 abs. 3 s.4 aktG; ferner 
sind auf diese begrenzung diejenigen aktien anzurechnen, die zur bedienung von schuldverschreibungen mit Wand-
lungs- oder optionsrechten bzw. einer options- oder Wandlungspflicht ausgegeben wurden bzw. auszugeben sind, sofern 
diese schuldverschreibungen während der laufzeit dieser ermächtigung unter ausschluss des bezugsrechts in entspre-
chender anwendung des § 186 abs. 3 s. 4 aktG ausgegeben wurden), wenn der ausgabebetrag der neuen aktien den 
börsenpreis nicht wesentlich unterschreitet, 

c) bei Kapitalerhöhungen gegen sacheinlagen, 
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d)  um Inhabern bzw. Gläubigern der von der Gesellschaft zuvor etwa ausgegebenen options- bzw. Wandelanleihen ein be-
zugsrecht auf neue aktien in dem umfang zu gewähren, wie es ihnen nach ausübung des options- bzw. Wandlungsrechts 
oder nach erfüllung einer options- bzw. Wandlungspflicht als aktionär zustehen würde. Die vollständige ermächtigung 
ergibt sich aus § 4 abs. 4 der satzung. Von dieser ermächtigung wurde im berichtszeitraum nicht Gebrauch gemacht.

Ferner ist der Vorstand, handelnd für die Gesellschaft, durch beschluss der hauptversammlung vom 8. Juni 2010 ermächtigt, 
mit zustimmung des aufsichtsrats eigene aktien in einem umfang von bis zu 10 prozent des zum zeitpunkt der beschluss-
fassung der hauptversammlung bestehenden Grundkapitals zu erwerben. auf die erworbenen aktien dürfen zusammen mit 
anderen eigenen aktien, die sich im besitz der Gesellschaft befinden oder ihr nach den §§ 71a ff. aktG zuzurechnen sind, zu 
keinem zeitpunkt mehr als 10 prozent des Grundkapitals entfallen. Die ermächtigung gilt bis zum ablauf des 7. Juni 2015 
und kann ganz oder in teilbeträgen, einmal oder mehrmals von der Gesellschaft oder durch von ihr im sinne des § 17 aktG 
abhängige oder in ihrem Mehrheitsbesitz stehende unternehmen oder auf ihre oder deren rechnung handelnde Dritte aus-
geübt werden. Der erwerb erfolgt nach Wahl des Vorstands als Kauf über die börse oder mittels eines an alle aktionäre der 
Gesellschaft gerichteten öffentlichen Kaufangebots bzw. einer an alle aktionäre gerichteten öffentlichen aufforderung zur 
abgabe von Verkaufsangeboten. ergänzend wurde der Vorstand ermächtigt, mit zustimmung des aufsichtsrats den erwerb 
von der hahn-Immobilien-beteiligungs aG aktien gemäß der oben beschriebenen ermächtigung auch unter einsatz von be-
stimmten eigenkapitalderivaten (put- oder call-optionen oder einer Kombination aus beiden) durchzuführen. alle aktiener-
werbe unter einsatz von solchen eigenkapitalderivaten sind dabei auf aktien im umfang von höchstens 5 prozent des zum 
zeitpunkt der beschlussfassung der hauptversammlung bestehenden Grundkapitals beschränkt. Die laufzeiten der optionen 
müssen spätestens am 7. Juni 2015 enden. Der vollständige und genaue Wortlaut der ermächtigungen zum erwerb eigener 
aktien, insbesondere die zulässigen Verwendungszwecke, ergibt sich aus den tagesordnungspunkten 5 und 6 der hauptver-
sammlung vom 8. Juni 2010. Von diesen ermächtigungen wurde im berichtszeitraum kein Gebrauch gemacht. 

Die Kapitalrücklage enthält das im rahmen des börsengangs in 2006 erhaltene aufgeld in höhe von eur 18.000.000 sowie 
das agio aus der in 2011 erfolgten Kapitalerhöhung in höhe von eur 4.506.435.

Im rahmen der aufstellung des Jahresabschlusses 2011 wurde aus der Kapitalrücklage ein betrag in höhe von eur 13.215.170 
zum ausgleich der handelsrechtlichen Verlustvorträge aus den Vorjahren (eur 13.874.693), soweit dieser nicht durch den 
Jahresüberschuss 2011 gedeckt wurde, entnommen.

gewInnrüCklagen
Die Gewinnrücklagen beinhalten unverändert zum Vorjahr neben der gesetzlichen rücklage in höhe von eur 681.907 freie 
rücklagen in höhe von eur 1.689.571.

rüCkstellungen
Die rückstellungen decken in angemessenem umfang die ungewissen Verbindlichkeiten und Wagnisse ab. sie wurden auf-
grund der im zeitpunkt der bilanzaufstellung vorliegenden erkenntnisse in höhe der erfüllungsbeträge gebildet, die nach 
vernünftiger kaufmännischer beurteilung notwendig sind. rückstellungen mit einer restlaufzeit von mehr als einem Jahr 
wurden mit dem ihrer restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschäfts-
jahre abgezinst. Die sonstigen rückstellungen enthalten im wesentlichen solche für Gewährleistungen und Garantien 
(eur 2.326.819; Vj.: eur 2.407.922), personalkosten (eur 807.721; Vj.: eur 741.780), rückstellungen für ausstehende 
rechnungen (eur 677.605; Vj.: eur 596.014), rückstellungen für altersteilzeit (eur 0; Vj.: eur 60.000) sowie Jahres-
abschluss- und steuerberatungskosten (eur 166.408; Vj.: eur 222.120).

Des Weiteren bestehen keine drohende Verluste aus schwebenden Geschäften.
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verbIndlICHkeIten Angaben in EUR

stand 
31.12.2012 

(31.12.2011)
restlaufzeit 

bis 1 Jahr
restlaufzeit 
bis 5 Jahre

restlaufzeit 
> 5 Jahre

anleihen
20.312.500 

(0)
312.500 

(0)
20.000.000 

(0)
0 

(0)

Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 
4.203.257 

(8.947.130)
4.203.257 

(8.947.130)
0 

(0)
0 

(0)

Verbindlichkeiten aus  
lieferungen und leistungen

1.411.598 
(189.077)

1.411.598 
(189.077)

0 
(0)

0 
(0)

Verbindlichkeiten gegenüber  
verbundenen unternehmen

3.036.634 
(8.981.195)

3.036.634 
(8.981.195)

0 
(0)

0 
(0)

Verbindlichkeiten gegenüber  
assoziierten unternehmen

155.125 
(750.082)

155.125 
(750.082)

0 
(0)

0 
(0)

Verbindlichkeiten gegenüber unternehmen,  
mit denen ein beteiligungsverhältnis besteht

215.111 
(38.219)

215.111 
(38.219)

0 
(0)

0 
(0)

sonstige Verbindlichkeiten
6.377.851 

(5.749.665)
5.874.202 

(5.699.203)
503.649 
(50.462)

0 
(0)

 
35.712.076 

(24.655.368)
15.208.427 

(24.604.906)
20.503.649 

(50.462)
0 

(0)

Die hahn-Immobilien-beteiligungs aG hat am 10. september 2012 eine anleihe mit einem emissionsvolumen von 
eur 20.000.000 ausgegeben.

Das Wertpapier hat einen festen jährlichen Kupon von 6,25 % und eine laufzeit von fünf Jahren. zeichnungsstart war der 
10. september 2012 und konnte am selben tag vollständig platziert werden. Die notierung der anleihe erfolgt an der börse 
Düsseldorf im Mittelstandsmarkt.
 
zur besicherung der ansprüche auf rückzahlung der teilschuldverschreibungen als auch der laufenden zinszahlungen ist 
ein anteil an einem Immobilienfonds erstrangig verpfändet. zusätzlich wurden mit zwei tochterunternehmen Verpfän-
dungsverträge abgeschlossen, auf Grundlage derer anteile an zwei institutionellen Immobilienfonds sowie Kommandit-
anteile an acht Immobilienfonds erstrangig verpfändet wurden. Die verpfändeten anteile sind zum bilanzstichtag mit 
einem buchwert in höhe von eur 21.034.937 bilanziert. Die aus den verpfändeten anteilen zu erhaltenen ausschüttungen 
sind ebenfalls verpfändet und dienen zweckbestimmt der Kuponauszahlung, wir verweisen in diesem zusammenhang auf 
unsere obige angabe zu den liquiden Mitteln.

Der bilanzausweis zum stichtag beinhaltet auch abgegrenzte zinsen.

sämtliche Verbindlichkeiten sind mit dem nennwert bzw. dem erfüllungsbetrag angesetzt. 

Die Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen unternehmen enthalten Verrechnungen.
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erläuterungen zur gewInn- und verlustreCHnung
 
umsatzerlöse
Die umsatzerlöse beinhalten ausschließlich Inlandsumsätze. sie entfallen auf folgende tätigkeitsbereiche:

umsatzerlöse Angaben in EUR 2012 2011

Veräußerung von Gesellschaftsanteilen 6.134.953 6.057.589

eigenkapitalbeschaffung 1.852.495 1.831.110

Mietvermittlung 0 771.595

sonstige erlöse 110.633 41.294

 8.098.081 8.701.588

sonstIge betrIeblICHe erträge
Die sonstigen betrieblichen erträge resultieren wie im Vorjahr weit überwiegend aus Konzernumlagen. außerdem wurde 
im Geschäftsjahr 2012 ein sonderertrag von eur 500.000 aus der zuschreibung von ausleihungen erfasst. Die außerplan-
mäßige abschreibung in höhe von eur 4.000.000 wurde für eine im Jahr 2008 aufgrund einer risikoanalyse durchgeführte 
Wertanpassung von ausleihungen an unternehmen, mit denen ein beteiligungsverhältnis besteht, gebildet. Im rahmen einer 
portfolioumfinanzierung wurden von dem Gesamtbetrag der ausleihungen von eur 11.471.551 ein betrag von eur 7.971.551 
im Wege der abtretung an eine 100 %ige tochtergesellschaft von dieser als sacheinlage in ein Joint Venture eingebracht. 
Die portfolioumfinanzierung sah unter anderem vor, dass die hahn-Immobilien-beteiligungs aG einen Forderungsverzicht 
in höhe von eur 3.500.000 ausspricht.

Weiterhin sind erträge aus der auflösung von rückstellungen in höhe von eur 21.200 (Vj.: eur 250.535) enthalten.
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anteIlsbesItz
Die Gesellschaft hält folgende beteiligungen zum stichtag 31.12.2012:

gesellsCHaFt Angaben in TEUR

Höhe des 
anteils eigenkapital

Jahres-
ergebnis

hahn Fonds und asset Management Gmbh  
(vorher hahn Fonds und asset Management II Gmbh) 100,00 % 3.562 2.570 *

hahn Fonds Invest Gmbh 100,00 % 1.775 774 *

hahn beteiligungsholding Gmbh 100,00 % 25 – 1.554 *

hahn beteiligungsholding II Gmbh 100,00 % 2.048 2.019 *

Gro Ground beteiligungs Gmbh 100,00 % 28 – 2

hahn Grundbesitz Gmbh & co. KG 100,00 % 157 – 4

DFD Finanzdienstleistungen und service Gmbh 100,00 % 32 – 5

cuV consulting und Verwaltungs Gmbh i. l. 100,00 % 125 0

hahn Fondsbeteiligungsgesellschaft mbh 100,00 % 65 1

hahn retail Gmbh 34,00 % 32 4

hahn retail Fund Geschäftsführungs Gmbh 100,00 % 31 0

hahn Fonds Geschäftsführungs Gmbh 100,00 % 84 28

hahn parking Gmbh 100,00 % 17 – 87

hahn & partner beteiligungs II Gmbh 34,00 % 48 9

hahn & partner beteiligungs III Gmbh 33,33 % 41 18

hahn & partner beteiligungs IV Gmbh 33,33 % 36 12

hahn & partner beteiligungs V Gmbh 33,33 % 30 9

hahn & partner beteiligungs VI Gmbh 33,33 % 33 11

hahn & partner beteiligungs Gmbh 34,00 % – 87 – 181

anthus beteiligungs Gmbh 100,00 % 26 1

hahn Management Gmbh 100,00 % – 144 – 167

hahn bürogebäude bensberg Gmbh & co. KG 22,10 % 2.766 – 506

hahn sb-Warenhaus salzgitter Gmbh & co. KG 26,80 % 353 353

hahn cottbus spremberger straße 13 –15 Gmbh & co. KG 45,37 % 3.079 82

hahn eKz bergisch Gladbach beteiligungs Gmbh & co. KG 100,00 % 39 – 6

hahn sb-Warenhaus alsdorf Gmbh & co. KG 94,85 % 317 0

hahn sb-Warenhaus hückelhoven Gmbh & co. KG 94,31 % – 37 – 229

hahn Geschäftszentrum bremen-blumenthal Gmbh & co .KG 94,96 % 121 0

hahn FMz eltville Gmbh & co. KG (vorher hahn FMz 4 Gmbh & co. KG) 100,00 % – 2 1

hahn FMz bad hersfeld Gmbh & co. KG (vorher hahn FMz 5 Gmbh & co. KG) 100,00 % 3 0

eKz bergisch Gladbach Gmbh & co. KG 31,00 % – 233 0

FMz nordhorn b. V., Varsseveld (nl) 100,00 % 7.471 7.129 ***

Gladium citygalerie Gmbh 50,00 % 36 0

Gladium citygalerie Gmbh & co. KG 44,90 % – 31 – 72

hahn oer erkenschwick Gmbh i. l. 100,00 % 25 0

Fachmarktzentrum hilden Gmbh & co. KG 100,00 % 580 2

Div Deutsche Immobilienfonds-Verwaltungs-KG    
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gesellsCHaFt Angaben in EUR

Höhe des 
anteils eigenkapital

Jahres-
ergebnis

anlagefonds Globus-center broichweiden i. l., Frankfurt 54,60 % 140 0

oMeGa Finance netherlands b. V., Maastricht (nl) 47,31 % 44.140 110

oMeGa Management netherlands b. V., Maastricht (nl) 50,00 % 10 – 7

Verbrauchermarkt bremen Gbr 91,00 %   **

bürohaus Marsdorf Gbr 37,46 % – 624 – 397

Verbrauchermarkt Gbr Wolfsburg 53,00 % 137 – 34

Grundstücksgesellschaft herrenberg Gbr 100,00 % – 94 0

sb-Warenhaus bergisch Gladbach Gbr 100,00 % – 2.229 – 100

Fachmarktcenter Kitzingen Gbr 100,00 % – 251 – 6
Wenn nicht separat vermerkt, ist der Firmensitz der Gesellschaften Bergisch Gladbach

* Es liegen Gewinnabführungsverträge vor
** Diese Gesellschaften befinden sich in Zwangsverwaltung
***Abweichendes Geschäftsjahr 01. April des Jahres bis 31. März des Folgejahres

ein teil des aktiven Geschäftsbetriebes der hahn Fonds und asset Management Gmbh, bergisch Gladbach, wurde mit 
abspaltungs- und neugründungsvertrag vom 16. november 2012 in eine neu gegründete Gesellschaft, die hahn Fonds und 
asset Management II Gmbh, bergisch Gladbach, abgespalten. Durch die Gesamtrechtsnachfolge sind alle rechte und pflich-
ten der alten Gesellschaft auch auf die hahn Fonds und asset Management II Gmbh, bergisch Gladbach, übergegangen. 
Die hahn Fonds und asset Management II Gmbh, bergisch Gladbach, wurde nach der abspaltung in hahn Fonds und asset 
Management Gmbh, bergisch Gladbach, umbenannt.

Der verbleibende teil des Geschäftsbetriebes der hahn Fonds und asset Management Gmbh, bergisch Gladbach, firmiert 
jetzt als hahn beteiligungsholding II Gmbh, bergisch Gladbach.
 
zwischen der hahn-Immobilien-beteiligungs aG, bergisch Gladbach, und der hahn beteiligungsholding II Gmbh, bergisch 
Gladbach, besteht seit dem 2. Januar 2008 ein Dienstleistungsvertrag, der ebenso auf die hahn Fonds und asset Manage-
ment Gmbh, bergisch Gladbach, übergegangen ist. Ferner besteht ein Dienstleistungsvertrag mit der hahn Fonds Invest 
Gmbh, bergisch Gladbach, seit dem 1. september 2010. Dieser berechtigt die Gesellschaften, Dienstleistungen aus den 
bereichen personalverwaltung, eDV, buchhaltung sowie zentrale Dienste gegen entgelt in anspruch zu nehmen.

Infolge der abspaltung durch neugründung der hahn Fonds und asset Management Gmbh, bergisch Gladbach, von der 
hahn beteiligungsholding II Gmbh, bergisch Gladbach, erstreckt sich der bereits bestehende ergebnisabführungsvertrag 
auch auf die durch die abspaltung entstandene hahn Fonds und asset Management Gmbh, bergisch Gladbach.

somit bestehen zwischen der hahn beteiligungsholding II Gmbh, bergisch Gladbach, der hahn beteiligungsholding Gmbh, 
bergisch Gladbach, der hahn Fonds Invest Gmbh, bergisch Gladbach, sowie mit der hahn Fonds und asset Management 
Gmbh, bergisch Gladbach, jeweils beherrschungs- und ergebnisabführungsverträge entsprechend § 291 abs. 1 satz 1 aktG 
mit der hahn-Immobilien-beteiligungs aG als herrschendem unternehmen.
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sonstIge angaben

organe der gesellsCHaFt
Die zusammensetzung des aufsichtsrates und des Ge-
schäftsführungsorgans gliedert sich wie folgt:

aufsichtsrat
dr. reinhard Freiherr von dalwigk, lichtenfels
– aufsichtsratsvorsitzender –
rechtsanwalt
Vorstandsvorsitzender der analyticon biotechnologies aG, 
lichtenfels

dr. eckart John von Freyend, bad honnef
– stellvertretender aufsichtsratsvorsitzender –
Gesellschafter der Gebrüder John von Freyend Verwaltungs- 
und beteiligungsgesellschaft m. b. h., bad honnef

aufsichtsratsvorsitzender bei folgenden Gesellschaften:
GsW Immobilien aG, berlin
hamborner reIt aG, Duisburg

aufsichtsratsmitglied bei folgenden Gesellschaften:
aVeco holding aG, Frankfurt am Main
Investment aG für langfristige Investoren tGV, bonn
Vnr Verlag für die Deutsche Wirtschaft aG, bonn
eureF aG, berlin

Mitgliedschaften in anderen gesetzlich zu bildenden  
aufsichtsräten:
FMs Wertmanagement aör, München
bundesanstalt für Immobilienaufgaben (bIma), bonn
 
robert löer, bergisch Gladbach
Geschäftsführender Gesellschafter der löer Immobilien 
Management Gmbh, bergisch Gladbach

Joachim loh, haiger (seit 18. Juni 2012)
Geschäftsführer der folgenden Gesellschaften:
eisenwerk sauerland Verwaltungs Gmbh, haiger
Joachim loh Industrieanlagenvertriebs Gmbh, haiger
lotus Verwaltungs Gmbh, haiger

aufsichtsratsvorsitzender der Dürr Dental aG, bietigheim 
bissingen (Vorsitz seit 8. Mai 2012)

ausschüsse des aufsichtsrats
prüfungsausschuss  
Dr. eckart John von Freyend, Vorsitzender
robert löer, stellv. Vorsitzender
Dr. reinhard Freiherr von Dalwigk,
Joachim loh (seit 12. september 2012) 
 
nominierungsausschuss  
Dr. eckart John von Freyend (Vorsitz)
Dr. reinhard Freiherr von Dalwigk

vorstand
michael Hahn, bergisch Gladbach
betriebswirt
– Vorsitzender –

thomas kuhlmann, Düsseldorf 
Dipl. betriebswirt 
– Vorstandsmitglied –

Die Vorstände üben ihre tätigkeit hauptberuflich aus.
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Die bezüge des aufsichtsrats setzen sich wie folgt zusammen:

vergütungen (FIx) des auFsICHtsrats 
Angaben in 

TEUR 2012 2011

Dr. reinhard Frhr. von Dalwigk 97 120

Dr. eckart John von Freyend 55 60

robert löer 32 40

Joachim loh 12 0

gesamt 196 220

Die bezüge des Vorstands stellen sich wie folgt dar:

bezüge des vorstands 
Angaben in 

TEUR 2012 2011

Michael hahn 430 430

thomas Kuhlmann 260 240

gesamt 690 670

Die Vorstände haben für die Geschäftsjahre 2011 und 2012 keinen anspruch auf auszahlung einer tantieme, da die für den 
anspruch auf tantieme vereinbarten zielergebnisse nicht erreicht wurden. Die von der hahn-Immobilien-beteiligungs aG für 
die aktiven Vorstände übernommenen jährlichen prämien für unfallversicherungen belaufen sich in summe auf unter teur 1.

Dem ehemaligen Vorstandsvorsitzenden herrn schoofs wurde das recht eingeräumt, bestimmte von ihm gehaltene anteile 
an Immobilienfonds innerhalb vereinbarter Fristen an die Gesellschaft zu veräußern. Dieses recht hat herr schoofs bis zum 
Feststellungszeitpunkt des abschlusses nicht fristgerecht ausgeübt, so dass ausschließlich noch für einen anteil mit einem 
Kaufpreis von eur 155.409 ein recht besteht. 

gesCHäFte mIt naHesteHenden personen 
Mit Vertrag vom 21. november 2012 hat herr Joachim loh der hahn-Immobilien-beteiligungs aG in höhe von eur 2.000.000 
ein Darlehen gewährt. Der zinssatz beträgt 8 % p. a. bei einer laufzeit bis zum 31. Dezember 2013.

Die Gebr. John von Freyend Gbr hat der hahn-Immobilien-beteiligungs aG mit Vertrag vom 12. Dezember 2012 ein Dar-
lehen über eur 500.000 gewährt. Dieses Darlehen wird über den zeitraum des auf unbestimmte zeit abgeschlossenen Joint 
Ventures über ein gemeinschaftlich geführtes unternehmen gewährt. Die Verzinsung des Darlehens ist erfolgsabhängig an 
das gemeinschaftlich geführte unternehmen gekoppelt. Das Darlehen wird für die Verzinsung wie eigenkapital mit entspre-
chend anteiliger ausschüttung behandelt.

herrn Michael hahn wurde im Geschäftsjahr 2012 im zusammenhang mit dem erwerb von Geschäftsanteilen für ein stra-
tegisches portfolio mit Vertrag vom 6. Dezember 2012 ein Darlehen in höhe von eur 845.000 gewährt. Die laufzeit dieses 
Darlehen ist bis zum 31. Dezember 2017 befristet und valutiert am stichtag 31. Dezember 2012 inklusive abgegrenzter 
stichtagsnaher zinsen mit eur 846.736.
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herrn Michael hahn wurde im zusammenhang mit dem erwerb von Geschäftsanteilen mit Vertrag vom 6. november 2009 
ein Darlehen in höhe von eur 118.876 gewährt. Das Darlehen hat eine laufzeit bis zum 31. Dezember 2014 und valutiert am 
stichtag 31. Dezember 2012 inklusive abgegrenzter stichtagsnaher zinsen in höhe von eur 122.545.

herr Michael hahn hat der hahn-Immobilien-beteiligungs aG mit Verträgen vom 21. september sowie 23. Dezember 2011 
zwei Darlehen in höhe von insgesamt eur 1.100.000 gewährt. ein teilbetrag in höhe von eur 500.000 wurde am 
11. Januar 2012, der restbetrag in höhe von eur 600.000 wurde am 17. Dezember 2012 vollständig getilgt. Die hahn-
Immobilien-beteiligungs aG hat für verschiedene mit der albatros Immobilien Gmbh verbundene unternehmen Darlehen 
in höhe von insgesamt eur 1.630.000 gewährt. nach Wertberichtigungen aus den Jahren vor 2006 valutieren diese zum 
31. Dezember 2012 mit eur 491.428. herr Michael hahn hat darüber hinaus ebenfalls am 29. März 2011 eine ausfallbürg-
schaft in bezug auf diese Darlehensforderungen in höhe von maximal eur 1.370.480 zugunsten der hahn-Immobilien–
beteiligung aG übernommen.

Mit Datum vom 29. März 2011 hat Frau andrea hahn der hahn-Immobilien–beteiligung aG als sicherheit für drei dieser 
Darlehensforderungen ein pfandrecht auf die ihrerseits an die hahn-Immobilien-beteiligung aG gewährten Darlehen in 
höhe von eur 1.988.468 eingeräumt. Diese Darlehen wurden im Geschäftsjahr 2012 zurückgeführt und dem einhergehend 
das pfandrecht aufgelöst.

Die Darlehen werden marktüblich mit einem variablen zinssatz monatlich verzinst. Im Geschäftsjahr 2012 wurden zinsen in 
höhe von 3,0 % – 3,5 % an Michael hahn geleistet.

personal
Die zahl der im Jahresdurchschnitt beschäftigten Mitarbeiter (ohne aushilfen) betrug 24 (Vj.: 27).

erklärung zum Corporate governanCe kodex
Vorstand und aufsichtsrat der hahn-Immobilien-beteiligungs aG haben die erklärung zum corporate Governance Kodex 
gemäß § 161 aktG abgegeben und den aktionären über das Internet im März 2013 zugänglich gemacht.

meldung naCH § 21 abs.1 wpHg
Frau Felicitas hamm und die Götzen Vermögensverwaltung Gbr haben uns gemäß § 21 abs. 1 WphG am 21. Dezember 2013 
mitgeteilt, dass ihr stimmrechtsanteil an der hahn-Immobilien-beteiligungs aG, bergisch Gladbach, am 21. Dezember 2013 
auf Grund eines poolvertrags die schwelle von 25 % überschritten hat und an diesem tag 25,51 % (das entspricht 3.317.054 
stimmrechten) betragen hat. 

HaFtungsverHältnIsse
zum 31. Dezember 2012 bestehen haftungsverhältnisse aus bürgschaftsverpflichtungen in höhe von eur 6.825.641. Ge-
genüber verbundenen unternehmen bestehen keine bürgschaftsverpflichtungen. Die bürgschaften dienen im Wesentlichen 
der sicherung von an Fondsgesellschaften gewährten Darlehen fremder Dritter in höhe von insgesamt eur 14.323.580 (Vj.: 
eur 203.770.121).

es besteht zudem eine Kapitaldienstgarantie für ein Darlehen einer Fondsgesellschaft in höhe von eur 8.338.899, welche 
alle zinsen und tilgungsleistungen im zusammenhang mit diesem Darlehensvertrag vorsieht.
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Für eine projektzwischenfinanzierung hat die hahn-Immobilien-beteiligungs aG im zusammenhang mit der Darlehensfinan-
zierung eine Garantie zur nachschussverpflichtung in höhe von eur 1.000.000 sowie eine Kostenüberschreitungsgarantie in 
höhe von eur 980.000 abgegeben. 

Ferner hat die hahn-Immobilien-beteiligungs aG im zusammenhang mit der Fremdfinanzierung von anteilserwerben 
durch Fondszeichner Verwertungsgarantien in höhe von eur 37.715 (Vj.: eur 44.668) gegenüber der finanzierenden bank 
abgegeben. 

Im rahmen der anleihenemission einer 100 %igen tochtergesellschaft hat die hahn-Immobilien-beteiligungs aG ein schuld-
anerkenntnis in höhe von eur 2.400.000 abgegeben.

Das risiko einer Inanspruchnahme aus den bürgschaften schätzen wir aufgrund der gegenwärtigen bonität und des bis-
herigen zahlungsverhaltens der hauptschuldner als gering ein. erkennbare anhaltspunkte, die eine andere beurteilung 
erforderlich machen würden, liegen uns nicht vor.

sonstIge FInanzIelle verpFlICHtungen / nICHt In der bIlanz entHaltene gesCHäFte
es bestehen sonstige langfristige finanzielle Verpflichtungen aus Mietverträgen in höhe von eur 3.941.724. Des Weite-
ren bestehen finanzielle Verpflichtungen aus leasingverträgen in höhe von eur 399.513. Insgesamt sind im Kalenderjahr 
2013 Mieten und leasingraten in höhe von eur 666.616 fällig. Diese Dauerschuldverhältnisse wurden eingegangen, um 
die gemieteten bzw. geleasten Vermögensgegenstände im Vergleich zum Kauf liquiditätsschonend nutzen zu können. Dem 
gegenüber steht das allgemeine risiko, dass eine wirtschaftliche nutzung vor ablauf der fest kontrahierten Grundmiet-
zeiten entfallen könnte.

bewertungseInHeIten
Die zum stichtag des Vorjahres vorhandenen bewertungseinheiten aufgrund von zins-sicherungsgeschäften bestehen zum 
31. Dezember 2012 aufgrund der ablösung der sicherungsgeschäfte nicht mehr.

persönlICH HaFtende gesellsCHaFter
es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der bilanz erscheinen, aus den allgemeinen haftungsrisiken als 
Gesellschafter von vermögensverwaltenden Gbrs mit sitz in bergisch Gladbach, soweit sie nicht privatschriftlich ausge-
schlossen wurden. zum stichtag werden anteile an folgenden vermögensverwaltenden Gbrs ausgewiesen:

sb-Markt tettnang Gbr
city center Greiz Gbr
Verbrauchermarkt bremen Gbr
Fachmärkte Diez Gbr
sb-Warenhaus aalen Gbr
Verbrauchermarkt braunschweig Gbr
eKz aalen Gbr
Fachmarktcenter Kitzingen Gbr
Grundstücksgesellschaft herrenberg Gbr
sb-Warenhaus bergisch Gladbach Gbr
bad Wörishofen II Gbr
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aussCHüttungssperre
Der Gesamtbetrag, der gemäß § 268 abs. 8 hGb der ausschüttungssperre unterliegt, beträgt eur 1.283.913. Dieser betrifft 
den aktivüberhang latenter steuern.

absCHlussprüFer
In anwendung der Konzernklausel des § 285 nr. 17 hGb wird auf die angabe des abschlussprüferhonorars verzichtet.

erklärung des vorstandes
„nach bestem Wissen versichern wir, dass gemäß den anzuwendenden rechnungslegungsgrundsätzen der Jahresabschluss 
ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes bild der Vermögens-, Finanz- und ertragslage der Gesellschaft vermittelt 
und im lagebericht der Geschäftsverlauf einschließlich des Geschäftsergebnisses und die lage der Gesellschaft so dargestellt 
sind, dass ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen chancen und 
risiken der voraussichtlichen entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.“

bergisch Gladbach, 26. März 2013

Michael hahn thomas Kuhlmann

 anhanG  .  AG-Abschluss  .  HaHn gruppe 19



gruppenstruktur und  
gesCHäFtstätIgkeIt

Die hahn-Immobilien-beteiligungs aG (kurz: „hahn aG“ 
bzw. zusammengefasst mit den tochtergesellschaften: 
„hahn Gruppe“) ist mit ihren tochtergesellschaften ein 
auf handelsimmobilien spezialisierter asset Manager und 
Investor. sie konzipiert, vermarktet und verwaltet Immobi-
lienbeteiligungen für private und institutionelle anleger 
und nimmt zusätzliche ertragschancen durch die beteili-
gung an Immobilien und Immobiliengesellschaften wahr.

zum integrierten leistungsspektrum des asset Managers 
hahn aG, mit Ihren tochtergesellschaften, zählen umfang-
reiche Managementleistungen, die den gesamten lebens-
zyklus und alle Wertschöpfungsstufen eines langfristigen 
Immobilieninvestments abdecken. Die immobiliennahen 
Dienstleistungen reichen vom an- und Verkauf, über die 
Vermietung und Verwaltung bis hin zur revitalisierung und 
neuentwicklung von Immobilien. Die kapitalmarktnahen 
Dienstleistungen decken die Konzeption, die strukturierung 
und die Vermarktung von immobilienbasierten Fonds- und 
anlageprodukten ab. zudem übernimmt die hahn aG das 
Fonds Management und die anlegerbetreuung.

Der Investor hahn aG beteiligt sich an aufgelegten Immo-
bilienfonds, Joint Venture-portfolios und Immobilien, um 
zusatzerträge zu realisieren und die Interessenskongruenz 
mit seinen anlegern zu steigern.

ziel der Geschäftstätigkeit ist es, das verwaltete Immobilien-
vermögen kontinuierlich auszubauen, da es die Grundlage 
für die Generierung von wiederkehrenden und einmaligen 
Managementerträgen bildet. Durch den ausbau der eigenen 
beteiligungen eröffnen sich weitere ertrags- als auch er-
werbschancen sowie zugang zu erlösen aus der Vermietung 
und der Wertoptimierung von Immobilien.

Die hahn aG ist die holding des Konzerns und nimmt die 
zentrale leitungsfunktion wahr. zu den angegliederten 
zentralfunktionen zählen die bereiche rechnungswesen, 
controlling, Finanzierung, recht, personalwesen und Infor-
mationstechnik. Die drei tätigkeitsbereiche der hahn aG 
bilden sich organisatorisch wie folgt ab:

unter dem Dach der holding sind zwei operative tochter-
gesellschaften angesiedelt: Die hahn Fonds und asset 
Management Gmbh ist für das Management des für 
Dritte verwalteten Immobilienvermögens zuständig. In der 
zweiten Gesellschaft, der hahn Fonds Invest Gmbh, sind 
alle für das neugeschäft wichtigen Funktionen angesiedelt. 
Die nicht operativ tätige hahn beteiligungsholding Gmbh 
sowie die hahn beteiligungsholding II Gmbh verwalten 
die eigenen beteiligungen bzw. co-Investments. Die anteile 
der tochtergesellschaften werden jeweils vollständig von 
der hahn aG gehalten. Daneben existieren weitere, nicht 
operativ tätige tochtergesellschaften, die im Konzernan-
hang aufgeführt werden.
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Gemäß der steuerung der hahn Gruppe durch den Vorstand 
wird das Geschäft in den definierten segmenten „neuge-
schäft“ und „bestandsmanagement“ sowie seit 2012 im 
neu begründeten segment „beteiligungen“ abgebildet. Die 
neue segmentierung der unternehmensbereiche leitet sich 
von der geänderten internen berichterstattung ab. operativ 
verantwortet wird das bestandsmanagement durch die 
hahn Fonds und asset Management Gmbh, während die 
hahn Fonds Invest Gmbh für das neugeschäft operativ 
verantwortlich ist. Die zuständigkeit für das neue segment 
beteiligungen obliegt der hahn beteiligungsholding Gmbh 
sowie der hahn beteiligungsholding II Gmbh.

personelle veränderungen von gesCHäFts-
FüHrungs- und auFsICHtsorganen
am 6. Juni 2012 wurde herr Joachim loh durch die haupt-
versammlung der hahn aG als zusätzliches Mitglied neu 
in den aufsichtsrat gewählt. seine am 18. Juni 2012 
mit eintragung der satzungsänderung in das handels-
register wirksame bestellung erfolgte bis zur beendigung 
der hauptversammlung, die über die entlastung für das 
Geschäftsjahr 2015 zu beschließen hat.

gesamtwIrtsCHaFtlICHes umFeld

Die deutsche Wirtschaft setzte im Jahr 2012 ihren auf-
wärtstrend fort. Dies belegen die vorläufigen zahlen des 

statistischen bundesamtes. Mit einem preisbereinigten 
Wachstum des bruttoinlandsprodukts (bIp) von 0,7 prozent 
fiel der anstieg jedoch deutlich schwächer aus als noch in 
den beiden Vorjahren. Vor dem hintergrund der schwierigen 
volkswirtschaftlichen lage in Gesamteuropa, insbesondere 
in den südlichen euroländern, ist die entwicklung aber als 
sehr robust zu bezeichnen. Wichtige eckpfeiler des fortge-
führten aufwärtstrends waren der außenhandel und der 
inländische Konsum. 

Die zahl der erwerbstätigen erreichte gemäß der vorläufigen 
berechnungen des statistischen bundesamtes im sechsten 
Jahr in Folge einen neuen höchststand. so waren im Jahr 
2012 durchschnittlich 41,5 Mio. erwerbstätige beschäftigt, 
was einem anstieg gegenüber dem Vorjahr um 1 prozent 
entspricht. auch die privaten einkommen entwickelten sich 
positiv: Die nominallöhne erhöhten sich um durchschnittlich 
2,6 prozent. preisbereinigt entspricht dies einem zuwachs 
um 0,6 prozent. 

Der anstieg der Verbraucherpreise in Deutschland schwäch-
te sich erfreulicherweise leicht ab. nach 2,3 prozent im 
Vorjahr lag die Inflationsrate gemäß Meldung des sta-
tistischen bundesamts in 2012 nur noch bei 2,0 prozent. 
Damit liegt sie wieder innerhalb des von der europäischen 
zentralbank vorgegebenen zielkorridors. Im Jahresverlauf 
stellten sich die Verteuerungen von energie (+ 5,7 prozent) 
und lebensmitteln (+ 3,2 prozent) als besonders preis-
treibend heraus.

konzernstruktur 

HaHn-ImmobIlIen-beteIlIgungs ag

HoldIng

hahn fonDs unD asset manaGement Gmbh

bestanDsmanaGement
Fonds Management

Asset Management

Property Management

Center Management

hahn fonDs inVest Gmbh

neuGeschäft
Akquisition

Fondskonzeption 

Revitalisierung / Entwicklung

Fondsvertrieb

hahn beteiliGunGsholDinG Gmbh
hahn beteiliGunGsholDinG ii Gmbh

beteiliGunGen
Beteiligungen

Co-Investments
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eInzelHandelsbranCHe 
Vorläufige zahlen des statistischen bundesamtes bele-
gen, dass der einzelhandel im Jahr 2012 ein im Vergleich 
zum Vorjahr rückläufiges nominales umsatzwachstum von 
1,9 prozent (real – 0,3 prozent) verzeichnen konnte. beson-
ders starke Impulse gingen vom lebensmitteleinzelhandel 
aus: Dieser legte um 2,9 prozent zu (real – 0,2 prozent). Der 
handel mit nicht-lebensmitteln entwickelte sich mit einem 
plus von 1,0 prozent (real – 0,4 prozent) weniger dynamisch.

InländIsCHer ImmobIlIen- 
Investmentmarkt 
Das transaktionsvolumen am Markt für deutsche Gewer-
beimmobilien erhöhte sich nach angaben von cb richard 
ellis in 2012 um 11 prozent auf 25,2 Mrd. euro. Die starke 
nachfrage, die nur hinter der der ausnahmejahre 2006 
und 2007 zurückblieb, erklärt sich aus der sonderstellung 
deutscher Immobilieninvestments. nach einschätzung 
von cb richard ellis werden diese weiterhin als sicherer 
anlagehafen in einem durch die schuldenkrise geprägten 
euroraum wahrgenommen. 

handelsimmobilien hatten mit einem transaktionsvolumen 
von 9,2 Mrd. euro (Vorjahr: 10,55 Mrd. euro) einen Markt-
anteil von 36 prozent (Vorjahr: 47 prozent) an der asset-
klasse Gewerbeimmobilien. Der rückgang gegenüber 2011 
liegt dabei weniger in einer nachlassenden nachfrage als 
vielmehr in dem knappen angebot an Immobilien begründet. 
Innerhalb des segments einzelhandelsimmobilie machten 
Inves titionen in shopping-center 34 prozent des Gesamt-
volumens aus. Der anteil von innerstädtischen Geschäfts-
häusern erreichte 31 prozent. Fachmarktzentren bzw. 
Fachmärkte kamen ebenfalls auf 31 prozent. Damit waren 
letztere der einzige dieser objekttypen, bei dem in abso-
lu ten zahlen ein anstieg des transaktionsvolumens zu ver-
zeichnen war. Diese entwicklung unterstreicht die beliebt-
heit des großflächigen einzelhandels im Investmentmarkt.

gesCHlossene ImmobIlIenFonds und 
ImmobIlIen-spezIalFonds

Der Markt für Fondsbeteiligungen verzeichnete im Jahr 
2012 gemäß der branchenstatistik des Verbands Geschlos-
sene Fonds e. V. (VGF) einen deutlichen rückgang der 
plat zierungszahlen. Das vermittelte eigenkapital reduzierte 
sich um 23 prozent auf 4,5 Mrd. euro. ausschlaggebend für 
das verringerte platzierungsvolumen war gemäß VGF, dass 
die emittenten intensiv mit der umsetzung ihrer organisa-
torischen anpassungen in bezug auf das neu eingeführte 
Vermögensanlagegesetz und die noch anstehende umset-
zung der europäischen aIFM-richtlinie beschäftigt waren. 
auch inländische Immobilienfonds – die für die hahn aG 
relevante anlageklasse – konnten sich von der negativent-
wicklung des Gesamtmarkts nicht vollständig abkoppeln. 
allerdings fiel der rückgang des platzierten eigenkapitals 
mit 8 prozent vergleichsweise moderat aus. Im ergebnis 
konnten inländische Immobilienfonds ihre stellung als be-
deutendste assetklasse mit einem vermittelten eigenkapital 
von 2,05 Mio. euro bzw. einem Marktanteil von 46 pro-
zent (Vorjahr: 38 prozent) weiter festigen. ausländische 
Immobilienfonds erreichten mit 0,73 Mrd. euro (Vorjahr: 
0,79 Mrd. euro) einen Marktanteil von 16 prozent (Vor-
jahr: 14 prozent).

Gemäß der Kapitalmarktstatistik der Deutschen bundesbank 
wiesen Immobilien-spezialfonds wie im Vorjahr signifikante 
netto-Mittelzuflüsse auf. per ende november 2012 lag das 
Mittelaufkommen durch institutionelle anleger bei rund 
3,3 Mrd. euro. (Vorjahr: 2,7 Mrd. euro). Die zuflüsse doku-
mentieren die hohe nachfrage institutioneller Investoren 
nach indirekten Immobilieninvestments. Das durch deutsche 
spezialfonds verwaltete Fondsvermögen erhöhte sich per 
ende november 2012 auf 36,6 Mrd. euro (november 2011: 
32,5 Mrd. euro). 
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ertrags-, FInanz-  
und vermögenslage 

ertragslage

ertragslage Angaben in TEUR 2012 2011

umsatzerlöse         8.098           8.702   

sonstige betriebliche erträge         2.834           2.484   

gesamtleistung     10.932         11.186   

Materialaufwand         7.371           3.701   

personalaufwand         2.478           2.789   

Übrige aufwendungen         6.257           4.715   

ebItd – 5.175   – 19   

abschreibungen            275              234   

ebIt – 5.450   – 253   

Finanzergebnis         4.264           1.635   

ergebnis vor steuern – 1.186           1.382   

steuern – 691            723   

ergebnis nach steuern – 495 659

 Im Geschäftsjahr 2012 reduzierten sich die umsatzer-
löse von 8,7 Mio. euro auf 8,1 Mio. euro. Die Differenz 
zum Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus dem Wegfall 
von Mietvermittlungsgebühren. Im Vorjahr waren noch 

umsatzerlöse aus der Vermietung von Mietflächen in 
höhe von 0,8 Mio. euro angefallen. Die umsätze aus dem 
anteilshandel und der eigenkapitalbeschaffung sowie die 
sonstigen erlöse bewegten sich in etwa auf Vorjahreshöhe. 

entwICklung der umsatzerlöse Angaben in TEUR 2012 2011

umsätze aus anteilshandel      6.135 6.058

eigenkapitalbeschaffung      1.853 1.831

Mietvermittlung             -   772

sonstige erlöse       110   41

      8.098 8.702
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Die sonstigen betrieblichen erträge lagen mit 2,8 Mio. euro 
geringfügig über dem niveau des Vorjahres (2,5 Mio. euro). 
sie enthalten überwiegend erträge aus der auflösung von 
Wertberichtigungen, Konzernumlagen und aus der auflö-
sung von rückstellungen.

Der gegenüber dem Vorjahr deutlich erhöhte Materialauf-
wand in höhe von 7,4 Mio. euro (Vorjahr: 3,7 Mio. euro) 
enthält die aufwendungen für die eigenkapitalbeschaffung 
und die Konzeption sowie aufwand aus Verkäufen von 
Immobilien und Gesellschaftsanteilen. Der personalauf-
wand reduzierte sich um 0,3 Mio. euro auf 2,5 Mio. euro 
(Vorjahr: 2,8 Mio. euro). Im Vorjahr waren noch außer-
ordentlichen aufwendungen aufgrund von personalfrei-
stellungen zu verzeichnen.

Die sonstigen betrieblichen aufwendungen erhöhten sich 
von 4,7 Mio. euro auf 6,3 Mio. euro. Die Veränderungen 

sind überwiegend auf erhöhte rechts- und beratungskos-
ten sowie auf bearbeitungskosten in zusammenhang mit 
einer zuvor mitfinanzierten portfolioumfinanzierung sowie 
der anleiheemission zurückzuführen. Das operative ergeb-
nis vor zinsen und steuern (ebIt) lag bei – 5,5 Mio. euro, 
nach – 0,3 Mio. euro im Vorjahr. Das Finanzergebnis belief 
sich auf 4,3 Mio. euro. Der anstieg gegenüber dem Vorjahr 
(1,6 Mio. euro) begründete sich in höheren erlösen aus 
Gewinnabführungen und positiven zinseffekten aus der 
umgliederung von Fondsanteilen in das neue Konzern-
segment beteiligungen. 

Die hahn aG erzielte ein ergebnis vor steuern (ebt) in höhe 
von – 1,2 Mio. euro (Vorjahr: 1,4 Mio. euro). Das ergebnis 
nach steuern lag bei – 0,5 Mio. euro. Im Vorjahr war ein 
Gewinn in höhe von 0,7 Mio. euro angefallen.

FInanzlage 
Die Kapitalflussrechnung stellt sich wie folgt dar:

Angaben in TEUR  2012 2011

cash-Flow aus laufender Geschäftstätigkeit – 18.875 – 5.451 

cash-Flow aus der Investitionstätigkeit      4.374 – 869 

cash-Flow aus der Finanzierungstätigkeit    15.653   3.858

zahlungswirksame Veränderung des Finanzmittelfonds      1.152   – 2.462 

Finanzmittelfonds am 01.01.      2.644   5.106

Finanzmittelfonds am 31.12.      3.796   2.644
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Die bilanzsumme zum 31. Dezember 2012 erhöhte sich 
gegenüber dem Jahresende 2012 um 19,7 prozent von 
53,3 Mio. euro auf 63,9 Mio. euro. auf der aktivseite haben 
sich die anteile an geschlossenen Immobilienfonds, die 
ausleihungen und die im Vorratsvermögen gehaltenen 
Gesellschaftsanteile reduziert. Die Forderungen gegen 
verbundene unternehmen erhöhten sich demgegenüber 
von 14,6 auf 43,5 Mio. euro. abgegangene Darlehen, die 
an tochtergesellschaften weiterbelastet wurden sowie die 
Finanzierung des im Konzern-segment beteiligungen ge-

führten rrebo-Joint-Ventures führten zu diesem deutlichen 
anstieg der Forderungen auf aG-ebene. Die liquiden Mittel 
erhöhten sich zum bilanzstichtag ebenfalls von 2,6 auf 
3,8 Mio. euro. auf der passivseite hat im Wesentlichen die 
begebene unternehmensanleihe mit einem nennwert von 
20 Mio. euro zu einem anstieg der langfristigen schulden 
zum 31. Dezember 2012 geführt. Das eigenkapital belief 
sich auf 24,2 Mio. euro (Vorjahr: 24,7 Mio. euro). aufgrund 
der gestiegenen bilanzsumme reduzierte sich die eigenka-
pitalquote von 46,2 auf 37,8 prozent.

vermögenslage 

aktIva

31.12.2012 31.12.2011

in TEUR in % in TEUR in %

Immaterielles anlagevermögen 193 0,30 161 0,30

sachanlagen 534 0,84 541 1,01

Finanzanlagen 8.030 12,57 19.666 36,87

Vorräte 169 0,27 5.727 10,74

Forderungen und sonstige Vermögenswerte 51.142 80,08 24.607 46,13

liquide Mittel 3.796 5,94 2.644 4,96

bilanzsumme 63.864 100,00 53.346 100,00

passIva

31.12.2012 31.12.2011

in TEUR in % in TEUR in %

eigenkapital 24.169 37,85 24.664 46,23

rückstellungen 3.982 6,23 4.025 7,55

Verbindlichkeiten 35.713 55,92 24.657 46,22

bilanzsumme 63.864 100,00 53.346 100,00
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mItarbeIter

Die Mitarbeiter der hahn aG stellen die wichtigste ressour-
ce unseres unternehmerischen handelns dar. als speziali-
sierter asset Manager und Investor sind wir im besonderen 
auf eine Vielzahl gut ausgebildeter Fachleute angewiesen, 
die den entscheidenden Mehrwert gegenüber unseren 
Mit bewerbern darstellen. Wir messen allen bereichen der 
personalentwicklung eine elementare bedeutung für den 
zukünftigen unternehmenserfolg bei.

Im Dezember 2012 hat der Vorstand der hahn aG ein neues 
leitbild beschlossen. Das leitbild gibt den Mitarbeitern der 
hahn Gruppe orientierung für ihr Denken und handeln und 
schafft ein starkes Fundament für die zusammenarbeit und 
gemeinsame Identifikation mit dem unternehmen. Gleich-
zeitig steht es für die strategische ausrichtung und das 
nachhaltige handeln der hahn Gruppe. 

ein wichtiger Faktor in der zusammenarbeit mit den 
Mit arbeitern ist die Förderung der internen Kommunika-
tion. so haben wir im Jahr 2012 mehrere programme zur 
Intensivierung des Mitarbeiterdialogs und zur internen 
Wissensvermittlung entwickelt und eingeführt. Die Maß-
nahmen beinhalten u. a. bereichsübergreifende Informa-
tionsveranstaltungen und Fachvorträge sowie individuelle 
Fördermaßnahmen.

Die anzahl der Mitarbeiter betrug im Jahresdurchschnitt 
24 personen. Der Jahresdurchschnitt des Vorjahres lag bei 
27 personen.

vergütungsberICHt

auFsICHtsratsvergütung

Die satzungsgemäße aufsichtsratsvergütung bestimmte sich 
für die zeit bis zur Wirksamkeit der satzungsänderung durch 
eintragung im handelsregister am 18. Juni 2012 nach der 
folgenden Vergütungsregelung: Die Mitglieder des auf-
sichtsrats erhalten eine feste, nach ablauf des Geschäfts-
jahres zahlbare jährliche Vergütung von 40 teuro. Darüber 
hinaus erhalten die Mitglieder des aufsichtsrats jährlich eine 
variable Vergütung von 1.000 euro für jeden prozentpunkt, 
um den die an die aktionäre ausgeschüttete Dividende für 
das abgelaufene Geschäftsjahr 5 prozent des dividendenbe-
rechtigten Grundkapitals übersteigt. Der Vorsitzende erhält 
das Dreifache, der stellvertreter das anderthalbfache der 
festen und variablen Vergütungen. 

ab dem 18. Juni 2012 gilt die folgende Vergütungsregelung, 
wobei die beträge, die sich nach der vorgenannten und der 
geänderten regelung ergaben, für das Geschäftsjahr 2012 
jeweils im Verhältnis der zeit der jeweiligen satzungs-

regelung errechnet wurden: Die Mitglieder des aufsichtsrats 
erhalten eine nach ablauf des Geschäftsjahres zahlbare 
jährliche Grundvergütung von 20 teuro. Diese Grundver-
gütung erhöht sich für den Vorsitzenden des aufsichtsrats 
auf 70 teuro und für den stellvertreter auf 35 teuro. als 
zusätzliche mit der Grundvergütung zahlbare jährliche 
ausschussvergütung erhalten Mitglieder des prüfungsaus-
schusses 5 teuro und Mitglieder anderer ausschüsse des 
aufsichtsrats – ausgenommen des nominierungsausschus-
ses – 2,5 teuro. Die ausschussvergütung erhöht sich für 
den Vorsitzenden des prüfungsausschusses auf 15 teuro, 
für das amt als Vorsitzender eines anderen ausschusses auf 
5 teuro. Gehört ein Mitglied des aufsichtsrats mehreren 
ausschüssen an, so errechnet sich die ausschussvergütung 
nur nach der Mitgliedschaft und derjenigen Funktion (Vor-
sitz oder einfache Mitgliedschaft), die höher vergütet wird.

Die regelung, wonach die hahn aG den aufsichtsrats-
mitgliedern ihre angemessenen auslagen und die auf ihre 
Vergütung entfallende umsatzsteuer, falls sie diese geson-
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dert in rechnung stellen können, erstattet, blieb erhalten. 
ebenso stellt die hahn aG den Mitgliedern unverändert eine 
D & o - Versicherung nebst selbstbehalt in angemessener 
höhe zur Verfügung. 

vorstandsvergütung
Die Verträge der Vorstände Michael hahn und thomas Kuhl-
mann sehen neben dem Festgehalt die Direktversicherung in 
höhe des lohnsteuerfreien rahmens und die Kostenübernah-
me der Gesellschaft für eine Versicherung gegen unfall für 
den Invaliditäts- und todesfall für die Dauer des Dienstver-
trages sowie für die D & o-Versicherung mit einem selbst-
behalt des schadens bis zur höhe des eineinhalbfachen der 
festen jährlichen Vergütung des Vorstands vor. Die Verträge 
sehen jeweils zusätzlich die Überlassung eines Dienstwagens 
vor. Weiterhin sind zusätzlich zum festen Jahresgehalt zu 
zahlende tantiemen vorgesehen, die in abhängigkeit von 
dem für jedes Geschäftsjahr erzielten ergebnis gewährt wer-
den. Die tantieme berechnet sich nach dem für das jeweilige 
Geschäftsjahr erzielten ergebnis vor steuern (= ebt) der 

nach IFrs aufgestellten Konzern-Gewinn- und Verlustrech-
nung. sie beträgt 17,5 prozent bezogen auf denjenigen teil 
des ergebnisses, der 6 Mio. euro der Gesellschaft übersteigt.
Der anspruch auf auszahlung der so ermittelten tantieme 
entsteht wie folgt:

49 % dieser tantieme entsteht zum 31. März des Folgejah-
res, nicht aber vor Feststellung des Jahresabschlusses der 
Gesellschaft für das jeweilige Geschäftsjahr, und ist zum 
zeitpunkt seiner entstehung zur zahlung fällig. Der ver-
bleibende teil der tantieme kommt in voller höhe nur dann 
zur auszahlung, sofern in jedem der beiden folgenden zwei 
Geschäftsjahre ein negatives ergebnis vor steuern (ebt) 
– 3 Mio. euro übersteigt. trifft dies nicht zu, kommen zwei 
Drittel der verbleibenden tantieme zur auszahlung, sofern 
in jedem der beiden folgenden zwei Geschäftsjahre ein ne-
gatives ergebnis vor steuern (ebt) – 4 Mio. euro übersteigt. 
trifft auch dies nicht zu, kommt ein Drittel der verbleiben-
den tantieme zur auszahlung, sofern in jedem der beiden 
folgenden zwei Geschäftsjahre ein negatives ergebnis vor 
steuern (ebt) – 5 Mio. euro übersteigt.

angaben naCH § 289 abs. 4 Hgb sowIe 
erklärung der unterneHmensFüHrung 

Das gezeichnete Kapital der hahn aG in höhe von 
13.001.430 euro setzt sich zum 31. Dezember 2012 
ausschließlich aus auf den Inhaber lautenden stück aktien 
zusammen. Die stückaktien repräsentieren einen nomina-
len Wert von 1,00 euro. alle aktien verleihen die gleichen 
rechte. Dem Vorstand sind zum stichtag folgende stimm-
rechtsanteile am Kapital der Gesellschaft aufgrund von 
stimmrechtsmitteilungen und Director´s Dealings bekannt, 
die 10 prozent der stimmrechte überschreiten: Dabei 
handelt es sich zum einen um die beteiligung der hahn-
holding Gmbh in höhe von 50,23 prozent. Die anteile an 
der hahn-holding Gmbh werden in höhe von 78,95 pro-
zent von herrn Michael hahn gehalten. zusätzlich hält herr 
Michael hahn zum stichtag 173.613 aktien persönlich 
und seine ehefrau andrea hahn weitere 339.763 aktien. 
Insgesamt ergibt sich daraus eine beteiligung in höhe 
von 54,18 prozent an der hahn aG. zum anderen handelt 

es sich um einen stimmrechtsanteil von Frau Felicitas 
hamm, geborene loh, deren stimmrechtsanteil insgesamt 
25 prozent überschritten hat. Von 3.317.054 aktien hält 
sie 3.247.054 aktien (= 24,97 prozent) selbst und 70.000 
aktien (= 0,53 prozent) werden ihr gem. § 22 abs. 2 WphG 
aufgrund eines poolvertrags mit der Götzen Vermögens-
verwaltung Gbr, bestehend aus Dr. reiner Götzen, herrn 
Jürgen Götzen und Dr. Matias Götzen-Krieg mit jeweils 
33,16 prozent, deren beteiligungen unter Dauertestaments-
vollstreckung durch den testamentsvollstrecker Dr. peter 
arnhold stehen, und Frau erika Götzen mit 0,5 prozent, 
zugerechnet. aufgrund des poolvertrags und der damit ver-
bundenen stimmrechtszurechnung gem. § 22 abs. 2 WphG 
haben auch die vorgenannte Götzen Vermögensverwaltungs 
Gbr und herr Dr. peter arnhold in seiner vorbeschriebenen 
Funktion als testamentsvollstrecker die stimmrechts-
schwellenüberschreitung von 25,51 prozent mitgeteilt. 
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aktien mit sonderrechten, insbesondere solche, die Kon-
trollbefugnisse verleihen, bestehen nicht. arbeitnehmer der 
hahn aG und der Konzerngesellschaften sind nicht derart 
am Kapital der hahn aG beteiligt, dass eine nicht unmittel-
bare ausübung der Kontrollrechte durch die arbeitnehmer 
stattfände. aufgrund der Inhaberaktien liegen der Gesell-
schaft keine verlässlichen angaben über aktionäre und 
damit einen eventuellen privaten aktienbesitz von arbeit-
nehmern vor. 

Die Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft werden vom 
aufsichtsrat nach den bestimmungen der §§ 84 und 85 aktG 
ernannt und abberufen.

Gemäß § 5 der satzung besteht der Vorstand aus mindes-
tens zwei personen. Die satzung sieht in haben § 16 abs. 1 
abweichend von der gesetzlichen Grundregel in § 179 abs. 
2 aktG vor, dass die hauptversammlung – soweit gesetzlich 
nicht eine größere Mehrheit vorgesehen ist – mit einfacher 
Mehrheit der abgegebenen stimmen über Änderungen der 
satzung beschließen kann. In den Fällen, in denen das Ge-
setz außer der stimmenmehrheit eine Mehrheit des bei der 
beschlussfassung vertretenen Kapitals vorschreibt, genügt 
die einfache Mehrheit des bei der beschlussfassung vertre-
tenen Grundkapitals, soweit dies gesetzlich zulässig ist. Die 
satzung ermächtigt in § 10 abs. 2 zudem den aufsichtsrat, 
Änderungen der satzung, die nur die Fassung betreffen, zu 
beschließen. Die satzungsmäßige bestimmung einer gerin-
geren Kapitalmehrheit für satzungsänderungen verschafft 
der Gesellschaft und der hauptversammlung größere Flexi-
bilität und entspricht üblicher aktienrechtlicher praxis.
Der Vorstand ist gem. § 4 abs. 4 der satzung ermächtigt, 
mit zustimmung des aufsichtsrats das Grundkapital der 
Gesellschaft bis zum 5. Juni 2017 durch ausgabe von 
neuen auf den Inhaber lautenden stückaktien gegen bar- 
und / oder sacheinlagen einmalig oder mehrmals, insge-
samt jedoch um höchstens 6.500.715,00 euro zu erhöhen 
(Genehmigtes Kapital 2012). Dabei steht den aktionären 
grundsätzlich ein gesetzliches bezugsrecht zu. Die neuen 
aktien können nach dieser ermächtigung auch von einem 
Kreditinstitut oder einem nach § 53 abs. 1 satz 1 oder 
§ 53b abs. 1 satz 1 oder abs. 7 des Gesetzes über das 
Kreditwesen (KWG) tätigen unternehmen mit der Ver-
pflichtung übernommen werden, sie den aktionären zum 
bezug anzubieten. Der Vorstand ist jedoch ermächtigt, mit 
zustimmung des aufsichtsrats über einen ausschluss des 
gesetzlichen bezugsrechts der aktionäre zu entscheiden. 
Das bezugsrecht kann ausgeschlossen werden 

a)  für spitzenbeträge, dies sich aufgrund des bezugsrechts-
verhältnisses ergeben, 

b)  bei Kapitalerhöhungen gegen bareinlagen bis zu einem 
betrag von insgesamt 1.300.143,00 euro oder, sollte 
dieser betrag niedriger sein, von insgesamt 10 % des zum 
zeitpunkt der ausübung der ermächtigung bestehenden 
Grundkapitals (jeweils unter anrechnung der während 
der laufzeit dieser ermächtigung etwaigen ausnutzung 
anderweitiger ermächtigungen zum ausschluss des be-
zugsrechts gemäß oder in entsprechender anwendung des 
§ 186 abs. 3 s.4 aktG; ferner sind auf diese begrenzung 
diejenigen aktien anzurechnen, die zur bedienung von 
schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder options-
rechten bzw. einer options- oder Wandlungspflicht 
ausgegeben wurden bzw. auszugeben sind, sofern diese 
schuldverschreibungen während der laufzeit dieser 
ermächtigung unter ausschluss des bezugsrechts in 
entsprechender anwendung des § 186 abs. 3 s. 4 aktG 
ausgegeben wurden), wenn der ausgabebetrag der neuen 
aktien den börsenpreis nicht wesentlich unterschreitet, 

c) bei Kapitalerhöhungen gegen sacheinlagen, 

d)  um Inhabern bzw. Gläubigern der von der Gesellschaft 
zuvor etwa ausgegebenen options- bzw. Wandelanlei-
hen ein bezugsrecht auf neue aktien in dem umfang zu 
gewähren, wie es ihnen nach ausübung des options- bzw. 
Wandlungsrechts oder nach erfüllung einer options- 
bzw. Wandlungspflicht als aktionär zustehen würde. 
Die vollständige ermächtigung ergibt sich aus § 4 abs. 
4 der satzung.

Ferner ist der Vorstand, handelnd für die Gesellschaft, 
durch beschluss der hauptversammlung vom 8. Juni 2010 
ermächtigt, mit zustimmung des aufsichtsrats eigene aktien 
in einem umfang von bis zu 10 prozent des zum zeitpunkt 
der beschlussfassung der hauptversammlung bestehenden 
Grundkapitals zu erwerben. auf die erworbenen aktien 
dürfen zusammen mit anderen eigenen aktien, die sich im 
besitz der Gesellschaft befinden oder ihr nach den §§ 71a 
ff. aktG zuzurechnen sind, zu keinem zeitpunkt mehr als 
10 prozent des Grundkapitals entfallen. Die ermächtigung 
gilt bis zum ablauf des 7. Juni 2015 und kann ganz oder in 
teilbeträgen, einmal oder mehrmals von der Gesellschaft 
oder durch von ihr im sinne des § 17 aktG abhängige oder 
in ihrem Mehrheitsbesitz stehende unternehmen oder 
auf ihre oder deren rechnung handelnde Dritte ausgeübt 
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werden. Der erwerb erfolgt nach Wahl des Vorstands als 
Kauf über die börse oder mittels eines an alle aktionäre der 
Gesellschaft gerichteten öffentlichen Kaufangebots bzw. 
einer an alle aktionäre gerichteten öffentlichen aufforde-
rung zur abgabe von Verkaufsangeboten. ergänzend wurde 
der Vorstand ermächtigt, mit zustimmung des aufsichtsrats 
den erwerb von hahn-aG aktien gemäß der oben beschrie-
benen ermächtigung auch unter einsatz von bestimmten 
eigenkapitalderivaten (put- oder call-optionen oder einer 
Kombination aus beiden) durchzuführen. alle aktienerwerbe 
unter einsatz von solchen eigenkapitalderivaten sind dabei 
auf aktien im umfang von höchstens 5 prozent des zum 
zeitpunkt der beschlussfassung der hauptversammlung 
bestehenden Grundkapitals beschränkt. Die laufzeiten der 
optionen müssen spätestens am 7. Juni 2015 enden. Der 
vollständige und genaue Wortlaut der ermächtigungen 
zum erwerb eigener aktien, insbesondere die zulässigen 
Verwendungszwecke, ergibt sich aus den tagesordnungs-
punkten 5 und 6 der hauptversammlung vom 8. Juni 2010.

Die hahn aG hat im september 2012 Inhaber-teilschuldver-
schreibungen in höhe von 20 Mio. euro mit einer laufzeit 
bis zum 30. september 2017 begeben. nach den bedingun-
gen dieser anleihe ist jeder anleihegläubiger berechtigt, 
seine sämtlichen Forderungen aus den Inhaber-teilschuld-
verschreibungen durch Kündigung ohne einhaltung einer 
Kündigungsfrist fällig zu stellen und sofortige rückzahlung 
zum nennbetrag einschließlich aufgelaufener zinsen u. a. zu 
verlangen sowie die begebenen sicherheiten zu verwerten, 
wenn ein Kontrollwechsel bei der emittentin während der 
laufzeit der anleihe stattfindet. ein „Kontrollwechsel“ liegt 
nach den anleihebedingungen vor, wenn herr Michael hahn 
oder seine ehefrau andrea hahn gegen die gegenüber der 
emittentin abgegebene erklärung vom 3. september 2012 
verstoßen. Mit dieser erklärung haben sich die eheleute 
hahn gegenüber der emittentin für die laufzeit der anleihe 
verpflichtet, (i) die indirekt über die hahn-holding Gmbh 
an der hahn aG gehaltene beteiligung (zu diesem tag 
6.530.500 aktien bzw. 50,23 prozent des Grundkapitals) 
nicht zu veräußern und / oder (ii) bei einer Verwässerung 
dieser beteiligung durch Kapitalerhöhungen eine beteili-
gung von 25 prozent nicht zu unterschreiten.

Ferner liegt ein Kontrollwechsel vor, wenn ein Dritter 
direkt oder indirekt eine höhere beteiligung als die von 
den eheleuten hahn direkt oder indirekt gehaltene betei-
ligung erwirbt. ein Kontrollwechsel liegt nicht vor, soweit 
eine Übertragung der von den eheleuten hahn gehaltenen 
beteiligung aufgrund von bestehenden oder künftigen Ver-
pfändungen im Verwertungsfall oder aufgrund eines erbfalls 
erfolgt. Weiterhin hat eine mittelbare tochtergesellschaft 
der hahn aG schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag 
von 6 Mio. euro mit einer laufzeit bis zum 31. Dezember 
2014 an eine erwerberin begeben. nach den bedingungen 
dieser anleihe ist jeder anleiheinhaber berechtigt, seine 
schuldverschreibung u. a. fristlos zu kündigen und die si-
cherheiten zu verwerten, wenn ein Kontrollwechsel eintritt. 
ein Kontrollwechsel liegt nicht vor, wenn herr Michael hahn 
und seine Frau andrea bei einer Verwässerung der von ihnen 
indirekt über die hahn-holding Gmbh an der hahn aG ge-
haltene beteiligung (damals 6.530.500 aktien bzw. 50,23 % 
des Grundkapitals) durch eine Kapitalerhöhung bei der hahn 
aG eine beteiligung von 25 % nicht unterschreiten. ein Kon-
trollwechsel liegt auch nicht vor, soweit eine Übertragung 
der von den eheleuten hahn gehaltenen beteiligung an der 
hahn aG aufgrund von bestehenden oder künftigen Verpfän-
dungen im Verwertungsfall oder aufgrund eines erbfalls er-
folgt. ein Kontrollwechsel liegt letztlich nicht vor im Fall des 
erwerbs der unmittelbaren oder mittelbaren Mehrheit oder 
Kontrolle über die emittentin durch ein mit der emittentin 
verbundenes unternehmen nach § 15 ff. aktG.

unter den gleichen vorgenannten bedingungen eines Kon-
trollwechsels kann ein Joint Venture-Vertrag, den dieselbe 
mittelbare tochtergesellschaft der hahn aG mit einer 
privaten deutschen Immobiliengesellschaft abgeschlossen 
hat, und die mit der Joint Venture-partnerin gemeinsam 
gegründeten Joint Venture-unternehmen u. a. fristlos ge-
kündigt werden. Im rahmen des Joint Ventures wurden 16 
Immobilien-objektgesellschaften im Wege von share Deals 
erworben, die gleichzeitig neue portfolio- und objektma-
nagement Verträge mit der hahn Fonds und asset Manage-
ment Gmbh abgeschlossen haben. Diese portfolio- und 
objektmanagementverträge können im Fall der beendigung 
des Joint Ventures ebenso u. a. fristlos gekündigt werden.
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entspreCHenserklärung 

Vorstand und aufsichtsrat haben im März 2013 folgende 
entsprechenserklärung gem. § 161 aktG beschlossen:

„Der Vorstand und der aufsichtsrat der hahn-Immobilien-
beteiligungs aG erklären hiermit, dass bei der hahn-Immo-
bilien-beteiligungs aG seit der letzten entsprechenserklärung 
vom 18.04.2012 den empfehlungen des Deutschen corporate 
Governance Kodex (“DcGK") in der Fassung vom 26.05.2010 
bis zur bekanntmachung der neufassung des DcGK im elek-
tronischen bundesanzeiger am 15.06.2012 mit einschränkung 
der empfehlung in ziffer 5.4.6 absatz 2. satz 1 entsprochen 
wurde. seit der bekanntmachung der neufassung des DcGK 
wurde den empfehlungen des DcGK in der Fassung vom 
15.05.2012 mit ausnahme der ziffern 5.4.1 absätze 4 bis 6 
entsprochen und es wird auch zukünftig den empfehlungen 
des DcGK in der Fassung vom 15.05.2012 mit der vorgenann-
ten ausnahme entsprochen.

erläuterung: ziffer 5.4.6 des DcGK vom 26.05.2010 empfahl 
in absatz 2 satz 1, dass die Mitglieder des aufsichtsrats ne-
ben einer festen eine erfolgsorientierte Vergütung erhalten 
sollen. Vorstand und aufsichtsrat haben der am 06.06.2012 
stattgefundenen hauptversammlung vorgeschlagen, zur 
stärkung der unabhängigkeit des aufsichtsrats auf eine sol-
che variable Vergütungskomponente zukünftig zu verzich-
ten. Die einschränkung zu ziff. 5.4.6 des DcGK ist entfallen, 
weil die empfehlung zur erfolgsorientierten Vergütung der 
aufsichtsratsmitglieder in der neufassung des DcGK nicht 
mehr enthalten ist.

ziffer 5.4.1 absätze 4 bis 6 der ab dem 15.06.2012 
gültigen Fassung des DcGK enthalten die empfehlung, 
dass der aufsichtsrat bei seinen Wahlvorschlägen an die 
hauptversammlung die persönlichen und geschäftlichen 
beziehungen eines jeden Kandidaten zum unternehmen, 
den organen der Gesellschaft und einem wesentlich an 
der Gesellschaft beteiligten aktionär offen legt. nach 
einschätzung des Vorstands und des aufsichtsrats ist diese 
empfehlung weder hinsichtlich des Maßstabs noch des 
umfangs rechtlich bestimmt. aus Gründen der rechts-
sicherheit von Wahlen zum aufsichtsrat erfolgt daher die 
offenlegung von relevanten Informationen über auf-
sichtsratskandidaten bei Wahlvorschlägen an die haupt-
versammlung ausschließlich in Übereinstimmung mit den 
gesetzlichen Vorgaben.

hahn-Immobilien-beteiligungs aG
März 2013
Für den aufsichtsrat
Dr. reinhard Frhr. v. Dalwigk
aufsichtsratsvorsitzender

Vorstand
Michael hahn (Vors.)
thomas Kuhlmann“

Die erklärung zur unternehmensführung ist auf unserer 
Internetseite www.hahnag.de als teil des Menüpunkts 
„corporate Governance“ unter folgendem link zu finden:

http://www.hahnag.de / investor-relations / corporate- 
governance / erklaerung-unternehmensfuehrung.html
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reCHnungslegungsbezogenes  
Internes kontroll- und  
rIsIkomanagementsystem

Das Kontroll- und risikomanagement der hahn aG ist als 
integraler bestandteil der Geschäfts-, planungs-, rech-
nungslegungs- und Kontrollprozesse in das Informati-
onssystem der hahn Gruppe eingebunden. es stützt sich 
auf einen systematischen, die hahn Gruppe umfassenden 
prozess der risikoerkennung, -bewertung und -steuerung. 
Über eine fest definierte Führungs- und berichtsorganisa-
tion sind alle in den abschluss einbezogenen Gesellschaf-
ten und strategischen Geschäftsfelder eingebunden. Die 
Gesamtverantwortung für die in diesem zusammenhang 
stehenden aufgaben und tätigkeiten liegt beim Vorstand 
der hahn aG. Die Grundsätze, die aufbau und ablaufor-
ganisation sowie die prozesse des rechnungslegungsbezo-
genen internen Kontroll- und risikomanagementsystems 
sind in einem handbuch niedergelegt. 

Die aufgaben und zuständigkeiten bei der erstellung des 
(Jahres-) abschlusses werden vom bereich rechnungswesen 
definiert und zugeordnet. Die fristgemäße abarbeitung der 
geplanten aufgaben wird ebenfalls dort überwacht. Die Kon-
zernbuchhaltung ist von der buchhaltung der konsolidierten 
unternehmen personell getrennt. Durch die organisatorische 
trennung von haupt- und nebenbuchhaltungen wird zum 
einen die klare zuständigkeit für die einzelnen abschlus-
serstellungstätigkeiten sichergestellt, zum anderen werden 
Kontrollprozesse wie beispielsweise das 4-augen-prinzip 
gefördert. Die zusammenführung der Geschäftsdaten im 
rahmen der Konzernberichterstattung erfolgt durch ein 
zen trales, It-basiertes Konsolidierungssystem, in das alle 
konsolidierten Konzernunternehmen der hahn aG eingebun-
den sind. In diesem system ist ein einheitlicher Kontenplan 
hinterlegt, der von den einbezogenen unternehmen anzu-
wenden ist. Die Kontenpläne für die IFrs-einzelabschlüsse 
und den Konzernabschluss sind miteinander verknüpft.

Der personelle umfang der buchhaltung des Konzerns und 
der konsolidierten einzelunternehmen entspricht den be-
dürfnissen der hahn aG. Das Fachwissen der Mitarbeiter, die 
in die buchhaltung und abschlusserstellung eingebun den 
sind, wird durch fortlaufende interne und externe Fortbil-
dungen sichergestellt und weiterentwickelt. zudem werden 
die Mitarbeiter regelmäßig vom fachlichen Vorgesetzten 
über aktuelle entwicklungen in der rechnungslegung 
informiert. Die Kontrolle der (Konzern-) rechnungslegung 
unterliegt einerseits der kaufmännischen leitung, der die 
einhaltung konzernweiter rechnungslegungsstandards 
sicherstellt. andererseits wird der Konzernabschluss mit 
dem Vorstand erörtert. zwischen dem Vorstand und der 
kaufmännischen leitung erfolgt ein regelmäßiger, institu-
tionalisierter Informationsaustausch. 

unterstützende tätigkeiten im umfeld des erstellungspro-
zesses für den Jahresabschluss werden auch von externen 
Dienstleistern in anspruch genommen. Diese Dienstleistun-
gen beziehen sich im Wesentlichen auf die unterstützung 
in steuerrechtlichen und sonstigen rechtlichen themen.
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rIsIkoberICHt

Das risikomanagement ist ein integraler bestandteil der 
umsetzung unserer Geschäftsstrategien. In den Kernkompe-
tenzfeldern der aG gehen wir angemessene, überschaubare 
und beherrschbare risiken bewusst ein und tragen sie, wenn 
sie gleichzeitig eine angemessene Wertsteigerung erwarten 
lassen. spekulationsgeschäfte oder sonstige Maßnahmen mit 
spekulativem charakter sind grundsätzlich nicht zulässig. 
Gegenüber unseren Geschäftspartnern und Kunden garan-
tieren unsere richtlinien und unser leitbild stets ein faires 
und verantwortungsbewusstes Verhalten. Im rahmen dieses 
risikomanagements berichten die bereiche mit abgestuften 
schwellenwerten „bottom up“ durch entscheidungsvorlagen 
über mögliche risiken in den objekten.

unsere risikopolitik entspricht unserem bestreben, nach-
haltig zu wachsen und den unternehmenswert zu steigern, 
wobei wir versuchen, unangemessene risiken weitestgehend 
zu vermeiden oder zu steuern.

externe und Interne rIsIken

Die im Folgenden aufgeführten risiken sind durchge-
hend mit chancen unserer unternehmerischen tätigkeit 
verknüpft. Die risiken wurden im rahmen einer risiko-
inventur ermittelt.

umFeld- und branCHenrIsIken 
als Fondshaus mit dem Investitionsschwerpunkt einzelhan-
delsimmobilie ist die hahn aG einem starken Wettbewerb 
sowohl in bezug auf den an- und Verkauf als auch auf die 
Vermietung von Immobilien ausgesetzt. begünstigt durch 
die hohe liquidität im Markt sowie den nachweislich guten 
track-record von handelsimmobilien-Investments hat der 
Wettbewerb um core-Immobilien zugenommen. aufgrund 
dessen besteht für die hahn aG das risiko, attraktive ob-
jekte nicht in einem ausreichenden Volumen akquirieren zu 
können. zur Minimierung dieses risikos hat die hahn aG ein 
umfangreiches beschaffungsnetzwerk zu diversen Markt-
teilnehmern aufgebaut. Mit unseren eigenkapitalstarken In-
vestmentvehikeln, wie etwa dem hahn Fcp, sind wir zudem 
ein gesuchter transaktionspartner, der für eine reibungslose 
abwicklung steht.

In der nachvermietung besteht das risiko, dass Mieter zu 
anderen standorten abwandern und zu vergleichbaren Kon-
ditionen keine geeigneten neumieter vermittelbar sind. Die 
hahn aG verfügt über ein großes Mieterportfolio und nutzt 
einen intensiven austausch mit den bestehenden bzw. po-
tenziellen ankermietern, um diesem risiko entgegenzusteu-
ern. Dies gilt umso mehr vor dem aktuellen umfeld, welches 
zu einer belebung der Flächennachfrage geführt hat.

Die Fondsprodukte für private und institutionelle anleger 
stehen im Wettbewerb mit einer großen zahl alternativer 
Kapitalanlagen. Das nachfrageverhalten der anlegergrup-
pen kann sich im zeitablauf ändern und ist zudem von 
externen einflüssen wie etwa dem allgemeinen zinsniveau 
abhängig. Durch ihre Innovationsfähigkeit ist die hahn aG 
in der lage Fondsprodukte zu konzipieren, die auf die aktu-
elle nachfragesituation zugeschnitten sind. In Verbindung 
mit unserer langjährig guten Marktposition und einem 
ausbau unserer Vertriebsaktivitäten wirken wir möglichen 
absatzrisiken entgegen. 

FInanzIerungs- und zInsänderungsrIsIko
Die zentrale abteilung Finanzen erfasst und überwacht 
das Kreditrisiko der Gesellschaft sowie der assets „under 
management“ fortlaufend. Dabei wendet sie je nach dem 
zugrunde liegenden produkt verschiedene Konzepte an, um 
mit dem individuellen Kreditrisiko umzugehen. ein zentra-
les programm verarbeitet die Daten zusammen mit einer 
laufenden planung. Daraus ergibt sich eine schätzung, die 
als basis zur ermittlung der einzelwertberichtigung für 
ausfallrisiken genutzt werden kann. Die rahmenbedin-
gungen für die Finanzierung von Immobilienakquisitionen 
unterliegen einem ständigen Wandel. Die attraktivität der 
Finanzierungsmöglichkeiten hängt von vielfältigen, sich 
stetig ändernden Faktoren ab, die die Gesellschaft nicht 
beeinflussen kann. Dazu zählen zum beispiel die zu zah-
lenden Kreditzinsen, die Finanzierungshöhe, die indivi-
duelle Kreditmarge der finanzierenden bank, die steuer-
li chen rahmenbedingungen, aber auch die einschätzung 
der Kreditinstitute über den Marktwert und die Werthal-
tigkeit der Immobilien als sicherheiten für Kredite oder 
deren einschätzung des gesamtwirtschaftlichen umfelds. 
eine negative entwicklung der Finanzierungsangebote 
kann die Möglichkeiten der hahn aG bei erwerb und 
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Vermarktung von Immobilien erheblich einschränken und 
kann somit negative auswirkungen auf die Vermögens-, 
Finanz- und ertragslage haben. 

lIquIdItäts- und kredItrIsIken
Die abteilung Finanzen ist für die Finanzierung der ob-
jektgesellschaften und der hahn aG verantwortlich. ein 
fortgesetzt negativer trend an den Kapitalmärkten, z. b. die 
anhaltende Diskussion hinsichtlich der Verschuldung der 
euro-Mitgliedsstaaten und deren Kreditwürdigkeit könnte 
auswirkungen auf die allgemeinen Fremdkapitalkosten ha-
ben. Damit würde das risiko für die hahn aG steigen, für 
ihre geplanten Immobilien- bzw. Fondstransaktion keine 
Finanzierungspartner zu finden, die zu fairen Konditionen 
Kredite anbieten. um diesem risiko zu begegnen hat die 
abteilung Finanzen ihr netzwerk aus banken und alterna-
tiven Finanzierungspartnern ausgeweitet und beobachtet 
den Markt fortlaufend und intensiv im rahmen des liqui-
ditätsmanagements.

wäHrungsrIsIko
Die finanziellen Verpflichtungen der Gesellschaft sind 
ausschließlich in euro determiniert. 

mIetausFallrIsIko
unternehmensspezifisch findet die Vermietung im einzel-
handelsbereich an unternehmen mit guter bonität statt. 
Durch die begrenzte Vermehrbarkeit der objekte im hin-
blick auf die baunutzungsverordnung wird auch weiterhin 
eine nachfrage nach Flächen im rahmen der expansion 
von einzelhandelsunternehmen stattfinden. Daneben trägt 
die Gesellschaft durch eine permanente Markt- und stand-
ortanalyse sowie beobachtung der bonitäten der betreiber 
und derer operativer wie strategischer ausrichtung dem 
Mietausfallrisiko rechnung.

rIsIken der InFormatIonssICHerHeIt
Die eingesetzten Informationstechnologien werden ständig 
daraufhin überprüft, ob sie eine sichere abwicklung von 
eDV-gestützten Geschäftsprozessen gewährleisten und bei 
bedarf aktualisiert. Die Weiterentwicklung unserer eDV-
strukturen und systeme hat eine hohe priorität, um eine 
ständige Verfügbarkeit zu gewährleisten.

um das risiko von systemausfällen zu minimieren werden 
fortlaufend sicherheits- bzw. optimierungsmaßnahmen 
ergriffen, die sich auf die gesamte eDV-architektur der 
Gruppe beziehen. so verfügt unsere eDV über backup-, 
Firewall- und Virenschutz-systeme sowie zutritts- und 
zugriffskontrollsysteme.

personalrIsIken
Weiterhin bauen wir unser Dienstleistungsgeschäft aus. 
engagierte und in unserer branche spezialisierte Mitarbei-
ter bzw. Führungskräfte sind daher ein zentraler erfolgs-
faktor für die hahn aG. Deshalb bestehen risiken, solche 
leistungsträger für vakante stellen nicht zu finden oder sie 
nicht halten zu können. Wir positionieren uns als attrakti-
ver arbeitgeber und fördern eine langfristige bindung der 
Mitarbeiter an die hahn aG.

Der Wettbewerb um hoch qualifizierte Führungskräfte 
so wie um kaufmännisches und technisches personal bleibt 
jedoch in der spezialisierten Immobilienbranche nach wie 
vor sehr hoch. Der künftige erfolg hängt teilweise davon 
ab, inwiefern es dauerhaft gelingt, das benötigte Fachper-
sonal zu integrieren und nachhaltig an die unternehmen 
der hahn aG zu binden. 

ComplIanCe-rIsIken
Die hahn aG arbeitet mit vielen objektanbietern und nam-
haften Kreditgebern zusammen und ist ferner an projekten 
beteiligt, die von banken finanziert werden. Wenn festge-
stellt wird, dass die aG an gesetzeswidrigen handlungen be-
teiligt war oder gegen dolose handlungen im unternehmen 
keine effektiven Maßnahmen ergriffen hat, könnte sich dies 
auf die Geschäfte nachteilig auswirken. Das Management hat 
bereits seit vielen Jahren Maßnahmen zur optimierung des 
internen Kontrollsystems implementiert, die die problematik 
der Korruption und des compliance-risikos beinhalten.

reCHtssItuatIon und regulatorIsCHe rIsIken
Grundsätzlich ist es möglich, dass die hahn aG risiken 
aus rechtsstreitigkeiten oder Verfahren ausgesetzt wird, 
die sich in der zukunft ergeben könnten. Die hahn aG 
bildet für aus rechtsstreitigkeiten und Verfahren erwach-
sende risiken rückstellungen, wenn 
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(a)  eine aktuelle Verpflichtung aus einem ereignis in der 
Vergangenheit besteht, 

(b)  es wahrscheinlich ist, dass aufwendungen erforderlich 
sein werden, um die Verpflichtung zu erfüllen und 

(c)  eine vernünftige schätzung der möglichen höhe der Ver-
pflichtung gemacht werden kann. Darüber hinaus haben 
die operativen Gesellschaften der hahn aG eine haft-
pflichtversicherung für bestimmte risiken in einer höhe 
abgeschlossen, die das Management für angemessen hält 
und die einer in der branche üblichen Vorgehensweise 
entspricht.

Gegenwärtige bzw. zukünftige umweltrechtliche oder sons-
tige behördliche bestimmungen bzw. deren Änderungen 
können operative Kosten der objektgesellschaften steigern. 
Daraus könnten sich prospekthaftungstatbestände ergeben, 
sofern rechtliche Verjährungszeiten noch greifen. auf die 
hahn aG könnten auch Verpflichtungen aus umweltver-
schmutzungen oder der Dekontamination von objekten 
zukommen, die sie erworben hat oder noch erwirbt. 

Die haftpflichtversicherungen der Konzerngesellschaf-
ten um fassen auch umweltrisiken. Die Deckungssummen 
werden vom Vorstand als angemessen und branchen- 
 üb lich angesehen.

Durch steuersatzänderungen bzw. eine Änderung der 
steuer bemessungsgrundlage kann sich der steueraufwand 
für den Konzern zukünftig erhöhen. auch können sich 
steuerliche Veränderungen nachteilig auf die Immobilien-
transaktionskosten auswirken und damit die beschaffung 
neuer objekte erschweren. zudem besteht durch die 
bestehende, eingeschränkte Vorsteuerabzugsfähigkeit von 
aufwendungen des Konzerns das risiko zunehmender, 
nicht abzugsberechtigter umsätze. 

Die entlastung der ehemaligen Vorstände der Gesellschaft, 
bernhard schoofs und norbert Kuhn, für die Geschäftsjahre 
2009 und 2010 wurde in der ordentlichen hauptversamm-
lung der Gesellschaft am 6. Juni 2012 erneut vertagt. Die 
hahn aG hat zahlungen für die betroffenen Vorstände seit 
Juni 2010 eingestellt und wurde daraufhin von den beiden 
ehemaligen Vorständen vor dem landgericht Köln auf zah-
lung der offenen Forderungen verklagt. Die hahn aG erklärte 
ihrerseits jeweils die aufrechnung mit ihren schadensersatz-
ansprüchen und machte im rahmen der parteierweiternden 

Widerklage gegen ihre ehemaligen Vorstände als Gesamt-
schuldner einen die Klageforderungen übersteigenden scha-
densersatzanspruch wegen der Verletzung ihrer Geschäfts-
führungspflichten geltend. Die beiden Verfahren wurden 
verbunden. Der ausgang der Verfahren ist noch offen.

bis 22. Juli 2013 müssen die anforderungen der richtlinie der 
europäischen union über die Verwalter alternativer Invest-
mentfonds („aIFMD“ oder „aIFM-richtlinie“) in nationales 
recht umgesetzt werden. zur umsetzung in nationales recht 
wurde am 12. Dezember 2012 von der bundesregierung der 
entwurf eines aIFM-umsetzungsgesetzes („aIFM-umsG-e“) 
veröffentlicht. hierin wird der Kapitalmarktbereich der offe-
nen und geschlossenen Fonds umfassend neu geregelt. Das 
Kernstück hierfür ist der entwurf eines Kapitalanlagegesetz-
buches („KaGb-e“). Das bisherige Investmentgesetz („InvG“) 
soll hierin aufgehen. Im KaGb-e sind im Wesentlichen die 
geltenden regularien für Manager offener und geschlossener 
Fonds enthalten, welche insbesondere aus der aIFMD und 
oGaW-richtlinie resultieren. nach dem entwurf sind zukünf-
tig auch geschlossene Fonds bzw. deren Manager reguliert. 
um weiterhin Investmentvehikel auflegen und dafür Kapital 
von mehreren anlegern einsammeln zu können, wäre die 
Gründung einer eigenen Kapitalverwaltungsgesellschaft und 
die gleichzeitige lizenzierung bei der baFin erforderlich.

Die hahn aG hat vor dem hintergrund der umsetzung der 
neuen regularien eine interne arbeitsgruppe gebildet, wel-
che mit der unterstützung externer berater die umsetzung 
der richtlinie in der hahn aG vorantreiben.

gesamtbewertung der rIsIkosItuatIon

neben den gesamtwirtschaftlichen risiken aus den Folgen 
der euro-Krise bezüglich der Finanzierung betreffen die be-
deutendsten einzelrisiken die neuregelungen aufgrund der 
aIFM-richtlinie, beschaffungs- und absatzrisiken sowie 
die personalrisiken. 

In allen bereichen besteht eine zeitnahe berichterstattung, 
die den Vorstand jederzeit in die lage versetzt, eventuelle 
planabweichungen durch entsprechende Gegenmaßnah-
men zu korrigieren. Das risikomanagement ist integrativer 
bestandteil aller Geschäftsprozesse. zusammenfassend 
betrachtet hat sich die risikolage aufgrund der günstigeren 
bilanzrelationen und des abbaus von risiken gegenüber der 
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Vorjahresperiode verbessert. alle beschriebenen risiken sind 
in ihrer Gesamtheit beherrschbar. es liegen keine den Fort-
bestand des unternehmens gefährdende risiken vor. auch 
erwartet der Vorstand der hahn aG derzeit keine grundle-
gende Änderung der risikolage für die absehbare zukunft. 

annaHmen, überlegungen und sCHätzungen 
Im absCHluss
zur aufstellung des abschlusses werden bilanzierungs- und 
bewertungsmethoden verwendet, welche prinzipien, Über-
legungen, Konventionen, regeln, praktiken, annahmen und 
schätzungen unterliegen. sofern für einen Geschäftsvorfall 
keine eindeutige regelung zur bilanzierungs- und bewer-

tungsmethode vorliegt, sind die diejenigen Methoden zu 
wählen, die relevant, zuverlässig, neutral, vorsichtig, voll-
ständig sind und die die Vermögens-, Finanz- und ertragsla-
ge und den wirtschaftlichen Gehalt zutreffend weidergeben. 
Folgende Quellen werden dabei zu rate gezogen werden: 
Die Vorschriften der Ias / IFrs standard, Verlautbarungen 
anderer standardsetter, anerkannte branchenpraktiken. Wir 
sind dabei auf schätzungen, annahmen und Überlegungen 
der zukünftigen wirtschaftlichen, rechtlichen und steuer-
lichen entwicklung angewiesen. trotz sorgfältiger auswahl 
aller uns vorliegenden Quellen, kann es zu abweichungen 
der daraus von uns erstellten prognosen kommen. 

wesentlICHe ereIgnIsse  
naCH dem bIlanzstICHtag 

Die hahn Gruppe hat mit Übergang 1. Februar 2013 ein 
Fachmarktzentrum in bad hersfeld mit einem Investitions-
volumen von ca. 12 Mio. euro erworben. Das langfristig 
vermietete objekt mit einer Mietfläche von rund 6.300 m² 
ist für die Vermarktung als pWF 162 vorgesehen. Der Ver-
trieb des publikumsfonds startete Mitte März 2013.

ebenfalls im März 2013 erhielt die hahn Gruppe eine 
zeichnungszusage über 10 Mio. euro für den hahn Fcp-
FIs – German retail Fund. Damit erhöht sich bei diesem 
institutionellen Fonds das gezeichnete eigenkapital auf 
271,5 Mio. euro. 
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prognoseberICHt

wIrtsCHaFtlICHe und  
reCHtlICHe raHmenbedIngungen

Die bundesregierung rechnet in ihrem Jahreswirtschafts-
bericht 2013 mit einer weiteren abschwächung des 
Wachstums in Deutschland. so erwarten die Volkswirte 
für das Gesamtjahr 2013 einen anstieg des bruttoinlands-
produkts (bIp) um lediglich 0,4 prozent. Dabei soll sich 
das Wirtschaftswachstum in der zweiten Jahreshälfte aber 
zumindest wieder beschleunigen. Für die gesamte euro-
zone sind die prognosen noch verhaltener. Der IWF rechnet 
in seiner Konjunkturprognose mit einem rückgang des bIp 
um 0,2 prozent. erst für 2014 wird wieder eine rückkehr 
zum Wachstumskurs erwartet. Mit einem prognostizierten 
Wirtschaftswachstum von 1,4 prozent soll Deutschland 
auch in 2014 die rolle des Konjunkturzugpferds für das 
restliche europa übernehmen. 

Der arbeitsmarkt in Deutschland wird sich weiterhin 
stabil entwickeln. Die bundesregierung erwartet in ihrem 
Jahreswirtschaftsbericht, dass sich die anzahl der erwerbs-
tätigen auf dem hohen niveau des Vorjahres halten wird. 
Die arbeitslosenquote soll sich ebenfalls kaum verändern. 
In Verbindung mit der prognostiziert positiven lohnent-
wicklung ergeben sich gute rahmenbedingungen für den 
einzelhandel in Deutschland. so rechnet der handels-
verband Deutschland (hDe) mit einem umsatzanstieg im 
einzelhandel von 1,0 prozent. bei einer intakten Konsum-
stimmung werden lediglich die steigenden energiepreise 
als dämpfender einflussfaktor gesehen.

Das negative Wachstumsszenario für die eurozone lässt 
nach auffassung des Vorstands der hahn Gruppe erwarten, 
dass sich die niedrigzinspolitik der ezb auch im kommen-
den Jahr fortsetzen wird. Dies sollte zu einem anhaltend 
niedrigen zinsniveau für Immobilienfinanzierungen führen. 
abhängig von der Kreditvergabepolitik der banken kann die 
bankenunabhängige Finanzierung für Immobilienunterneh-
men dabei weiter an bedeutung gewinnen.

Für die Immobilien-Investmentmärkte sind die Vorzeichen 
günstig. so rechnet cb richard ellis mit einer Verfestigung 
des positiven nachfragetrends, da die Investoren weiterhin 
auf der suche nach konservativen anlagezielen sind, wie sie 
Immobilien als realwerte darstellen. 

Der Vorstand der hahn aG erwartet, dass sich die nach-
frage nach professionell gemanagten, indirekten Immobi-
lienbeteiligungen ähnlich positiv entwickeln wird wie die 
Direktanlage in Immobilien. Dies betrifft insbesondere 
den institutionellen Fondsbereich. Im privatkundenbereich 
bestehen unsicherheiten bezüglich der einflüsse aus der 
anstehenden gesetzlichen reglementierung durch die 
aIFM-richtlinie. Die im entwurfsstadium grundsätzlich 
begrüßenswerten neuregelungen befinden sich noch in 
der parlamentarischen abstimmung. 

CHanCen und rIsIken Für dIe  
zukünFtIge unterneHmens- und  
gesCHäFtsentwICklung

Die hahn Gruppe fokussiert sich beim weiteren unterneh-
menswachstum auf den ausbau des Geschäfts mit Kapital-
anlagen für institutionelle und private Kunden. Der Konzern 
wird dabei unterschiedliche Vertriebsformen der Immobilien-
anlage nutzen. Die Vergrößerung des verwalteten Vermö-
gens führt entsprechend zu höheren wiederkehrenden und 
einmaligen erträgen. Dabei stellt die hahn Gruppe sich 
insbesondere den anforderungen der aIFM-richtlinie. Die 
selektive beteiligung an aufgelegten Investitionsvehikeln, 
Gemeinschaftsportfolios oder chancenorientierten Immo-
bilien führt perspektivisch zu einer überproportionalen 
steigerung der beteiligungserträge für die hahn Gruppe.

Die große beliebtheit von handelsimmobilien als Investi-
tionsobjekt kann allerdings auch wachstumsbegrenzend 
wirken, da keine ausreichende anzahl hochwertiger und 
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marktgerecht bepreister Immobilien zur Verfügung steht. 
Die hahn Gruppe wirkt dieser entwicklung mithilfe ihrer 
gut vernetzten akquisitionsteams entgegentreten.

Im privaten Fondsgeschäft erwarten wir für 2013 eine stei-
gerung des vermittelten eigenkapitals auf über 30 Mio. euro. 
Im institutionellen Fondsgeschäft rechnen wir mit neuen 
eigenkapitalzusagen in höhe von mindestens 40 Mio. euro 
für den hahn Fcp. In ergänzung prüfen wir die Konzeption 
weiterer anlagevehikel außerhalb der bestehenden Fonds-
vertriebslinien. 

Das Konzern-segment bestandsmanagement erzielt einen 
Großteil seiner umsatzerlöse mit einnahmen aus Gebühren, 
welche in abhängigkeit zum prognosegemäß weiter stei-
genden verwalteten Immobilienvermögen stehen. Darüber 
hinaus ist ein steigendes Interesse institutioneller Investo-

ren an managementintensiven Immobilien, die die expertise 
eines erfahrenen asset Managers erfordern, zu beobachten. 
Deshalb rechnen wir auch mit einer steigenden nachfrage 
nach margenstarken asset-Management-Dienstleistungen.
Wir erwarten in 2013 einen moderaten anstieg der erträge 
aus den Immobilienfondsbeteiligungen am hahn Fcp und 
dem MeaG German superstores Fund. beim rrebo-Joint-
Venture rechnen wir ebenfalls mit einer positiven ergebnis-
entwicklung. 

unter berücksichtigung der dargestellten planungsgrund lagen 
sowie der holding-, Verwaltungs- sowie Finanzie rungs-
kosten geht der Vorstand der hahn aG für das Ge s amtjahr 
2013 von einem ergebnis nach steuern in der bandbreite 
von 1– 2 Mio. euro aus. Für das Jahr 2014 erwarten wir ein 
er gebnis nach steuern in einer ähnlichen bandbreite.
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abHängIgkeItsberICHt

Der Vorstand der hahn-Immobilien-beteiligungs aG hat 
für das Geschäftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 
2012 einen abhängigkeitsbericht für alle beziehungen zu 
verbundenen unternehmen gemäß § 312 aktG erstellt. 
 
Der bericht für das Geschäftsjahr 2012 enthält folgende 
schlusserklärung des Vorstands:

„Die hahn aG hat bei den im vorstehenden bericht über 
die beziehungen zu verbundenen unternehmen aufge-
führten rechtsgeschäften im Geschäftsjahr 2012 nach 

den umständen, die in dem zeitpunkt bekannt waren, in 
dem die rechtsgeschäfte vorgenommen wurden, bei jedem 
rechtsgeschäft eine angemessene Gegenleistung erhalten. 
andere Maßnahmen i. s. v. § 312 abs. 1 aktG wurden im 
Geschäftsjahr 2012 nicht getroffen oder unterlassen.“

bergisch Gladbach, 26. März 2013

Michael hahn thomas Kuhlmann
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bestätIgungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss – bestehend aus bilanz, 
Gewinn- und Verlustrechnung sowie anhang – unter einbe-
ziehung der buchführung und den lagebericht der hahn-
Immobilien-beteiligungs aG, bergisch Gladbach, für das 
Geschäftsjahr vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012 
geprüft. Die buchführung und die aufstellung von Jahresab-
schluss und lagebericht nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetz-
lichen Vertreter der Gesellschaft. unsere aufgabe ist es, auf 
der Grundlage der von uns durchgeführten prüfung eine 
beurteilung über den Jahresabschluss unter einbeziehung 
der buchführung und über den lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprüfung nach § 317 hGb 
unter beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprüfer 
(IDW) festgestellten deutschen Grundsätze ordnungsmäßiger 
abschlussprüfung vorgenommen. Danach ist die prüfung so 
zu planen und durchzuführen, dass unrichtigkeiten und Ver-
stöße, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter beachtung der Grundsätze ordnungsgemäßer 
buchführung und durch den lagebericht vermittelten bildes 
der Vermögens-, Finanz- und ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender sicherheit erkannt werden. bei der 
Festlegung der prüfungshandlungen werden die Kenntnisse 
über die Geschäftstätigkeit und über das wirtschaftliche und 
rechtliche umfeld der Gesellschaft sowie die erwartungen 
über mögliche Fehler berücksichtigt. Im rahmen der prüfung 
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen 
internen Kontrollsystems sowie nachweise für die angaben 

in buchführung, Jahresabschluss und lagebericht überwie-
gend auf der basis von stichproben beurteilt. Die prüfung 
umfasst die beurteilung der angewandten bilanzierungs-
grundsätze und der wesentlichen einschätzungen der 
gesetzlichen Vertreter sowie die Würdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses und des lageberichts. 
Wir sind der auffassung, dass unsere prüfung eine hinrei-
chend sichere Grundlage für unsere beurteilung bildet.

unsere prüfung hat zu keinen einwendungen geführt.

nach unserer beurteilung aufgrund der bei der prüfung 
gewonnenen erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss 
den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter beach-
tung der Grundsätze ordnungsgemäßer buchführung ein 
den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes bild der 
Vermögens-, Finanz- und ertragslage der Gesellschaft. Der 
lagebericht steht in einklang mit dem Jahresabschluss, 
vermittelt insgesamt ein zutreffendes bild von der lage 
der Gesellschaft und stellt die chancen und risiken der 
zukünftigen entwicklung zutreffend dar.

Düsseldorf, 26. März 2013
ernst & Young Gmbh
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft

hollweg schlüter
Wirtschaftsprüfer Wirtschaftsprüfer
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