
Ariston Real Estate AG
München

Konzernbilanz zum 31. Dezember 2011

AKTIVA PASSIVA
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010

€ € € €
A. Kurzfristige Vermögenswerte A. Kurzfristige Schulden

I. Zahlungsmittel und Zahlungsmitteläquivalente 1.165.091,05 1.368.056,16 1. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 20.455.133,51 22.124.699,53
II. Forderungen und sonstige finanzielle Vermögenswerte 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 486.958,78 312.050,80

3. Rückstellungen 297.177,00 449.959,47
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.038.845,68 863.982,45 4. Ertragsteuerverbindlichkeiten 1.640,00 0,00
2. Ertragsteuerforderungen 17.450,68 271.042,13 5. Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 451.583,96 553.269,02
3. Sonstige finanzielle Vermögenswerte 570.377,91 657.420,32

21.692.493,25 23.439.978,82
1.626.674,27 1.792.444,90

B. Langfristige Schulden
1. Schuldverschreibungen 2.904.000,00 0,00

III. Vorräte 23.000,00 41.600,00 2. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 62.103.447,40 68.334.531,51
3. Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 8.394.355,25 8.277.318,63

2.814.765,32 3.202.101,06 4. Latente Steuern 1.288.668,12 409.895,49

74.690.470,77 77.021.745,63
B. Langfristige Vermögenswerte

I. Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 123.550.000,00 126.500.000,00 C. Potenzielle Abfindungsansprüche nicht
beherrschender Gesellschafter 265.680,25 1.420.024,16

II. Immaterielle Vermögenswerte 13,00 99,00

III. Sachanlagen 96.648.644,27 101.881.748,61
Betriebs- und Geschäftsausstattung 17.645,00 24.770,00

IV. Latente Steuern 662.948,93 95.124,77 D. Eigenkapital
1. Gezeichnetes Kapital 25.000.000,00 25.000.000,00
2. Kapitalrücklage 8.853.315,95 8.853.315,95

124.230.606,93 126.619.993,77 3. Eigene Anteile -166.004,83 -166.004,83
4. Gewinnrücklagen 1.792.462,85 335.144,51
5. Kumuliertes übriges Eigenkapital -5.083.045,99 -6.082.109,41

30.396.727,98 27.940.346,22

127.045.372,25 129.822.094,83 127.045.372,25 129.822.094,83



(Jan. - Dez.) (Jan. - Dez.)
2011 2010

€ €

1 . Umsatzerlöse 9.136.321,28 10.109.044,37
2 . Sonstige betriebliche Erträge

Nicht realisierte Erträge aus Wertanpassungen IAS 40 2.250.000,00 2.390.000,00
Sonstige betriebliche Erträge 5.893.232,99 327.056,06

17.279.554,27 12.826.100,43

3 . Personalaufwand -207.681,69 -257.694,95

4 . Abschreibungen -8.195,85 -13.605,28

5 . Sonstige betriebliche Aufwendungen
Nicht realisierte Verluste aus Wertanpassungen IAS 40 -5.200.000,00 -1.480.000,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.001.142,66 -3.690.591,68

-10.201.142,66 -5.170.591,68

6 . EBIT 6.862.534,07 7.384.208,52

7 . Finanzaufwendungen -6.316.777,26 -5.288.781,45
8 . Aufwendungen/Erträge aus der Veränderung des

Abfindungsanspruchs nicht beherrschender Gesellschafter 1.015.589,41 137.366,48
9 . Finanzerträge 15.058,38 52.978,55

10 . Finanzergebnis -5.286.129,47 -5.098.436,42

11 . Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 1.576.404,60 2.285.772,10

12 . Ertragsteuern -119.086,26 -231.970,04

13 . Ergebnis nach Steuern 1.457.318,34 2.053.802,06

14 . Anteil anderer Gesellschafter am Konzernergebnis 0,00 0,00

15 . Periodenergebnis nach Minderheitenanteilen 1.457.318,34 2.053.802,06

Ergebnis je Aktie (unverwässert) 0,16 0,22
durchschnittlich im Umlauf befindliche Aktien 9.202.683 9.202.683

Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

München
Ariston Real Estate AG

Konzerngewinn- und Verlustrechnung für die



(Jan. - Dez.) (Jan. - Dez.)
2011 2010

€ €

1 . Periodenergebnis 1.457.318,34 2.053.802,06

2 . Ergebnisneutrale Wertänderungen aus der Ab-
sicherung von Cash Flows (Cashflow Hedges) 1.186.888,55 -293.186,66
abzüglich erfolgswirksame Umgliederungen -1.240.132,18 0,00

3 . Ertragsteuereffekte hierauf -187.825,13 56.370,07
abzüglich erfolgswirksame Umgliederungen 196.250,92 0,00

-44.817,84 -236.816,59

4 . Anpassung des Eigenkapitalanteils
von Wandelschuldverschreibungen 0,00 68.677,29

5 . Gesamtergebnis nach Steuern 1.412.500,50 1.885.662,76

davon entfallen auf:

Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

München
Ariston Real Estate AG

Konzern-Gesamtergebnisrechnung für die

davon entfallen auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmen 1.412.500,50 1.885.662,76
Anteile ohne beherrschenden Einfluss 0,00 0,00



(Jan. - Dez.) (Jan. - Dez.)
2011 2010
T€ T€

Konzernjahresergebnis vor Minderheiten 1.457 2.054
+/- Zinsergebnis 6.302 5.236
+/- Ergebnis aus der Neubewertung von Anlageimmobilien 2.950 -910
+ Abschreibungen auf Sachanlagen 8 14

+/- Erfolgswirksam erfasste Ertragsteuern 119 232
-/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Anlagevermögen 0 0
-/+ Abnahme/Zunahme der Rückstellungen -153 166
+/- Abnahme/Zunahme der Forderungen aus Lieferungen und 

Leistungen sowie anderer Aktiva -694 1.874
-/+ Abnahme/Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen 

und Leistungen sowie anderer Passiva 792 -1.090
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Posten -5.985 -133
-/+ Gezahlte/erhaltene Steuern 4 -5

= Cashflow aus laufender Geschäftstätigkeit 4.800 7.438

- Auszahlungen für Investitionen in das Anlagevermögen -1 -2

= Cashflow aus der Investitionstätigkeit -1 -2

- Auszahlungen an Unternehmenseigner und Minderheitsgesellschafter -145 -329
- Auszahlungen aus dem Erwerb eigener Wandelschuldverschreibungen 0 -5.300
- Auszahlungen aus der Tilgung von Wandelschuldverschreibungen 0 -1.416
+ Einzahlungen aus der Emission von Schuldverschreibungen 2.904 0
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 2.620 161
- Auszahlungen für die Tilgung von Krediten -4.970 -1.299
+ Erhaltene Zinsen 15 86
- Gezahlte Zinsen -5.426 -4.852

= Cashflow aus der Finanzierungstätigkeit -5.002 -12.949

Zahlungswirksame Veränderungen des Finanzmittelbestandes -203 -5.513
+ Finanzmittelbestand am Beginn des Geschäftsjahres 1.368 6.881

= Finanzmittelbestand am Ende des Geschäftsjahres 1.165 1.368

Konzernkapitalflussrechnung für die

Ariston Real Estate AG
München

Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011



Ariston Real Estate AG
München

Konzerneigenkapitalveränderungsrechnung für die
Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

sonstiges Summe
Anzahl kumuliertes Gesellschafter Nicht Summe

ausgegebener Gezeichnetes Kapital- Rücklage übriges Eigene Gewinn- des Mutter- beherrschende Konzern-
Stückaktien Kapital rücklagen Cashflow Hedges Eigenkapital Anteile rücklagen unternehmens Anteile eigenkapital

€ € € € € € € € €

Stand 01.01.2010 9.230.000 25.000.000,00 8.921.993,24 -6.143.673,60 229.703,49 -166.004,83 -1.667.528,19 26.174.490,11 389.643,88 26.564.133,99

Erwerb Wandelschuldverschreibungen 0 0,00 -68.677,29 0,00 68.677,29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Veränderungen infolge rechtlicher
Umstrukturierungen von Konzern-
gesellschaften 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -51.129,36 -51.129,36 -389.643,88 -440.773,24

0,00
Gesamteinkommen 0 0,00 0,00 -236.816,59 0,00 0,00 0,00 -236.816,59 0,00 -236.816,59

Periodenergebnis 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.053.802,06 2.053.802,06 0,00 2.053.802,06

Stand 31.12.2010 = 01.01.2011 9.230.000 25.000.000,00 8.853.315,95 -6.380.490,19 298.380,78 -166.004,83 335.144,51 27.940.346,22 0,00 27.940.346,22

Gesamteinkommen 0 0,00 0,00 999.063,42 0,00 0,00 0,00 999.063,42 0,00 999.063,42

Periodenergebnis 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.457.318,34 1.457.318,34 0,00 1.457.318,34

Stand 31.12.2011 9.230.000 25.000.000,00 8.853.315,95 -5.381.426,77 298.380,78 -166.004,83 1.792.462,85 30.396.727,98 0,00 30.396.727,98


