Gepriifter Jahresabschluss (HGB)
zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft
Salamander Areal Kornwestheim mbH,
Kassel



Gepr Ufter Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft Salamander Areal Kornwestheim mbH, K assel

Bilanz

AKTIVA

A. Anlagevermégen
|. Sachanlagen
andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung
B. Umlaufvermoégen
I. Vorrate
1. fertige Erzeugnisse und Waren

Il. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
2. sonstige Vermogensgegenstande

11l. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2011
EUR

7.384,00

27.112.866,56

101.456,55
172.426,49
273.883,04

602.097,08

25.448,72

28.021.679,40

31.12.2010
EUR

9.544,00

20.777.427,00

46.720,47
89.503,65
136.224,12

1.859,17

163.348,38

21.088.402,67
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Gepr Ufter Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft Salamander Areal Kor nwestheim mbH, Kassd

Bilanz

PASSIVA

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital

1. Kapitalrticklage

Ill. Gewinnvortrag
IV. Jahrestiberschuss
B. Riuckstellungen

1. sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr Euro 1.421.443,96
(Euro 258.205,09)

3. sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr Euro 8.136.556,68
(Euro 4.157.627,02)

31.12.2011
EUR

25.000,00

6.503.000,00

0,00

0,00

692.892,61

11.242.786,15

1.421.443,96

8.136.556,68

20.800.786,79

28.021.679,40

31.12.2010
EUR

25.000,00

6.823.000,00

3.000,00

3.000,00

204.570,56

9.620.000,00

258.205,09

4.157.627,02

14.035.832,11

21.088.402,67
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Gepr Ufter Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft Salamander Areal Kornwestheim mbH, K assel

Gewinn- und Verlustrechnung

6.

10.

11.

Euro

Umsatzerlése
Gesamtleistung
sonstige betriebliche Ertrage

sonstige Ertrage im Rahmen der gewdhnlichen Geschéfts-
tatigkeit

. Materialaufwand

Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir
bezogene Waren

Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagever-
mdgens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

a) ordentliche betriebliche Aufwendungen

aa) Raumkosten

ab) Versicherungen, Beitrdge und Abgaben
ac) Reparaturen und Instandhaltungen

ad) Werbe- und Reisekosten

ae) Kosten der Warenabgabe

af) verschiedene betriebliche Kosten

b) Verluste aus Wertminderungen oder aus dem Abgang von

Gegenstanden des Umlaufvermdgens und Einstellungen in
die Wertberichtigung zu Forderungen

. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfih-

rungs- oder Teilgewinnabfihrungsvertrags abgefihrte Ge-
winne

Jahrestiberschuss

Geschéftsjahr
Euro
6.326.314,37

6.326.314,37

56.785,96

2.214.954,91

2.662,00

3.050,61
1.844,96
0,00
49.474,42
142,50
170.914,33

700,00
226.126,82

216,10
—130.389,21

3.209.183,49

3.209.183,49

0,00

Vorjahr
Euro
5.255.475,36

5.255.475,36

0,00

2.389.312,02

3.217,53

5.185,31
200,00
386,56

65.408,73
0,00
158.755,75

600,00
230.536,35

0,00
487.602,54

2.144.806,92

2.141.806,92

3.000,00
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Gepr Ufter Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft Salamander Areal Kornwestheim mbH, K assel

Anhang

1.

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Immobilien-Projektgesellschaft Salamander-Areal Kornwestheim mbH
wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuchs aufge-
stellt.

Ergénzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu beachten.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang

gemacht werden kdnnen, sind insgesamt im Anhang aufgefuhrt.

Der Jahresabschluss wurde entsprechend den Gliederungsvorschriften der 88 266 ff. HGB
aufgestellt. GroRenabhéngige Erleichterungen bei der Erstellung des Jahresabschlusses wur-
den in Anspruch genommen (88 266 Abs. 1, 276, 288 HGB).

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren und die Staffelform
gewahlt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GroRenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapital-

gesellschaft.

Bei der Bilanzierung und Bewertung wurde vom Fortbestand des Unternehmens ausgegangen

(going-concern-Prinzip).
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Gepr Ufter Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft Salamander Areal Kornwestheim mbH, K assel

Anhang

2.

21

Angaben zur Bilanzierung und Bewertung einschliel3lich steuerrechtlicher Maf3nah-

men

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um

planmé&Rige Abschreibungen vermindert.
Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstidnde wurden unter Berlcksichtigung aller er-

kennbaren Risiken bewertet.
Flissige Mittel sind zum Nennwert bilanziert.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fir alle ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei

wurden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt. Sie sind mit dem Erfullungsbetrag angesetzt,

der nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Im Berichtsjahr erfolgte eine Ausweisanderung in der Gewinn- und Verlustrechnung. Es wur-

den sdmtliche Aufwendungen betreffend der vermieteten oder zum Verkauf stehenden Grund-
sticks- und Gebaudeteile des Salamanderareals statt in den sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen im Materialaufwand ausgewiesen. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend ange-

passt.
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Gepr Ufter Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft Salamander Areal Kornwestheim mbH, K assel

Anhang

3.1

3.2

Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlust-
rechnung

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrech-
te
Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jah-
ren betragt Euro 0,00 (Vorjahr: Euro 0,00).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder &hnliche
Rechte gesichert sind, betragt Euro 11.242.786,15. Hierfur haften Grundschulden auf dem Ob-

jekt in Kornwestheim, Stammheimer Stral3e (Salamanderareal) gemaf Birgschaftserklarung.

Weiterhin sind die Verbindlichkeiten besichert durch die Abtretung von Miet- und Pachtzinsfor-
derungen gemaf Abtretungserklarung.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin,
der IMMOVATION Immobilien Handels AG, in Hohe von Euro 3.209.126,49 (Vorjahr. Euro
2.141.806,92).

Beschluss Uber die Verwendung des Ergebnisses

Das Jahresergebnis der Gesellschaft wird auf Grund des am 29.11.2010 geschlossenen Er-

gebnisabfihrungsvertrages an die IMMOVATION Immobilien Handels AG abgefiihrt.
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Gepr Ufter Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft Salamander Areal Kornwestheim mbH, K assel

Anhang

4, Sonstige Pflichtangaben

4.1 Namen der Geschaftsfuhrer

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahrs wurden die Geschéfte des Unternehmens durch

folgende Personen gefihrt:

Herr Dipl.-Kfm. Lars Beramann ausaelibter Beruf:

Herr Dipl.-Ing. Peter Mutscher (ab 1.4.2012) ausgeubter Beruf
Herr Dipl.-Ing. Achim Westermann
(ab 3.8.2011 bis 10.4.2012) ausgeubter Beruf:

Herr Matthias Adamietz (bis 3.8.2011) ausaeliibter Beruf:

4.2  Unterschrift der Geschéaftsleitung

Kassel, den 5. Juli 2012

Immobilienkaufmann
Ingenieur

Architekt

Immobilienkaufmann

Dipl.-Kfm. Lars Bergmann Dipl.-Ing. Peter Mutscher
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Gepr Ufter Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft Salamander Areal Kornwestheim mbH, K assel

Bestatigungsver merk des Abschlusspr fers

An die Immobilien-Projektgesellschaft Salamander-Areal Kornwestheim mbH:

Ich habe den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfihrung der
Gesellschaft fur das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2011 bis 31. Dezember 2011
geprift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf Grundlage der von mir
durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter

Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoR3e, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Prufungshandlungen werden die Erkenntnisse tber die
Geschéaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler bertcksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und
Jahresabschluss tUberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und
der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Ich bin der
Auffassung, dass meine Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir meine

Beurteilung bildet.
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Gepr Ufter Jahresabschluss (HGB) zum 31. Dezember 2011
der Immobilien Projektgesellschaft Salamander Areal Kornwestheim mbH, K assel

Bestatigungsver merk des Abschlusspr fers

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiuhrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen

Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéaRiger Buchfliihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der

Gesellschaft.

Schlussbemerkung:

Den vorstehenden Priufungsbericht, einschliellich des im Prifungsbericht
wiedergegebenen Bestatigungsvermerks, erstatte ich in Ubereinstimmung mit
den gesetzlichen Vorschriften und dem Prifungsstandard zu den Grundséatzen
ordnungsmafiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450). Eine
Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auflerhalb dieses
Prifungsberichtes bedarf meiner vorherigen Zustimmung. Bei
Verdffentlichungen und/oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der
bestatigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor meiner erneuten
Stellungnahme, sofern hierbei mein Bestatigungsvermerk zitiert oder auf meine

Prifung hingewiesen wird. Auf § 328 HGB wird verwiesen.

Hofgeismar, den 23. August 2012

ANNECKE

Wirtschaftsprifer e Steuerberater

Dipl.-Kaufmann
Wolfgang Annecke
Wirtschaftsprifer

F-18



